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CONTENU DU
REGLEMENT




Le r glement sdi mpose aux demandes ddautorisation dbo
projets de construction, ddinstallation, ddextensi o
changement de destination ou de travaux ou de coupes

Le r gl ement ®crit sbarticule avec ddautres pi ces
autorisations ddurbani sme.

1. CONTENU DES PIEES REGLEENTAIRES DU PLUI

Les piéces reglementa ires du PLUi se composent

1// Reglement écrit

I'l pr®cise |l es dispositions g®n®r al es applicables aux
spécifiqgues a chacune des zones délimitées dans le document graphique du PLUI. Ces

di spositions ux8idngpmasredds addautorisation ddur bani sme
conformité.

Chaque zone (urbaine, a urbaniser, agricole et naturelle) est régie par 8 articles qui
s 0 0 r g a wa Isneanidre suivante

I. DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

Al1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Al.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Il. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAG

All.1. Volumétrie et implantation des constructions
All. 2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

All.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

All.4. Stationnement

lIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Alll.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Alll.2. Desserte par les réseaux

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a ces dispositions écrites et
graphiques.

2/ Document s graphique s

v Le plan de zonage

Applicable sur | densemble du t dfimtéent:oi re intercommunal
1 les différentes zones du territ oi re dans | esquelles sdappliquent
définies dans le reglement écrit,

T les secteurs soumis °~ des orientations d6am®nagem
1 les emplacements réservés,
1 le patrimoine bati et paysager a préserver,
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1 les éléments constitutifs de la Trame verte et bleue,
1 les batiments pouvant changer de destination.

Il s6i mpose aux demandes doaut aappod detconformitéd dur bani sme d

v Les regles graphiques applicables au sein de la zone urbaine (U)

En sbGappuyant sur |l es caract®ristiques des diff ®r en
territoire, chaqgue zone urbaine (U) fait | 6objet ddu
p®r i m tre doapplication de certaines ldzosegddosi ti ons r ¢

Présentées via un atlas cartographique, les régles édictées viennent compléter les régles
édictées par le premier plan du zonage.

3/l Emplacements réservés

Chaque emplacement r®serv® comporte un num®r o, un obj
aux demandes ddautorisati on da €@esemplacements psontlisttddea conf or
annexe du reglement.

4// Patrimoine bati et paysager a préserver

Les éléments batis et paysagers a préserver sont présentés, par numéro et par commune. Le
reglement écrit fixe des dispositions particulié res applicables a ces éléments.  Ces derniers sont
listés en annexe du réglement.

5// Batiments pouvant changer de destination

Les batiments susceptibles de changer de destination en zone agricole (A) ou naturelle (N)
sont présentés, par numéro et par commune. Le reglement écrit fixe des dispositions
particuliéres applicables a ces batiments. Ces derniers sont listés en annexe du réglement.

6// Lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Il précise les définitons de certains termes techniques tels qudils
écrit.

2. ARTICULATION DU REGLEMENT ECRIT AVEC LES AUTRES
PIECES DU PLUI

1// Avec le cahierdes Or i ent ati ons ddam®nagement et de pr
Piéce n° 4.1 du PLUI

Au-dela des dispositions réglementaires, certains secteurs, identifiées sur les documents

graphi ques, sont concern®es par des Orientations doA
(OAP). Les OAP d®finissent des p manégalemensviethénapme® n égsgre me n t

la maniere dont les parcelles doivent étre aménagées.
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Les secteurs concernés par des OAP sont identifiés dans le document graphique du PLUI

Desfination des constructions

Habitat individuel pavilonaire ]
Habitat individuel mixte Il s'agit de la typologie de logements & dominante d'habitat individuel ou groupé ou
{pavilonaire et groupé) c9llec1it prIw‘IégIée sur le secteur. Toutefols, elle n'exclut pas la possibih‘i? d‘accpgillit
B Habitat individuel groupé | d'autres typologies, notamment plus denses que celles présentées. Certaines activités
lorsqu’elles sont compatibles avec I'habitat, les intentions du projet (pour les OAP valant
I Habitat intermédiaire ou petit collectif réglement | et sous réserve de respecter le réglement écrit (pour les QAP sectorielle)
B Habitat collectif peuventy éfre autorisées.
Des secteurs spécifigues @ dominante d'activités économigues / équipement ou
hébergement ont également été identifies pour des OAP. Sur ces secteurs, Il est
B Auties activités des secteurs ) fortement privilégié
secondaires ou terfiaires + Pour les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires : il s"agit d’accueiliir les
I Equipement d'intérét collectif et i constructions dédiées a I'activité artisanale, commerciale et industrielle
services publics +  Pour les secteurs d'équipements : ils concernent principalement des projets qui seront
Bl Hébergement portés parles collectivités
i + Pour les secteurs d'hébergement : des projets tels que des structures spécifiques, des
logements partagés ou multi générationnels sont a priviégier.
J11. secteur de mixité fonctionnelle } Les secteurs de mixité fonctionnelle ont vocation & accueilir, outre des constructions &

wvocation d'habitation, des activités compatibles avec I'habitat. Sur ces espaces, il est
priviiégié notamment I'aménagement de rez-de-chaussée commerciaux

Aménagements spécifiques

patiment & démolir } Des batiments existants pourront &tre démolis & terme pour permettre la requalification
des espaces efl'aménagement des secteurs concemeés
/4 secteur dimplantation préférentielle
Afinde privilegier des aménagements paysagers qualitatifs, il peut étre demandeé :
+  des espaces communs partagés peuvent répondre & différents usages : circulation,
gm&fg‘::mm”“ et partage & retoumement ou stationnement des véhicules, espaces d'aménités

« des espaces naturels a préserver ou a créer sont inconstructibles

- Espace naturel G préserver ou 4 creer + des espaces a végetaliser peuvent éfre traités en espaces verts enherbés ou planteés
MMV Espace & végétaliser d'arbres ou de haies bocagéres composées d'essences locales. |l s'agit de laisser ces
P Fisce deau espaces perméables.

+ des zones humides & prendre en compte. Eles doivent étre maintenues en espace
vert et ne pas faire I'objet d'une imperméabilisation

Lone humide

Gestion des constructions

4 ~
(\ :' Hauteur du bati Les éliémer'n's ou 9nsembles pétis font I‘opiet : ) ) - ) )
= » D'un référentiel hauteur @ ne pas dépasser afin de gérer leur intégration qu sein des
Elément ou ensemble bati quartiers existants
patrimonial & valoriser

* d'un droit de regard de la collectivité afin qu'ils ne solent pas détériorés

Gestion des circulations et stationnement
Il est indiqué I'accés aux secteurs d'aménagement sur chaque secteur, Ces principes

m NeEhsd I oo } viennent conditionner I'entrée et sortie de chaque OAP afin de limiter la multiplicité des
entrées Iindividuelles. I est priviégieé des infrastructures internes mutualisées.
O Ake de refoumnement :;)?rewésre\g?:gem de voirie interne associée peut éire effectué selon les besoins attestés

E Mutualisation des entrées La mutualisation des entrées est & privilégler pour limiter la multiplication des acceés et
réduire le risque d'accidentologie

Le sens unique de la voie de desserte devra étre déterminé en accord avec les services
gestionnaires de voirie. L'orientation des fieches indiquée ne précise pas le sens de
circulation & mettre en place. Le sens de circulation est & définir suivant le bon

— Circulation & sens unique
E] fonctionnement des flux et la sécurisation du secteur.

ire de stationnement privé } Il s’agit de prévoir des espaces dédiés au stationnement. Plus spécifiquement sur certains

ﬂ A b AN E Srb el s?ccjgg;'?, il est de‘r:wo’pcr!\é rd %mﬁ?ol?er des espaces de stationnement dits privés, soit liés
| oU-4 aménager et dédieés aux opérations résidentielles.

Aménagement paysager

. avliq La création d’'ouvrages hydrauliques est fortement privilégier dans certains secteurs pour
$ OdonHeuaae i NS } permettre une bonne gestion de I'écoulement des eaux pluviales.

W Perspective paysagére & valoriser y "
R Les secteurs d'aménagement vellleront & :
Element végétal a préserver * préserverles éléments végétauxidentifiés
* maintenir des percées visuelles sur les perspectives paysagéres a valoriser
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Gestion de la voirie

S o secondaire
- -

voiries infernes @ ameénager dans
eut étre qjusté dans les projets

La position et le call
& Voie de desserte locale es schémas des OAP
d'amenagement.

® ® @ \Voie de desserte locale & terme

| s'agit de prévoir des espaces dédiés au stationnement. Plus spécifiqguement sur certains
secteurs, | est demandé d'aménager des espaces de stationnement qualitatifs et

adaptés aux besoins

- Voie & sens unique
", Stationnement le long de la voirie & aménager }

Gestion des mobilités douces

- & * \\ode doux structurant } Le fracé des lialsons douces @ aménager dans les schémas d"OAP peut étre gjuté selon les

projets d’aménagements.
e == » Mode doux secondaire

Gesfion paysagére

|||\|||| Relief/talus & préserver

d'aménager qualitativerment les fro s naturelles, soit par la création d'espaces

@®@®® Haie paysagére a créer ou a préserver Sur certains secteurs, I'enjeu paysag pparait important. Dans ces cas, 1 convient
végétalisés, la plantation ou la préservation de haies bocagéres.

A A A N
ryFrwyYyy Frange naturelle paysagére
La création d'ouvrages hydrauliques est fortement privilégier dans certains secteurs pour

Gestion des eaqux pluviales:
P }' permettre une bonne gestion de I'écoulement des eaux pluviales.

Noue / fossé

Tout projet déam®nagement, de attendusurcaesisies eétooncernédu de tr av

par des OAP doit :

91 étre conforme aux dispositions du reglement écrit et graphique de la zone concernée
par le projet.

1 étre compatibl e avec | es principes Do ®@mP®Pnagem
correspondante : principes communs et principes spécifiques au secteur concerné par
le projet,

2/ Avec les annexes du PLUI
Les annexes du PLU regroupent plusieurs documents

T Servitudes douti l:iPtl&nmubdlei qure®v(ehtH)on des risques
protections au titre des Monuments Historiques (sites ou batim ents inscrits ou classés et leurs
abords), servitudes radioélectriques, etc.

Tout projet de construction, ddinstallation ou de
rapport de conformité.

(

1 Annexessanitaires :R®s eaux dbéadducti on ddeauasp odtdaabslsea i(nA EsPs)e me

collectif, cartes ddaptitude au sol de | 6assai
dbassaini ssement, r®seaux de chaleur, organisation
Tout projet de construction, ddi ns eraldsiremlenmentsn ou de
applicables.

1 Annexes relatives aux risques : Risques de feux de forét, marge de recul aux abords des
voies a grande circulation, risques de mouvements de terrain, cartographie informative
des zones inondables (ClZl), classement sonore aux  abords des infrastructures de transport
terrestre, etc.
Elles sdappliquent aux projets doéurbani sme, dans
conformité, selon les cas

1 Autres annexes complémentaires : Zones ddam®nagemenpérimétre a desr t ®,
secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, reglement local de publicité  é
Ell es sdappliquent aux projets ddurbanisme, dans u

ddur bani s me.
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DISFOSITIONS
GENERALES




1// Champ ddéapplication territsmein@btomecual PLUAN | oc al
de la CC Revel Lauragais Sorézois.

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme
(articles L151 -1 et suivants) en vigueur a la date d'approbation du PLUI.

Le pr®sent r gl ement sdappli que aaCommunesiLumgaise de | a
Revel Sorezois.

1 est opposabl e pour | 6ex®cuti on fitaiond de wlétures,r av a u x ,
démolitions, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et

| ouverture ddéinstall ations cl| asterl@docrfes, dans toutes | es
2l Port ®e respective du r gl ement “relativés®yg a r d do

|l doccupation des sol s

2-1. Conf or m®@ment " 110-% a dtui cCoed eR de | ur bani s me, | e r
d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant I'objet d'un permis de

construire, d'un permis d'aménager ou d'une dé claration préalable ainsi qu'aux autres

utilisations du sol régies par le présent code. Toutefois, les dispositions des articles R 111-3,R111-
5aR.111-19 et R.111-28a R.111-30 ne sont pas applicables dans | es t
ou doéun dodcbuummebnatni sme en tenant | ieu.

22.S0ajoutent ou se substituent aux r gles propres au
| ®gi sl ations sp®cifiques aux servitudes doéutilit® pul
du sol, vis®ed43 HGdacbdel deL] Hurbani sme et qui sont r
servitudes annexés au PLUI. Ces servitudes sont précisées dans le Plan et les textes des

servitudes figurant en d o s s i amrmexe dWPLUI.

2-3.S0ajout ent toantagxeéglssiptos treis au PLUI: les dispositions du Code civil, du

Code rural, du Code de | 6environnement, du Code fore
du Réglement sanitaire départemental, du Reglement départemental de voirie, du Code de
|l a constructiononet de | dhabitat

24.S6ajoutent ou se substituent aux r gles propres au
propres aux installations class®es pour | a protection

2-5.S6aj out ent toemtasxeeglssplomes au PLUI : les reglements de lotissement en

vigueur (toute fois, ce sont les régles du PLUI qui sdappliquent | orsqudel
contraignantes que celles du lotissement). Les réglements de lotissement en vigueur figurent

en annexe du PLUI.

3// Division du territoir e : les différentes zones du PLUI

Le territoire couvert par le PLUI est divisé en zones dans le document graphique du PLUI.
Chaque zone présente des spécificités et des regles spécifiques applicables aux projets
déur bani s me.

Zones urbaines (U) : parties d u territoire déja urbanisées et secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter. Elle est divisée en plusieurs zones.

Zones a urbaniser (AU) : secteurs a car actére naturel destinés a étre ouverts a l'urba nisation.
Elle est divisée en plusieurs zones.

Zones agricoles (A) : secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique biologique ou €  conomique des terres agricoles.
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Zones naturelles et forestieres (N) : espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison

de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, de leur intérét du point de vue
esthétique, historique ou écologique, de I'existence d'une exploitation fore stiere, de leur
caractere d'espaces naturels ou de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ou de prévenirlesrisquesn ot amment dd&éexpansion des cr

4// Les polarités du territoire de la CCLRS

Le présent reglement comporte certaine s dispositions spécifiques aux différentes polarités du
territoire d®finies dans | e Projet ddAm®nagement et
PLUi :

T Ptles doéo®quilibre : Revel

1 Pobles de proximité : Soréze, Saint -Felix-Lauragais

5// Risques et Plans de Préventi on des Risques (PPR)

Les PPR approuv®s constituent des Servitudes doUt il it
Tout projet de construction, d&i ns tea$UPdanhsiuorappwtu de tr a
de conformité

Mobilisation des articles R111-2etR111-3 du Code de | durbani sme :et des <ca

Par ailleurs, au titre du R111 -2 et R111-3 Code de | durbanisme et Sui
comp®tente en mati re autorisations do6éurbani sme pe
réserve de | 'observation de prescriptions spéciales qui peuvent augmenter ou moduler les

prescriptions du PLUI, tout projet susceptible d'étre exposé a des nuisances graves ou de nature

a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique

du
do

Cette dispositonan ot amment vocation ~ sdapgthés dposdes sestaurs | es t e
de«crue tr s fr ®quent e»efddd oruedrégeenta (retour del5la &5)ans) »sur

les cartographie s des zones inondables en ex -Midi-Pyrénées (CIZI) qui sont consultab les sur:
https://www.occitanie.developpement -durable.gouv.fr/cizi -a25419.html .

Dan s ces secteurs, il pourrait étre notamment prescrit
1 Unesurélévation du premier plancher des constructions doh
f Une | imitation de | demprise au sol
1 Une perméabilité des clétures.

6// Protection au titre des Monuments Historiques

Lorsqudéun i mmeuble est situ® dans | e champ de visibil
faire | dobjet, tant de | a part du propri®taire priv®
ddaucuwnenstruction nouvell e, ddaucune d®mol ition, do
transformati on ou modi ficati on de nature 7 en af fe
pr ®al abl e. Le permis de construire en tient l' i eu so&
Batiments de France. L 8 a n n B2Xda PLUI présente les servitudes de protection au titre des

Monuments Historiques.

711 Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Sur les communes de Revel et de Soréze, les dispositions des SPR sdappli getent (pl

reglement sannexé s au PLUintercommunal).
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https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/cizi-a25419.html

8/l Vestiges archéologiques

Conform®ment aux dispositions du Code du patri moine,
le sous-sol des terrains sis dans des zones présentant un intérét archéologique sont présumés
faire | 0objiptdns adcbéolpgiguees préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont

possi bl es. En ce <cas, afin dé®viter toute destructi
sanctionnée par | a législation relative aux crimes et délits contre les biens (articles 322 -let322-
2 du code p®nal), |l e service r®gional de | darch®ol og

conf or m®@ment 531{1%6da Cdde du pagrimadine.

Selon l'article R .111.4 du Code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que

sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et

ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site o u de
vestiges archéologiques.

9/ Espaces Boisés Classés et € Iéments constitutifs de la Trame Verte et Bleue

v Espaces Boisés Classés

Légende sur le reglement graphique

f=7 Espaces Boisés Classés au titre de I'article L 113-1 du Code de I'Urbanisme

Les Espaces Boisés Classés, identifiés dans les documents graphiques, doivent étre conservés
et protégés. lls sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement, aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | 6Urbani sme.

v Héments constitutif s de la Trame Verte et Bleue

o Légende sur le réglement graphique
Eléments relais de type boisement au titre de I'article L 151-23 du Code de |'Urbanisme
- Corridor écologique & préserver au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
-== Corridors écologiques terrestres a restaurer au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
Réservoirs de biodiversité (trame bleue) au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
== Corridors écologiques (trame bleue) au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
—— Autres cours d'eau (trame bleue) au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

Zones humides au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

En application des articles L.151 -23 du Code de | d8Urbanisme, | e documen
d®l i mite |l es sites et secteurs ° prot®ger pour des mc
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écolog iques.

Lorsqudil sdagit dbébespaces boi s®s, il est fait applic
L4214 du Code de | 6Urbani sme pour |l es coupes et abatta
Le présent reglement définit les prescriptions de nature a assurer leur préserv ation.

1 Dispositions générales

Les espaces et éléments contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le réglement

graphique du PLUi au -2Btde Gedéddetli @Uebanildthe doi ven
Des destructionssont aut ori s®es que Si | 6arrachage ou | a destru
cas suivants :
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A Suppression d6éun obstacle pouvant augmenter | 6expos

pour la sécurité publique (obstacle au libre écoulement des eaux dans les sect eurs
concern®s par des risques ddinondation, g°ne pour
routier), sous r ®ser ve ddune replantation compens
contraint.

A Entretien de la ripisylve. Léentr etles imterventioms | a r i p
n®cessaires au bon fonctionnement physique et ®col c

A Remplacement des arbres présentant un mauvais état sanitaire, par des essences locales.

A Cr®ation d'un nouvel acc s 7 un point cibesedeu dans |
|l argeur dbéemprise, sous r®serve ddune replantation

A Travaux ddam®nagement correctement int ®gr ®s dans |
replantation compensatrice*.

A R®organisation du parcellaire sous rmeserve ddune r ¢

*Les replantations compensatrices  doivent étre équivalentes en linéaire ou en surface ou en volume

comparativement haies ou boisements détruits au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres

maxi mum autour de | 06®| ®medes cordders écalagiquesoaurestawer identifiés au

r gl ement graphique. El'l es doivent °tre compos®es ddessen
locales de sol et de climat (se référer a la liste des essences locales figurant dans la liste annexée au

pr®s ent r gl ement) . En cas ddéi mpossibilit® de reboi sement,
étre replanté pour 5 metres linéaires de haies arrachées. Les arbres et arbustes plantés pour restaurer les

continuités de haies seront choisis parmi les  essences locales .

Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément paysager identifié dans le
document graphique du PLUI doi vent °tre pr ®c ®d ®s d
application de 23%adti €CodeRded2dBUr bani sme, except® | o
nécessaire pour une gestion de servitude.

Les projets de constructionsdevio nt °tre ®tudi ® dans | e sens dbéune i
moti fs paysagers et ®col ogi ques exi stants. Lors de
plantations existantes doivent étre maintenues.

1 Dispositions spécifiques aux corridors écologiques terrest res

~ Légende sur le reglement graphique

- Corridor écologique & préserver au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
-== Corridors écologiques terrestres a restaurer au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

Les constructions nouvelles, extensions et annexes sO0i mpl andeht abaade ae
5m tres de part et doautre de | daxe de ces corridors

1 Dispositions spécifiques aux corridors écologiques constituant la trame bleue

Légende sur le reglement graphique
. wmmm Corridors écologiques (tframe bleue) au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme
— Autres cours d'eau (trame bleue) au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

Les constructions nouvelles, extensions et annexes s &8i mpl ant ent 5metrasudu haati n s
des berge sd e s ¢ o ur ddentifiésecanume des «corridors écologiques (trame bleue) » et
des«kautres cowrs dbeau
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1 Dispositions spécifiques aux réservoirs de biodiversité de la trame bleue

P Légende sur le reglement graphique

Réservoirs de biodiversité (trame bleue) au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

Les constructions nouvelles, extensions et annexes s¢
desberges d es ¢ o ur sdendfiéssccamme d es «réservoirs de biodiversité (trame bleue) ».

1 Dispositions spécifiques aux z ones humides

s Légende sur le reglement graphique

Zones humides au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme

Sont interdits | es affouillements, exhaussements de sols, dépbdts de matériaux et tous travaux

contrariant l e r®gi me hydrologique existant N | dexc
restauration, des i nst alebautragesmeréddaiian des @sques natgre®sn ®r al , d
ou sur des am®nagements permettant | ouverture de ces

10// Eléments de patrimoine bati et paysager

-~ Légende sur le réglement graphique

¥ Elément de patrimoine bati au titre de I'art. L-151-19 du Code I'Urbanisme

¥ Elément de patrimoine naturel au titre de I'art. L-151-19 du Code I'Urbanisme
Patrimoine naturel au titre de I'art. L-151-19 du Code I'Urbanisme

[7:31 Parcs et jardins au titre de I'art. L-151-19 du Code I'Urbanisme

En application des articles L.151 -1 9 du Code dsme, le dotumbenagraphique du PLUI

identifie et localise des éléments de patrimoine bati et paysager, a protéger, a conserver, a
restaurer, N mettre en valeur ou -~ requalifier pour
architectural.

1 Dispositions gé nérales

Le présent reéglement définit les prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur
conservation ou | eur restauration. Lorsqudi l

r ®gi me ddéexcepti onL4pIrd®aunlesc oludpaerst iec| abat t &depavaud
ayant pour effet de modi fier ou de supprimer ces ®lI
déclaration préalable.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un de ces élément s paysager s doivent
étre précédés ddune d®cl aration pr®al abl e, enl7dyQodeidec ati on d
| WBbanisme, excepté lorsque cela est rendu nécessaire pour une gestion de servitude.

1 Dispositions spécifiques au patrimoine bati

o Légende sur le reglement graphique

¥ Elément de patrimoine bati au titre de I'art. L-151-19 du Code I'Urbanisme

Les travaux ayant pour obj et de d®mol ir ou de rend
construction protégée autitredul.151 -19 du Code de dodiWrebnatni’stmmee pr ®c ®d ® s
permis de démolir.

Ces éléments de patrimoine bati sont présentés dans la piece 3.3duPLUI
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1 Dispositions spécifiques aux parcs et jardins

o Légende sur le reglement graphique

{73 Parcs et jardins au titre de I'art. L-151-19 du Code I'Urbanisme

Les projets de constructions devront °tre ®tudi ®s dan
motifs paysagers et écologiques existants. Lors de I i mpl antati on de constr
plantations existantes doivent étre maintenues.

11// Protection des captages dobéalimentation en eal

Des périmétres de protection de captage, rapprochés ou éloignés, sont établis autour des sites

de captages do®su deatconsommati on humaine, en vue d©
la ressource et de réduire les risques de pollutions ponctuelles ou accidentelles de la ressource

sur ces points précis.

Des dispositions particuli ress.s6appliquent dans ces

12// Ouvrages publics et doéint®r°t collectif

Dans toutes les zones du PLU i, l es dispositions du pr®sent r gl emen
constructions nécessaires aux services publics, aux équipements collectifs et publics, aux

install ati ons fobdgéemtal@tradxiconsroctiohsepaortees par un opérateur public,

sous réserve que les projets ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,

pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ilssont implantés et qu' ils ne portent pas a tteinte a

la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

13// Emplacements réservés

o Légende sur le réglement graphique

| Emplacement réserveé au titre de l'art. L-151-41 du Code I'Urbanisme

En application des articles L151 -38a42etR151-34 du Code de | durbani sme, I e
des emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
collectif, aux espaces verts ou aux espaces nécessaires aux continuités é cologiques. Ces

emplacements sont reportés sur le document graphique du PLUI et précisés dans la partie
reglementaire du PLUI (cf. piece 3.3 Annexes réglementaires ).

14// Batiments pouvant changer de destination

P Légende sur le reglement graphique

¥ Changement de destination au titre de I'art. L-151-11 du Code I'Urbanisme
En application des articles L151 -11-2° et R151-35 du Code de | durbani sme, I
graphi que du PLUI identifie | es bo©ti ments pouvant
destination dans les zones A et N, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas|l dactivit® agricole ou |l a qualit® paysag re du site

départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, en zone
agricole, et de | 6avis conforme de | a ecdespaysmesi on d®p a
et des sites, ne zone naturelle et forestiere.
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Le présent reglement définit les régles applicables a ces changements de destination. Dans
tous les cas, le changement de destination de ces batiments est conditionné par la capacité
des réseau x a desservir les nouvelles destinations.

Les destinations des constructions sont définies dans le lexique du réglement du PLUI.

Les batiments pouvant changer de destination sont présentés dans la piece 3.3 du PLUI

15// Adaptations mineures

En applicatonde | 6arti e8] edluL1Cxde de | durbanisme, les r gles
le PLUI :

1°-Peuvent faire | '"objet dbéadaptations mineures rendue
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinante S.

2°-Ne peuvent faire | 6objet dbbaucune autre d®rogati on

des articles L152 -4 a 6.

En application de8 IlduarcCtwidel e eR1%Lrbani sme, |l es r gl es
le reglement ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se substituer aux possibilités
reconnues ~ | dautorit® comp®tente en mati re doéautor.i

adaptations mineures et d6éaccorder des d®rogations au

16// Reconstruction des batiments aprés s inistre

En application dé& IddarCtoidel eleL 1 Bur bani sme, | orsqudun |
édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai
de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme cont raire, sauf si le plan local d'urbanisme

ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

17/ Edification des clétures

Dans certaines communes,| 6 ®di fi cati on des <cl *tures, “ | 0exceptio
soumise a décl aration conformément & l'article R~ 421-12 du Code de .l dur bani sme
Attention :

-cette |iste est susceptible dd®vol uer en fonction de:
différents conseils municipaux ;

- dans les communes ou secteursdans | esquel s une d®cl aration pr®al abl

les regles du présent PLUi doivent quand méme étre respectées.

18// Portée du lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Le lexique des termes techniques précise les définitions de certains termes te chniques tels qu.
sont utilisés dans le réglement écrit. Il comporte également des illustrations qui ont une portée
pédagogique.

19/ Canal du Midi
Les dispositions définies dans le Plan de gestion du bien «  Canal du Midi » qui est inscrit sur la
listedupat ri moi ne mondi al s8i mposent ~ | densemble des di s
écrit et graphique, OAP). Le Plan de gestion est annexé au présent PLUI.

20/ Permis de démolir
Les d®mol itions sont soumises aux permis de d®molir s
aux dispositions des articles L421 -3 etR421-27 du Code de .l dur bani sme
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REGLES APPLICABLEAUX
ZONESURBAINES

La zone urbaine (U) est constituée des  secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.  Elle compren d :

v Zone Ua// Centres -villes & ce ntres-bourgs ,

v Zone Ub// Extensions urbaines des centres -villes,

v Zone Ubl// Extensions urbaines diffuses et/ou déconnectées ,

v Zone Ub2// Extensions urbaines diffuses et/ou déconnectées - enjeux touristiques

v Zone Ucl// Gestion de | 6exi sbhairesdiffusesesou déxkonrectées ons ur

v Zone Uc2/ /] Gestion de | dexistant des extensions urbai
- constructibilité limitée

v Zone Uh// Hameaux historiques

v ZoneUe// Secteurs do®qui pements ddint®r°t collectif

v Zone Uj/l Secteurs de jardins

v ZoneUs// Secteurs doéh®ber,gements sp®cifiques

v Zone Ul // Secteurs do®qui pements de | oisirs

v ZoneUt// Secteurs dbéactivit®s touristiques

v ZoneUxal// Secteurs doauesavecatibnRagisatate etindustiietie

v ZoneUxb// Secteurs dbéactivit®s ®conomiques ~ vocat:i

RAPPEL :

1 Les dispositions générales du reglement du PLUI (chapitre 2 du présent reglement

®crit) sobéappliqguent nespécifiguesadlazbmes di sposi tic

1 Le lexique du reglement du PLUI définit les termes techniques utilisés.

Dans les zones couvertes parles SPRdes communes de ReveletSoréze (i | sdagit principa
de zones Ua), les dispositions des SPR , qui sont annexé es au PLUi, priment sur le réglement du
PLUiI

CHAPITREU-I: DESTINATION DES CONSTRUCTION

USAGE DES SOLS ET NATU

ARTICLE U-1-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES,
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS
DESTINATIONS

a) Dispositions générales :

T Les dispositions qui suivent s 0 apetlekisgaotesny aux C
compris les annexes, les extensions, les rénovations et les changements de destination
ainsi qudaux am®nagements, installations et trava

1 Saufindication contraire et exceptéenzoneUc letUc2,est aut ori s ®émittebext ensi
(30 % maximum de surface de plancher ) des constructions et batiments existant ala
dated dappr obat i det dottua destingtion ou la sous -destination est interdite,
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sous r®serve que | dextension ndapporteupagsddel aui

ne perturbe pas le fonctionnement de la zone
1 En zone Uxa et Uxb , les containers, dépdts et stockages en plein air ne sont autorisés
gue sdils sont di raetuité gprésente surlé ter@is oula zane. e

b) Destinations et sous -destinations des constructions autorisées , admises sous
conditions et interdites :

P Constructions nouvelles autorisées
P* Constructions nouvelles admises sous onditions  (cf. ci-aprés)
X  Constructions nouvelles interdites Ua Ub Ubl Ub2 Ucl Uc2 Uh

X * Constructions nouvelles interdites
+ conditions spécifiques ( voir page suivante)

-------

Logements P M [
Hébergements P M [
-------
Artisanat et commerce de détails @ P* P* P* P*
Restauration P P P P X @ [P P
Commerces de gros X X X X X X X
Activit®s de services o% sdéeffe P P P B X X p*
Hotels P P X P X X P
Autres hébergements touristiques P P X P X X P
Cinémas
-------
Locaux et _buregux accuglllant du put_)ll(_: ) p p p p X * px p
des administrations publiques et assimilés
Locaux tgc_hniqyes et ind_ustriels o p p p p X * px p
des administrations publiques et assimilés
Etablissements ddenseignement, P P P P X X P
Salles doéarts et de spectacl es P P X P X X P
Equipements sportifs P P X P X X P
Autres équipements recevant du public P

-------

Industries @
Entrepots p* p* p* p* X * p* p*
Bureaux P P p* p* X * P* P*

Centre de congr s et ddoexpositi

-------

Exploitation agricole
Exploitation forestiere X X X X X X X
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P Constructions nouvelles autorisées
P* Constructions nouvelles admises sous onditions  (cf. ci -aprés)
X  Constructions nouvelles interdites Ue Us Uj ul Ut Uxa Uxb

X* Constructions nouvelles interdites
+ conditions spécifiques ( voir page suivante)

-------
Logements p* p* p* p* X*  X*
Hébergements X * X *

-------

Artisanat et commerce de détails @ P
Restauration X p* X X P P* P
Commerces de gros X X X X X P X
Activit®s de services 0% soeffe X pP* X X P* X P
Hotels X X X X P X P
Autres hébergements touristiques X X X X P X X
Cinémas X X X P
-------

Locaux et bureaux accueillant du public p X X X p
des administrations publiques et assimilés

Locaux tgc_hmqges et |nd_ustr|els . p p X X X p X
des administrations publiques et assimilés

Etablissements déenseignement, P P X X X pP* P
Salles doéarts et de spectacles P P* X P X X P
Equipements sportifs P P X P X X X
Autres équipements recevant du public X P X X

-------

Industries @
Entrep6ts X p * x p * p * p * x
Bureaux X p * X p * P * p p

Centre de congr s et ddoexpositi

-------

Exploitation agricole
Exploitation forestiére X X X X X X X

(1) Pourrappel, la sous-destination « Artisanat et commerce de détails »recouvre tous les commerces de détail
(notamment | es ®piceries, |l es supermarch®sé) et | '"artisanat
biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité
comme rciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure...

(2) Pour rappel, la sous-destination « Industrie » recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a
Il 6i ndustrie (construction aut omobil e, alkuryigue,r magannegen a®ronaut
menuiserie, peinture...).

c) Conditions

Ua Entrendts A Sous r®serve doé°tre | i®s - une
P destination autorisées dans la zone.
A Sous r ®ser ve ddéstnatien ol sSo®s- une

Ub SRR destination autorisées dans la zone.

Artisanat et commerce de
détails

Activités de services ol
sbeffectue | 6act
clientele

Bureaux

b

Cf. article U -1-2 « Mixité fonctionnelle ».

Ubl

b

Sous r ®s er v e uredestinatien od soud s-

Entrepdbts o .
P destination autorisées dans la zone.
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Ub2

Ucl

Uc2

Uh

Ue

Artisanat et commerce de
détails
Activités de services ol

- ~ A Cf. article U -I-2 « Mixité fonctionnelle ».
sbeffectue | dact
clientele
Bureaux
. A Sous r ®s e rligsa um destinati@n ou sous -
Entrepots . .
destination autorisées dans la zone.
Logements
, A Seules sont autorisées les extensions, la rénovation et la
Hébergements . o
cr®ation ddannexes aux constret
. doda robation du PLUI avec une
Restauration PP . .
m2 de surface de plancher (existant inclus).
Entrepots
Artisanat et commerce de
détails
Locaux et bureaux
accueillant du public des = L . —
L aup . Seules sont autorisées les extensions limitées (30%
administrations publiques et ) .
maximum) , |l a r®novation et |l a cr(
assimilés . . . o
; constructions exi st ant es |l a date do
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimilés
Logements
Hébergements
Restauration
Entrepots
Artisanat et commerce de A Sont autorisées les extensions et les nouvelles constructions
détails dans |l a Iimite maxi male de 15¢
Locaux et bureaux de surface de plancher.
accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimilés
. A Cf. article U -I-2 « Mixité fonctionnelle ».
Artisanat et commerce de ~ . . , .
e A Seules sont autorisées les extensions, la rénovation et la
détails . o
cr®ation déannexes aux constr.u
Activités de services ol
sbeffectue | 6dac
o A Cf. article U -I-2 « Mixité fonctionnelle ».
clientele
Bureaux
A A Sous r®serve doé°tre | isGus - une
Entrepots o f A
destination autorisées dans la zone.
Pour les nouvelles constructions seulement
A Sous r®serve doé°tre n®cessai-r e
destination autorisées dans la zone.
Pour les travaux sur les constructions existantes
Logements

A

Les constructions de cette sous -destination qui sont
existantes © |l a date db6approb
étendues et/ou complétées par des constructions

annexes.

[0}
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Uj

Logements

Us Restauration

Activités de services ol
sOeffddtaceuei l
clientele

Salles dodoarts ¢
spectacles

Entrepots

Bureaux

Logements

Entrepdts
Bureaux

ul

Exploitation agricole

Logements

Ut

Entrepots
Bureaux

Les abris et/remises sont autorisés dans la limite de 10 m2 par

unit® fonci re. Dans |l e cadre d
déam®nagement dbdéensemble de jar
familiaux, | 6emprise au sol des

m? par jardin.

Pour les nouvelles construct ions seulement

A Sous r®serve do6é°tre n®cessai-e€
destination autorisées dans la zone.

Pour les travaux sur les constructions existantes

A Les constructions de cette sous -destination qui sont
existantesaladate d6approbati on du PLU
étendues et/ou complétées par des constructions
annexes.

A Sous r®serve de no6°tre qubune
sous-destination autorisée dans la zone.

A Sous r®serve dé°tre |i®s " une
destination autorisées dans la zone.

Pour les nouvelles constructions seulement

A Sous r ®s e rnécessairds & tne @estination ou sous -
destination autorisées dans la zone.

Pour les travaux sur les constructions existantes

A Les constructions de cette sous -destination qui sont
existantesaladate ddapprobati on duétréL U
étendues et/ou comp  |étées par des constructions
annexes.

A Sous r®serve doé°tre | i®s - une
destination autorisées dans la zone.

Pour les nouvelles constructions seulement

A Sous r ®s e rnécessairds & tne @estination ou sous -
destination autorisées dans la zone ;

A Et sous r®serve de ne g®n®rer
périmetre de réciprocité du Réglement Sanitaire
D®partement al et de ndentra’  ne
insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Pour les nouvelles constructions seulement

A Sous r®serve dé°tre n®cessai-re€
destination autorisées dans la zone.

Pour les travaux sur les constructions existantes

A Les constructions de cette sous -destination qui sont

existantesaladate ddapprobati on duétrL U

étendues et/ou complétées par des constructions

annexes.

Sous r ®s e rligsé und destinatian ou sous -

destination autorisées dans la zone.

p =21
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Logements A Les extensions et constructior
Hébergements existantes sont interdites.
A Sous r®serve de ndé°tre qudune
Artisanat et commerce de sous-destination autorisée dans la zone (exemple : magasin
détails dusineé) et quevdntewmmexwr fdac @
m2,

Pour les nouvelles constructions seulement

A Sousréserved 6°tre n®cessaires au f
zone et de ses activités

A Et sous r®serve et que |l eur st
pas 200 m2

Pour les travaux sur les constructions existantes

A Les constructions de cette sous -destination qui sont
existantesa ladate d6approbati on duétreL U
étendues et/ou complétées par des constructions
annexes.

Uxa @ Restauration

. A Les constructions de cette sous -destination qui sont
Etablissements ; N ~ - N
~ . existantesaladate d6appr obat Uipeuvedtuétre L
ddenseignement, . s .
~ . étendues et/ou complétées par des constructions
et dodaction sof¢
annexes.
Industries A Sous réserve de ne pas constituer un établissement classé
Entrepbts SEVESO.
Uxb Logements A Les extensions et constructior
Hébergements existantes sont interdites.

ARTICLE UI-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

a) Mixité fonctionnelle

Sous-destination ~ .
. Secteurs doi mpl antation
des constructions

> Sont autorisés au sein des zones urbaines Ubl , Ub2, Uc et Uh : les activités
Artisanat et | artisanales et les commerces de détails ainsi que les activités de services ou

commerces de sbeffectue | 0accuesousréseivaiquesleurcsurfiace detvente e
détails et activitéts  (pourlescommerces ; sinon surface de pl apxcdiuer |
de services ou pas :
sdeffectue 0 300m2danslespt!l es dd®quilibre (Revel) et
ddune cl Felix-Lauragais)

0 100 m2dans les autres communes
> Sont autorisés uniquement au sein des zones urbaines Ubl , Ub2 et Uh : les
Bureaux bureaux sousréserve queleur sur f ace de pl anch&im2pad e x «
unité fonciére.

Sur les secteurs a « linéaire commercial a protéger » au titre de-16dd €ade de L . 151
I 6 Ur b a repésesreel document graphique sur les communes de Revel et Soréze, est interdit
le changement de destination des rez-de -chaussée commerciaux vers une sous-destination
autre que
1 Celles de la destination « commerces et activités de service »
1 «Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés »

b) Mixité sociale

Dans ou en dehors des OAP, toute opération de logements de plus de 2 000 m? de surface de
plancher doit comporter au moins 30% de logements sociaux.
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CHAPITRE U-ll : CARACTERISTIQUES URBAINE,

ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLBU-1I-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

a) Hauteur des constructions
Calcul de la hau teur : cf. lexique des termes techniques du reglement du PLUI

1 Dispositions générales

Sous r®serve de justifications techniques architect.
dispositions autres que celles définies dans les régles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants

f Pour Il a r®alisation ddun ®qui pement collectif

f Pour |l a r®alisation ddun ®quipementeola ddune
s®curit®, "t ®0dGecesbObi méent ( as caexrdiéférents , escal
r®seaux, voiries et stationnements ou n®cessa
renouvelables ;

T Pour |l a pr®servation ou | a restauration dodun
patrimoine bati classé, inscrit o u identifié aux documents graphiques au titre de
| 6article du C&de de ;| 8Ur bani s me

f Lorsqudune construction existante sur | a parce
maximale, celle -ci pourra néanmoins étre dépassée pour les extensions et
travaux d e r®habilitation. I 1s pourront di sposer
équivalente, sans toutefois la dépasser.

T Pourlesannexes ddédune emprise au sol S U p @owuteselesr e 30

extensions et pour toutes les constructions nouvelles :

v La hauteur maximale des constructions et batiments devra étre conforme aux
dispositions mentionnées sur le plan des regles graphiques concernant les hauteurs et
applicables au sein de la zone urbaine.

Un dépassement de 2 meétres peut étre autorisé pour le s saillies de faible importance par

rapport au volume ¢g®n®r al de |l a construction (pigeol
constructions techniques implantées sur les constructions (réservoirs, machineries,
chaufféeriesé

La hauteur des constructions, e xtensions et annexes nécessaires aux services et équipements

publics ou doéint®r°t collectif, est |imit®e ~ 12 m tr
de | dint®gration paysag re du projet.

T Pourlesannexes ddune empriseégaoaldmt :i nf ® rieure ou
Leur hauteur maximale est fix®e °~ 4 m tres ~ | 8d®gout
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b) Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

1 Dispositions générales

Le référentiel de limite correspond a I'axe central de la chaussée circulée.

Ces r gl es g®n®r al es ddi mpl an esadonistauctions) extensions ete r ne n't p
annexes nécessaires équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou doi mouRlestuels ane linplant ationf autre peut étre autorisée, sous

r®serve de | 0int®gration paysag re du projet.

Sous r®serve de justifications technigues architect:!
dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent a rticle pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants

T Pour I e respect ddune har moni e ddensembl e, I o
constructions voisines différe de la régle générale,

T Lorsque | 6i mpl ant ati on e aonstruttiéne xaméagsment,n ddun
sur ® ®vation ou agrandi ssement doéune constructi
ddun corps de boOti ment principal exi stant i mpl a
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu,

T Pour | a pr®servation et |l a restauration ddéun ®I ®]

le document graphique au titre des articles L.151 -19 ou L.151-23 du Code de
| ur bani s me.
T En raison ddune configuration atypique ou compl ¢

parcell es en ciur doilot, terrains ° fort d®nive
f Pour | a pr®servation ou |l a restauration doéun al
ddun ensemble v®g®t al remarquabl e ou -fowt ®yg® al
L151-23 du Code de | 0 Wmabéaenimmoséeun rettait de padacade
proportionnell ement ~ l a di mension du houppier
|l 6ensemble des branches situ®es au sommet du t
m tres entre | a fa-ade et | e tlantethc de | 6arbre (¢

1 Pour assurer la continuité de la végétalisation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants

T Pour | a r®alisation de | d6isolation par | 0ext ®r i ¢
T Pour |l a prise en compt eandaisatiomtrayesatdagpareelledd u n e
| Gunit® ;fonci re

1 Pour le respect des préconisations en matiére d'accés, de bruit ou de sécurité liees
aux réglements de voirie.

Ces r gles doéi mplantati:on ne concernent pas

CONFIGURATION _
DE LA PARCELLE TYPEDO | MPLANTATI ON ATTEND

Hors agglomération, les constructions et batiments doivent étre
implantés avec un recul minimum de :

. . T 75métresdepartet d6autre de | daxe des
Parcelles riveraines . .
aux routes hors circulation
- T 35 m tres de | 6axe des routes d
agglomération P
N catégorie
(routes a grande — ~
circulation / routes T 15 m tres de | 6axe des autres r
port® © 20 m tres en pr®sence d

départementales)

L'intégralité de la constru ction ou du batiment a vocation a étre
localisée au -dela des retraits minimum imposés selon les typologies de
voies situées plus haut.
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Cs A / =
s ;
S e Z
Recul de 75 m Recul de 35 m Recul de 15m
par rapport A Faxe par rapport a faxe par rapport a laxe

Al MPLANTATI A | MPLANTATI A | MPLANTATI
RAPPORT AUX ROUTES RAPPORT AUX ROUTES RAPPORT AUX AUTRES
A GRANDE DEPARTEMENTALES DE ROUTES
CIRCULATION 1¢e CATEGORIE DEPARTEMENTALES
(Schéma s pédagogique s sans portée reglementaire)

R gles doi mplantation _ Fop
pas aux constructions implantées ou i '
projetées en second rang

lllustration de la régle
EXEMPLE DE CONSTRUCTION El
SECOND RAND SUR UNE
PARCELLE EN DRAPEAL
(Schéma pédagogique sans
portée reglementaire) Vv

Parcelles en
drapeau

R gles de recul qui ne se cumul ent
voie. Les constructions doivent sdi mpl a
structurante et les reculs demandés par le Conseil départemental
doivent dans tou s les cas étre respectés.

Terrains situés a
| dangl e de
voies

Extensiondes | mpl ant ati on en retrait du recul mi
constructions  PLUI peut étre réalisée en continuité des constructions existantes sans
existantes aggraver la non -conformité existante, sauf imposs ibilité technique.

Opération Application des r gl es do&i mpleacideastsi

dd Am®nage |l densemble du projet et non ° ch
d6Enser” | 6aRbk2ede Code de | 6Urbani sme.

T Pourlesannexes ddéune emprise au sol S up @utesdasr e 30

extensions et pour toutes les constructions nouvelles :

v Ldi mpl antation des constructions et bO©Oti men
devra étre conforme aux dispositions mentionnées sur le plan des régles graphiques
concernant | i mplantation par r appo rttappicable s/
au sein de la zone urbaine.
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ILLUSTRATIONBNDICATIVESDES REGLES PRESENTEES SUR LE PLAN GRAPHIQUE

SCHEMAS PEDAGOGIQUES SANS PORTEE REGLEMENTAIRE

f | I MPLANTATI ON A L 0 AQSRECIRE BNEINMITE
{ ; 5 DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

‘ ¢ De maniere préférentielle, la facade de la construction principale
donnant sur la voie publique s'implante a alignement, soit au
! niveau de la limite entre le domaine privé et public.
A défaut, I'alignement doit étre créé par un mur de cléture ou
et/ou une annexe, avec éventuellement un passage ou une
entrée aménagés.
L'esprit de la regle vise a prolonger les fronts de rue tels qu'ils
existent dans les centres -villes, villages ou hameaux historiques.
En cas de nécessité daménagement de places de
stationnements donnant sur la voie publique, la recherche
d'alignement se fera par rapport a cet espace de stationnement.

MEME RECUL QUE LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Possibilit® doéi mplanter |l a const
recul |l orsque | a construction pr
construction implant®e en retrail
0% |l a continuit® et | a coh®r enme
rompue.

=1

RETRAI'T DE X METRES PAR RAPP
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La totalité de la projection verticale de la construction principale

doi t sO6i mpl anter a v e cetress par rappartraa i

Ly

]

f
e
A
&
[
E) :

I dal i gne meardire, parcappersat lalimite entre le domaine
privé et public. Ce retrait peut étre dessiné sur le réglement
7 = fu, — - ‘4 graphique
v e > par une ligne pointillée quand il sbagit dou
Retrait minimum Retrait imposé construction doit étre implantée & au moins X metres de
dexm el de Xm 5 | dalignement)
> par une |ligne continue quand i
construction doit °tre i mplant;®e

DANS UNEBANDE
COMPRISE ENTRE X ET X
METRES PAR RAPPORT A
L6ALI GNEMENT
ET EMPRISES PUBLIQUES
Tout ou partie
une fagade de la

construction principale

)

A s <5 A,
- /// = @%

Recul de 0a 10 m par Recul de 04 10 m par Reculde 03 1‘0mpar V donnant sur la voie
rapport o rapport * rapport % i i
alemprise publique; ;"% > femprise publiquss 4% > femprise publiqus 74 publique doit g

avec un retrait compris en X
et X métres par ra pport a

| 6al i gne meanrliela ¢
limite entre le domaine
privé et public.
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1 Pourlesannexes ddune emprise au sol :inf®rieure ou ®g

Les annexes dont | demprise au s eohtinplartées hfl®d aleiugee men ®
ou a au moins 3 métres des voies et emprises publiques existantes ou projetées ou de la limite
gui sdy .substitue

Les bassins des piscines doivent étre implan tés a une distance minimum de 2 metres par
rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ou de |l a |Ilimite qui soy

c) Implantation par rapport aux limites séparatives

Les limites séparatives comprennent limites latérales et limites de fond de parcelle.
1 Dispositions générales

Ces r gl es g®n®r al es ddi mpl an esadoristauctions) extensions ete r ne n't p
annexes nécessaires équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou doi rmpouRlestuels ane lirplantation &ufre peut étre autorisée, sous
r®serve de | 06int®gration paysag re du projet

Sous réserve de justifications techniques ar chi tecturales ou doéint®gratior
dispositions autres que celles définies dans les régles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants

T Pour I e respect déunmblhar momi £qudkd eln@@®r donnance
constructions voisines différe de la régle générale,

T Lorsque | 6i mpl antati on ou | 6extension d6une
sur ® ®vation ou agrandi ssement ddune construct.i
ddun cob®s idment principal existant implant® dif
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu,

f Pour | a pr®servation et | a restauration doéun ®I
le document graphique au titre des articles L.151-19 ou L.151-23 du Code de

| Gur bani s me.
T En raison ddune configuration atypiqgue ou compl e

parcelles en ciur doilot, terrains ° fort d®ni v
T Pour | a pr®servation ou | a restauun&lementou déun al

ddun ensemble v®g®t al remarquabl e ou -Bowt ®Yg® al

L151-23 du Code de | d8Urbani sme. 1 pourra °tre i

proportionnell ement ° | a dimension du houppier

| 6 embde des branches situées au sommet du tronc) avec un minimum de 5

m tres entre |l a fa-ade et |l e tronc de | darbre (¢

9 Pour assurer la continuité de la végétalisation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existant  s;

T Pour |l a r®alisation de I6iso|ation par | dext ®r i ¢
f Pour |l a prise en compte ddédun passage ddune canal
| Gunit® ;fonci re
1 Pour le respect des préconisations en matiere d'acces, de bruit ou de sécurité liées
aux reglements de voirie.
Le retrait maximum imposé par rapport a une limite parcellaire peut étre dépassé dans | es cas
suivants :

1 Extensonddune construction existante,
Annexe accolée a un batiment existant ,

1 Annexe dont une fa-ade est ° moins de 10m ddune col
Sans préjudice des dispositions énoncées aux paragraphes ci -avant et ci -aprés, aucune
construction, batiment installation ou ouvrage nouveau ne peutd épasser la distance de retrait

indiquée au plan des regles d'implantations par rapport aux limites séparatives.
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f Pourlesannexes ddédune emprise au sol S up @utesdesr e 30
extensions et pour toutes les constructions nouvelles :

v Ldi mplantation des constructions et b®©ti men
devra étre conforme aux dispositions mentionnées sur le plan des reégles graphiques
concernant | 0i mpl anauwalimie®sepamta ves et agplEable tsau sein de
la zone urbaine.

PEDAGOGIQUES SANS PORTEE REGLEMENTAIRE
IMPLANTATION SUR DEUX LIMITES SEPARATIVES LATERALES DANS |
[+ i CAS OU LA FACADE DU TERRAIN DONNANT SUR LA VOIE
5 {21 PUBLIQUBENFERIEURE A 10 METRES
,-'éf__ o De maniére préférentielle, la construction doit étre implantée sur les deux
limites séparatives latérales.
A défaut, la construction est implantée sur une seule limite séparative latérale
et I'alignement d'une limite séparative latérale a I'autre doit étre créé par un
mur de cl6ture ou et/ou une annexe, avec éventuellement un passage ou
/ une entrée aménagé  s.
L'esprit de la régle vise a prolonger les fronts de rue tels qu'ils existent dans les
ce ntres-villes, villages ou hameaux historiques.

2P e

) la fagade du terrain < 10 m

“ IMPLANTATION SUR UNE LIMITE SEPARATIVE

LATERALE
Dans ce cas de figure, la construction est implantée
sur au moins une limite séparative latérale.

:!
{ Le retraitvis-a-vi s de | 6autre | imite
i i moins égal & la moitié de la hauteur de la construction
: 25 sans étre inférieur a X métres (R = H/2 et  R>Xm mini).
" 1= La hauteur de la construction ici prise en compte est
-;‘]r:"' lel 6®gout eahuwas de toitlure a pans ou au

71 sommet de l'acro tére en cas de toiture terrasse.
recul de 3 meth/2

-

THI2
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“ IMPLANTATION EN LIMITE OU EN RETRAIT DES
LIMITESSEPARATIVES LATERALES AVEC DISTANCE
MINIMALE ET MAXIMALE/ Exemple de régle : « une
limite séparative ou en retrait (3m mini 8 10m maxi) »

La distance comprise entre la construction et 'une des
limites séparatives latérales

sera alors soit de Om (alignement), soit au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres, ni sans pouvoir étre supérieure a
10 metres (R = H/2 et R>3m mini et 10m maxi).

Le retrait entre la construction et la |  imite séparative
opposée (en orange surle schémaci -contre) sera soit
ou H/2 et de Om (alignement), st_)itAau r_noi,n_s égal\a la rpoitié de
| st sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
1 \ 3m m’"'ﬁ'ﬂ: La hauteur de la construction ici prise en compte est
Alignement ou le faitage en cas de toi  ture a pans ou au sommet de
H/2 et 3m mini I'acrotere en cas de toiture terrasse.

?ly/ 1 Alignementi
B e

L'esprit de la regle vise a éviter que sur des parcelles
de grandes superficies la construction soit implantée

en milieu de parcelle de maniére a permettre a plus

ou moins long terme une  ou plusieurs constructions
nouvelles sur la parcelle.

1 Pourlesannexes ddune emprise au sol :inf®rieure ou ®g

Les annexes dont | demprise au sol est inf®rieure ou @
Soit en limite séparative latérale,

Soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment & édifier sans étre

inf®rieur ° 3 m tres par rapport 7 1 6une des | i mi

Si elles sont implantées sur une limite séparati ve, leur longueur sur cette limite ne doit pas
excéder 4 metres.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 métres des

limites séparatives (latérale ou de fond de parcelle)

d) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non contiguzxzs i mplant®es sur une n
facon que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre
| i ncendi eseautres moyens de secours ou dodurgence, e

aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrit®, s®curit®é).

e) Emprise au sol des constructions
v L&i mpl ant aadnstroctionsleebsitiments par rapport aux voies et emprise publique

devra étre conforme aux dispositions mentionnées sur le plan des régles graphiques
c onc er nemprise all bl et applicable sau sein de la zone urbaine.
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ARTICLE Ull-2 : QUALITE URBAIE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

a) Régles par niveau

v La qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des constructions et
batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées sur le plan des regles
graphiquesconc ernant | 6 aspect ext ®r i eur appicablec 9au sein dedac t
zone urbaine.

Les dispositions présentées dans | 6 ar t W-It2 eQualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » ne concernent pas les constructions et installations
n®cessaires aux services et ®quipements publics ou dbo

Dans | es p®rim tres soumis ~ | O rtsvdesFramtes de$ édlasc hi t ect e

différentes a celles présentées au sein de | 6 ar tHI2 kQualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére »peuvent sdappliquer.

Concernant les couleurs et les teintes autorisées, il est recommandé de se diriger vers des
nuanciers associ ®s ~ dtdes documentsede téférenee tdl @ ¢ aCbudeurs et

matériaux du Tarn : guide technique pour la mise en couleur du bati » qui a été publié en 2022

par |l e CAUE do6Occitanie et qgui e s t httgsdvwwsvies tcavel- e ~ | 0 ¢
occit anie.fr/publication/couleurs  -et-materiaux -du-tarn-guide -technigue -pour -la-mise-en-

couleur -du-bati
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https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-en-couleur-du-bati
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-en-couleur-du-bati
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-en-couleur-du-bati
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earcommunl AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Reglement écrit

: . : Niveau Spécifique / Activités &

Les constructions doivent respecter | es codes de | Les constructions peuvent reprendre | e s co des de Itrédilicn}rmeﬂl.aien e

traditionnelle et locale locale ou °tre | _6 expressio n. d’6 une a r ol atypiEuet

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, (yourtes, maisons en bois¢)

conservant une stabilité dans le temps. Les imitations ou L . - p -

pastiches de matériaux ne sont pas admis. Il se_rg'prlwlegle un choix de matériaux pérennes et de qualité, conservant une Il sera privilégié un choix de matériaux
Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati stabilité dans le temps. péerennes et de qualité, conservant une
ancien doivent respecter le caractére architectural originel de ) ) e e . ) stabilité dans le temps.

la construction, en termes de matériaux, des vo lumes, des Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien doivent

ouvertures, de |l Sordonnancement respecter Ig caractere architectural originel de la construction, en termes de

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de projets mat ®ri aux, des volumes, descenentdedafacade, etcs ,

de conception architecturale contemporaine, dés lors que sont

mis en valeur | es ® ®ments dodi n-

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions nouvelles, extensions et annexes ai nsi que | es am®nagements et espac
de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans leq uelellessesituent. L6 expression doéune architecture typique ddune autr
Les nouveaux b©tis doivent pr®senter une simplicit® de vol ume, woneniedalat ®o rddHtarspetcitorete td el agkmetr®

des batis environnants.
Toute extension contigu+x de bO©ti ment et toute constructi on ansaqxne exteosiort prépent@sune architectute mhdarnensoitn i e
adjoi nte a un batiment ancien.

La modification, hors extension, d'un batiment existant doit respecter son style architectural (matériaux, rythme et taille d es ouvertures, caractéristiques de toiture...).

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries in ternes, aires de stationnement,

sbadapter © I a morphologie du sobmphanotelt esettirnbeqlLélneblse. viennent

Le volume, |l a conception et | 6i mplantation des constructi onsduearrancent sd8inscrire dans |l e plus
Les mouvements de terrain (type d®bl ais et rineplafaticn des fonstruetiorns davenhé®elimiteslaplus gossiblp.our per mettre | 8

Sur les terrains plats ou a faible pente, la cote du rez -de -chaussée ne doit pas excéder  0,5m au-dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction. Cette dispositionnes 6 appl i

pas sur les zones Uxa et Uxb de la zone de La Pomme, sur la commune de Revel

a pnvilegier autorisé non autorisé

MNiveau du sol

naturel

CREA

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par des plantations ou des murs de soutenement.
Les murs de soutenement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales. Les murs de parpaings doivent étre recouverts.
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Dispositions générales

Toutes les facades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas de la construction de plusieurs batiments sur un méme flot, les matériaux de fagades doivent étre travaillés dans une recherche de compléme  ntarité et dans les mémes tons.

Sauf en cas dout iauxitrad@iannets de type piemreanat®elle, bois ou brique foraine traditionnelle, I'usage a nu de matériaux destinés a étr e recouverts (bloc de béton, brique de
construction) est interdit. Les fagades et les clétures magonnées devront obligatoirement ét re enduites.

Le blanc pur est interdit pour | e traitement des fa-ades, °~ | d&dexception des ouvertures et des
Les teintes vives et criardes sont interdites pour le traitement des facades. Toutefois, en zone Uxa et Uxb, les couleurs vives peuven t étre admises ponctuellement et sur des surfaces limitées pour

enseignes et pour assurer une cohérence de la fagade avec ces enseignes.
Les bardages seront de teinte mate ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans le paysage.

étre intégré s dans les

naturelles et locales, des schistes et du g
constructions ou aux murs de

‘ magonnés.
grés de la Montagne Noire.

La construction principale doit étre

0
L
X
L
Z
Z
<
n
L
(@)
|_
LLl
(28 Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les conduits, les antennes et paraboles, soumis a autorisation, do ivent étre positionnés sur les fagcades non visibles depuis le domaine
% public. s doivent étre positionnés de maniére a limiter leu r impact visuel.
) Pour |l es bOti ments ddéactivit®s, | e nombre de coulosenseignes)pparentes est | imit® trois par constr
b4l Concernant | es fa-ades des | ocaux ddactivit®s, | a composi mnsérerdandle sadrelaechitachutalur es doit respecter |08
L
|_
< . . . Niveau Spécifique / Activités &
0 Equipements
af]l SUR | 0 E NWHERRITEIRE SUR | & E NBRHERRITEGIRE
Ml v Lesimitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis. v Les imitations ou pastiches  de
%’ v Les bardages et fa-ades ddaspect matériaux ne sont pas admis. |
o) r®serve doé°tre non visible depuis V Le§b§rdagesetfa-§fies dc
= v Les transformateurs électriques et coffrets techniques doivent étre métalliques  sont ~autor|ses sous
8 intégrés dans les constr uctions ou aux murs de cléture. r f’b serve do-°t re nor Les facades seront en bardage bois ou
4l ¥ LO0i nt ®g esappareillageside ventilation et de climatisation, les | despace p U'b | rec. métallique de teinte mate et sombre.
[ antennes et paraboles ainsi que les conduits en facade ne pourra vV Les transformgteurs ele_ctrlque§ et
%’ étre tolérée que de maniére exceptionnelle dans les alleges, les coffrets ~ techniques doivent ~étre SUR |0 ENBUEWERRIEOIRE En zone Uxa et Uxb, les constructions
e} appuis ou les linteaux des ouvertures ou dans les vitrines, a conditi on integres daAns les constr uctionsouaux  les imitations ou pastiches de présentant moins de 3 facades
) que ce dispositif ne créé pas de nuisance pour le voisinage. murs de cloture. matériaux ne sont pas admis. ouvertes (local a vélo, abri pour
0 stockageé) ne s @sitllesa
L & YRR . s
mfl Concernant les fa-ades des locau SUR LA COMMUNE,I|es®@ndéts ( - sont liées & une construction principale
i i i doivent étre traités dans des teintes et Les transformateurs électriques
W commerciales comportant des vitrine et coffrets techniques doivent close et couverte.
LéJ établies que dans la hauteur du  rez-de -chaussée des immeubles. des tons proches de ceux des terres Les murs de facade pourront étre
<
E,;)" SUR LA COMMUNE , IéstndHits doiveéht étre traités dans des cloture.
s . hes d des t wrell t locales. d . couverte et close (
teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et locales, des SUR LES AUTRES COMMUNEles enduits :
: N ) . N " ) maximum une fagade ouverte).
schistes et du gres de la Montagne Noire. doivent étre traités dans des teintes et

des tons proches de ceux des terres
SUR LES AUTRES COMMUN,EBS enduits do ivent étre traités dans des naturelles et |oca|esi des calcaires et du

teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et locales, des grés des terres lauragaises
calcaires et du gres des terres lauragaises
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Equipements

o3

7)) m SUR | 6 ENBUEMRRITOIRHEes coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles

'b':J T4l constructions.

=W Les proportions de baies créées et les hauteurs de linteaux se rapprocheront de ceux des constructions traditionnelles ex istantes a proximité. Les

E 28 haies seront & dominante verticales superposeées et axées ou symétriques. Des proportions différentes pourront étre adoptées dans le cas de création Non réglementé
w 2 ou de réhabilitation de locaux a usage de commerce ou d'activité, ou lorsque le pr ojet se référe a une architecture volontairement contemporaine

% ITQ sans référence au béti ancien.

o = Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries  extérieures .
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Le traitement des couvertures et de toi

éloignées.

I

SUR LA COMMUN E , pour lesicbnStiuctions a usage
déhabitaltée omat®riau utilis® doi
similaire de teinte grise. La toiture doit comporter entre 2 a 4
pans de toit avec une B8 Erecasd
ddextension ou recol | emen inféritee
peut étre autorisée pour assurer une continuité avec les
toitures anciennes.

pentes

SUR LES AUTRES COMMUNE@our les constructions a usage
do6habi tla matéiau utilisé doit étre la tuile canal ou
dbéaspect deitemte brane sueouge. La toiture ne doit
pasexcéder 35%depente. En cas ddoextensi ol
de facade, une pente supérieure peut étre autorisée pour
assurer une continuité avec les toitures anciennes.

POUR |ENE.ECB) TERRITOIRIeS toitures monopentes sont
autorisées uniquement pour les annexes et extensions
adossées. Le matériau utilisé doit étre similaire a la toiture
principale.

Les toitures terrasses sont interdites.

Ddautres neattai@ments dexpente sont auto
s6inscrivent dddauns preojceatdraer chi t
favorisant | 6insertion du boti
pr®occcupations doéordre environn

Les débords de toiture seront de type traditionnel. La collecte
des eaux pluviales sera effectuée par des gouttieres demi -
rondes traditionnelles

ture

‘usage

Dispositions générales

doi t °tre en coh®rence

Niveau 3

SUR LA COMMUN E , pour leRderistructions a
déhabieamao®ri au u ddse i
ou dbéaspect similaire de tei
SUR LES AUTRES COMMUNEpRour les constructions a
usage d 6 h abi t la matésiau utilisé doit étre la tuile

canal ou d o as peteitte bsunerou rbuge. r e

SUR LOENBEMBRITIREASautres mat ¢
autori s®s sdi |l s sdinscriven
architectur al d e qinsertion d®batfi a
dans |l e site et r®pondant

environnemental ou bioclimatique.

sont  autorisées
la toiture pour assurer la
val or i s at icanstructibd aun e
paysager.

Les couvertures ardoises
ponctuellement  sur
préservation ou la

ddun moti f

en

Les toitures terrasses ou a tres faible pente (inférieure a
15%) végétalisées ou non sont autorisées, pour créer un

effet architectural ou assurer une  articulation avec une
toiture traditionnelle.

Les souches de cheminée doivent étre enduites en cohérence avec les fagades des constructions.

Les dispositifs techni
Lesél ®ments producteurs

qgues
ddéeau

(notamment
chaude

n®cessai
re ou

ceux
tai

res
sani

avec |

6h®ritage

Niveau 4

Les matériaux autre s que les tuiles et
| © a redsont autorisés sous réserve
de justifier ddu
contemporaine et
intégration de la toiture dans son
env ironnement urbain et paysager.

Les toitures seront alors de teinte
mate .

Les toitures terrasses ou a faible pente
(inférieure a 15%) végétalisées ou
non sont autorisées .

| daitli $i sathnongdest Rae
do®l ectricit® phoartles toits éntpenie.q u e

C

t r a dexistantesnehded vues praches et n i

Niveau Spécifique /
Activités & Equipements

Les toitures mono -pente sont
interdites  (sauf pour des
annexes) et doivent donc
étre constituées de 2 pans de
dimensions égales (f aitage
central ) ou respectant un
équilib re 1/3 & 2/3.

Les toitures terrasses ou a
faible pente ( maximum 5 % et
accompagn®es d)p
végétalisées ou non sont
autorisées.

Les matériaux autres que les
tuil es et | 0¢
autori s®s sous
la toiture bien intégrée dans
son environnement urbain et
paysager.

Les toitures seront de teinte
mate , et pourront accueillir
des dispositifs de production

d6®nergies reno
Les dispositifs techniques
(notamment ceux

n®cessaires ° |
énergies renouvelables) sont
autorisés sur les toitures des
l ors quodil s S
paysage.
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Dispositions générales / Lescloture s ne sont pas obligatoire s.
TRAITEMENT
Sielles sont réalisées, elles doivent présenter un aspect en harmonie avec la construction et les matériaux et avec le caractére de la rue ou de la place.
Les clttures sont autoris®es :sous r®serve dd°tre compos®es

f Soit ddune haie. La haie peut ®ventuell ement °tre doubl ®e doduonopgque, | | age ou ddune grill e m¢
f Soit ddun mur plein appareill ® en pierre de pays, en brigue foraine ou enduit,
T Soit déahumurenduit Bugmbht ®3ddau ddune grille m®talligqgue ou dbéune cl*ture de bois non opa
En limite séparative, le caractere végétal (haie vive) des clotures est privilégié.
Ldusage ° nu de mat®riaux destin®s ~ °tre r eco uyesrintesdit (Ge$nattriadxalesin®ta étre recobveris deurent othligatoremans &tre anduitsi on, e

Le blanc pur ou les matériaux réfléchissants sont interdit s pour les éléments constitutifs des cl6tures et des portaux.

IMPLANTATION

Les c¢cl*tures tant ° | 6alignement que sur des | imites s®par aud,vedoiowe ratu x° tcrae r@tf aotulrise sd edse vtod lelse o
pour la circulation publique, notamment en diminuant la vi sibilité aux sorties.

Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la Iégende, si des clétures sont réalisées, elles devront étre conformes au reglement du PPRi.  Les cl6tures implantées le long des

noues paysageres sont a positionner en resp  ectant un recul minimum de 2,5m par rapport a la noue.

HAUTEUR

La hauteur maximale des cl6tures est, au total (partie pleine et partie ajourée), limitée a
1 1,5metre e n limite de svoie set emprise s publique s
1 1,8 métre en limite séparative (latérale et fo  nd de parcelle)

La hauteur maximale des murs-bahuts est limitée a 1,2 métre . Pour rappe |, ces murs-bahuts peuvent étre surmontés dodoun grdddmegegrill e m®talliqgue ou dour
dans le respect de la hauteur maximal e totale de la cléture.
Ces hauteurs maximales peuvent étre ponctuellement dépassée safin dédassurer |l a transit iodwresde pacelleshosinesr.moni e avec des
- Niveau 3 Niveau 4 Niveau Spécifique / Activités & Equipements

En zone Uxa et Uxb et nonobstant les dispositions précédentes, les clbtures sur voie sont recommandées selon les

dispositions suivantes :

fSoit grillage " maille rigide de couleur sombre de haute
Les clétures anciennes de 1 Soit mur bahut de 0. 8 meétres, avec grillage a maille rigide de couleur sombre pour atteindre 1.80 métres de hauteur
qualité (pierre, brique pleine) Dans | e cas doune clulet,uruenes uma -vooninee rpiuebldieq part et ddautre
doivent étre maintenues et tels que boites aux lettres, portail, ordures ménageres, surveillance des acces selon les caractéristiques suivantes :
restaurées. Si nécessaire, un Longueur 3.50 metres a 5 métres, hauteur 1.50 a 1.80 metres, dans la limite de 15m? (chapeau béton sur le dessus),
accés de 5m de large maximum teinte identique a la facade.
peut étre créé.

Pas de disposition spécifique Pour les clétures sur limite séparative , elles doivent étre composées

Les nouvelles clétures en limite fSoit dbéune haie
des voies et emprises publiques TSoit déun grillage ° maill e rigide de couel ehuai es ocnobmpeo s(@wea
doivent étre réalisées dans un variées
style en harmonie avec les fSoit déun muret de hauteur 0.80 m recouvert ddédun enduit,
clétures anciennes existantes 1.80 mtres), et ddune haie
dans le village. Les haies a essences variées sont préconisées.

Disposition s communes aux clétures sur voies publiques et limites séparatives : Les clétures en bois et les murs ne sont

pas autorisés.
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b) Performances énergétiques et environnementales des constructions
1 Dispositions générales :

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux
objectifs de réduction des consommations énergétiques et des émissio ns de gaz a effet de
serre, sous r®serve dbéune bonne int®gration dans | e p

Pour toutes nouvelles constructions , s ont autori s®s sous r®serve doun
intégration paysagere et sur la limitation des nuisanc es générées pour le voisinage
T le recours aux technologies et mat®riaux n®cessali
dd®nergies renouvel ables type panneaux solaires t|
de Pompes a Chaleur, micro  -éoliennes, etc.
1 les dispositifs type serre, véranda, murs et toitures végetalisés, etc. étant nécessaires a
la conception de constructions de qualité environnementale et respectant les
principes du bioclimatique.

La superficie des panneaux sol aictsi dies®i o®sddeda ¢oha
l es toitures doit s6int®grer au mieux aux volumes des
1 Pour toutes constructions a usage principal de logement

La superficie des panneaux photovoltaiques en toiture est limitée a 60% par pan de toiture.

1 Pour toutes autres constructionsausa ge do®qui pements ou ddactivit ®s
pastorales ou forestiers

Les panneaux photovoltaiques ainsi que leur structure doivent étre de teinte gris sombre.

En outre, en zone Uxa et Uxb | 8 i n sde pahreaux ipbotovoltaiques nd6est admi se que
est possible doutiliser | 6espac epowy desactitésautordées sous de
dans la zone . Cel a per met donc notamment déinstaller des
batiments, des ombriéres photovoltaiques ou végétalisées sur | es aires de station
revanche, cela ne per met pchanpdsolares®nhagement de ¢

c) Travaux sur les élé ments batis a préserver identifiés dans le document graphique
au titre de -9 adrut iCodee Ldle5 1l dur bani s me

La destruction des ® ®ments i nvelnd odu ®So cheayr dd tir@urdear
est interdite, excepté pour des raisons de séc  urité.

Les restaurations, agrandi ssement s ou sur ® ®vations
doivent respecter le caractére architectural originel de la construction, en termes de
matériaux, des volumes, des ouvertures, d e ordolnancement de la fagade , etc.

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de projets de conception architecturale
contemporaine, d s lors que sont mis en valeur | es ®I

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de quali té, conservant une stabilité dans le
temps. Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.

3.1. REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAI
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ARTICLE UIl-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

a) Surfaces non imperméabilisées ou éc  0-aménageables

Hors zone Uxa,au moins deux tiers des e sapdaeclesespdcesigs se®s | i br e
g®n rent pas doé)dpivent 8tre peameablesoet végétalisés.

En zone Uxa, un tiers des espaces laissés libres doivent étre  perméables et végétalisés.

Exemple : sur un terrain de 1000 m? avec une emprise au sol de 400 m?, les deux tiers des 600 m? restant, soit
450 m?, doivent étre perméables et végétalisés

Les espaces aménagés avec des dalles semi-perméables et engazonné es peuvent étre
partiellement comptabilisés parmi ces espaces libres perméables et végétalisés selon le calcul
suivant : 1 m2de ces dalles équivauta 05mlI ddéespaces per mPables et v®gO®t

Exemple : sur un terrain de 1000 m? avec une emprise au sol de 400 m?, les deux tiers des 600 m? restant, soit
450 m?, doivent étre perméables et végétalisés

A Si200m2ddespace de st ati onne maectdesdalles semiaypeEnméablp®et engazonné es,
100 m2 peuvent étre compatibilisés comme des espaces perméables et végétalisés.

A llreste donc 350 m?2 a aménager en espaces perméables et végétalisés.

b) Espaces libres et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

Les espéces exot i ques envahissantes seront proscrites et I
seront favorisés. A ti tre indicatif, des choix dboessences v®g®t
reglement écrit.

Sur les parcelles en limite avec la zone agricole (A) et/ou la zone naturelle (N), des plantations
denses et diversifiées formant une haie bocagéere, devront étre réalisées, afin de composer un
écrin végétal entre la zone bétie et la zone agricole/naturelle.

Concernant les zones indices Ux et Ut
1 Les aires éventuelles de dépdt et stockage seront disposées en face arriere du
batiment et/ou masquées a la vue.
1 Les espaces non batis ne servant ni a la circulation, ni au stationnement ni aux surfaces
d'exposition ou de stockage, devront étre végétalisés (gazon par exemple) et plantés
déarbres de haute tige ~ raisomR0ddau moins un par
1 Ces arbres de haute tige doivent préférentiellement étre implantés de maniéere a
atténuer les masses baties et les espaces de stockage, de dépdt et de stationnement
aménageés sur le terrain
1 Les botiments devront °tre accompagnh®es ddune hai

en bordure de la voie publique lorsque celle -C i constitue | dentr®e de | 8
Ces plantations ne devront pas géner la visibilité des acces. Les arbres de haute tige
plantés a cet effet peuvent étre comptabilisés pour répondre au ratio exigé ci -avant

(au moains un par tranche de 200 m?2)
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ARTICLE UIl-4 : STATIONNEMENT

a) Dispositions générales :

vélos doit étre assuré en dehors des voies et
n souterrain et couvert ou non.

Le stationnement des véhicules motorisés et des
emprises publiques ou privées, en aérien ou e

1 doit correspondre aux besoins engeaadurle®activigar | docc
concernées.

Toute disposition doit &t re prise pour réserver sur chaque unité fonciére, les dégagements
n®cessaires aux maniuvres et stationnement des Vv®hi

stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie publique devront étre desservies a
partir de I'in térieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Pour les changements de destination ou sous -destination, le nombre de places de
stationnement a réaliser se calcule en appliquant la régle relative a la nouvelle sous -
destination, en déduisantle s espaces déja aménagés sur le terrain.

Lédobligation de r®aliser des places de stationnement
mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de

véhicules propres en auto  -part age.

Exemple pour un projet de 500mi de surface de plancher usag e
ddau moins 7 pl aces:edeasdetmase & dispasitomdenvéhicules électriques munis d'un
dispositif de recharge adapté ou de v éhicules propresenauto -partage, | dobligation de r®alis

de stationnement pourrait étre réduite de 7 a 6, selon de la modalité de calcul suivante qui arrondi le quotient
| dentier |1:d0@kxWlS)=pr oche
Le tableau ci -dessous indique les valeurs pour les opérations nécessitant initialement un nombre de places

de stationnement inférieur ou égal a 50

Nombre de Nombre de
Nombre de . . Nombre de . .
places Réduction places Réduction
places S N places g N
- exigé apres en nombre - exigé apres en nombre
initialement ) ) initialement . "
exigé réduction de places exigé réduction de places
9 de 15% 9 de 15%
1 1 0 16 14 -2
2 2 0 17 14 -3
3 3 0 18 15 -3
4 3 -1 19 16 -3
5 4 -1 20 17 -3
6 5 -1 21 18 -3
7 6 -1 22 19 -3
8 7 -1 23 20 -3
9 8 -1 24 20 -4
10 9 -1 25 21 -4
11 9 -1 30 26 -4
12 10 -2 35 30 -5
13 11 -2 40 34 -6
14 12 -2 45 38 -7
15 13 -2 50 43 -7
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b) Stationnements voiture liés aux logements

Hors zone Ua, ilestimposé lar ®a | i s at mane 1 plade par tranche de 70 m2 de surface
de plancher entamée pour les constructions neuves (hors réhabilitation, rénovation,
reconstruction ), sans étre inférieur a 1 place par logement.

En outre, p our les o pérations d 6 amoins 4 logements (individuels, intermédiaires ou collectifs),
des places communes/partagées (pour les visiteurs ou les résidents) doivent étre réalisées a
raison de 1 pour 2 logements. Elles doivent étre aménagées sur les espaces
partagés/communs.

Toutefois,dans | 6 ensembl e des zones U, pour |l es |l ogements | oc¢
par I'Etat, pour les logements locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L. 302 -16 du code de

la construction et de I'habitation ainsi que pour les établissements assurant I'hébergement des

personnes &gées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312 -1 du code de l'action sociale et des

familles, il ndest pas exig® plus de

1 1 place de stationnement par logement ;
1 0,5 place de stationnement par logement si le terrain est situé a moins de 500 métres
ddune gar e pr dgoesqaite dewesserte

En cas doéimpossibilit® de pouvoir r®aliser | e nombre
des constructions, le stationnement peut étre réalisé dans son environnement immédiat (art.
L151-33 du Code de | d8Urbani sme).

Dispositions complémentaires pour les constructions existantes

T Le red®coupage/ |l a di vies plusirursdojemants isaranseumis & ene

analyse des capacités de stationnement sur le terrain ddassiette de | 060
proximité.
1 En cas d'extension ou réhabilitation  : le nombre de places existantes sera maintenu. Il

ndest pas exig® de place de parking suppl ®ment air
néy a pas de c h a rstnatiomedastlocale Endcas de réorganisation des

espaces au sein de la propriété (garage transformé, etc.) les places perdues doivent

étre restituées.

c) Stationnements voiture liés aux autres destinations

Le nombre ddéempl acement s neBenedesvahicules sorrespondant aux i o n

besoins des constructions et opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises

publiques, sur |l e terrain ddassiette du projet ou ~ ¢
| darti ¢33 du lcsoltrbanidnee. | ©

Pour Il es constructions d Gsupdrieur & 00 ima teeombbre miprhaadec h e r
places de stationnement voiture exigé est défini, selon la sous -destination, dans le tableau ci -
aprés. Il pourra étre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et du contexte

dans lequel il se trouve afin que le statio  nnement des véhicules correspondre aux besoins des
constructions.
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Sous-destination Nombre de places minimal exigé
. 1 par tranche de 25 mz
Restauration .
de surface de plancher  entamée
Hétel

Autres hébergements touristiques

Artisanat et commerce de détail

Activit®s de services 0% s
clientéle
Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés 1 par tranche de 50 m?

de surface de plancher  entamée
Bureaux

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Industries
Entrepbts

Commerce de gros

Pour |l es constructions d6une surface mdoceipopr lassaufter i nf ®
destinaton s don't aucune exigence chi &nf e ®bleand ededsus,de®t er mi n (
pétitionnaire devra indiquer , lors de sademande dd&autori sati onledotbredeani s me
places de stationnement nécessaire en prenant en compte les besoins (personnel, livraisons,

client | e et puylakituation géograpkEgud et Ie @ntexte dans lequel se trouve

son projet ou encore les po  ssibilités de fréquentation simultanées (foisonnement des places).

d) Stationnement des deux roues

A Pour les construct i on sauimoinssl® gmepardrénbha bentaraée ide n
60 m? de surface de plancher pour les opérations ddune sur f aacher supdrieurla a
500 m2.

A Pour les constructions a usage autre qu @abitation , le nombre de places de
stationnement de deux -roues est au moins de

o Etablissements sportifs : 1 pour 3 places de voiture  exigées ;

0 Bureaux: 1 pour5 places de voiture exigée s;

o Commerces de plus de 200m? de surface de plancher : 1 pour 10 places de voiture
exigées .

e) Local avélos / poussettes

Pour les constructions nouvelles © usage dohda B iodgements aun plus, il est imposé la
réalisation d 6 u n plosieurs locaux a vélos/poussettes ddune superficie totale dbé
m2 par logement.

Pour les constructions nouvelles - usage autr e ,deuriomze idé placesode
stationnement vélos doit correspond re aux besoins des constructions et opérations

Si elles ne sont pas réalisées dans les volumes des constructions, les aires de stationnement vélos
doivent étre closes (par des murs pleins, des dispositifs ajourés...) etabrité  es par une couverture
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f) Traitement environnemental et paysager des espace s de stationnement :

Les espaces de stationnement feront | 8objet ddun am®n
i mpact dans | e paysage (position sur |l e terrain, plan
Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur

voies et emprises publiques feront | obj et ddun trai
l'imiter | 6i mpact visuel

Les espaces de stationnement ext®Frieurs doivent °tre

haut e tige d6éessence | ocale par tranche de 4 empl aceme
rempl ac®e par | 6i n st aphotorottaiqoen . A dhatenlmuei lesraates types

déombri res (v®g®tali s®es ou non) sont espadesodei s®s mali
stationnement ne permet pas de se d®douaner de |l a pl a

CHAPITREU-III : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ulll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

a) Acces
Pour étre constructible selon les prérogative s de | 6 &%, n terhirdoifavoir un acces a
une voie publique ou priv®e soit directement, soit pa

sur les fonds voisins. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées,
| © a ¢ c afait ssirdes voies présentant le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les acces débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, depdurda- on =~ ®v
circulation générale.

En zone Uxa et Uxb , pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par au moins un acces
dont la largeur est supérieure ou égale a 6 métres.

Tous les accés doivent étre aménagés de facon a satisfaire les exigences de sécurité de la

d®f ense contre | 6incendie et de | a protection civile,
de | 6op®ration future. Concernant |l es enginss de sec
conformément aux réglements inhérents.

Léouverture dféune voie priv®e carrossable peut °tre |
voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil

dépar temental.

En aucun <cas, | 6acc s ne doit provoquer do6é®coul ement
sur la voie publique.

b) Voirie de desserte publique ou privée

Pour °tre constructibl e sel onl-l]unterraipdo®étredesst érvipars de | & a
une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité. Cette voie doit étre de
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gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie ou de secours, par ses dimension s, forme et caractéristiques
techniques.

Plus précisément, les voies doivent respecter les caractéristiques suivantes
1 Largeur minimale de 3 métres, hors stationnement
1 Force portante pour un véhicule de 160kN (avec un maximum de 90 kN par essieu,

ceux -ci étant distants de 3.60 metres

1 Rayon intérieur de 11 metres

1 Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 meétres

f Hauteur | ibre autorisant | e passage ddun v®hicule
d6une marge de s®cusit® de 0.20 m tr

1 Pente inférieure a 15%

Pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres, une voie échelle doit étre
prévue avec les caractéristiques suivantes

Longueur minimale de 10 métres

Largeur minimale de 4 métres hors stationnement

Pente inférieu re & 10%

Résistance au poingonnement : 80 N / cm? sur une surface circulaire de 0.20 métres de
diamétre.

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions
particulieres de tracé, de largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation
des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique

communale ou communautaire.

ARTICLE UIll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, | 6al i ment at.
eaux domestiques us®es, la collecte et | ®coul ement
ai nsi que | 6®vacuation, | 6 ®pur at i eaneaux domestques euj et des

pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
projets publics dans ces domaines.

b) Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, présentant des capacités de
dimensionnement suffisantes et dans des conditions des regles de salubrité en vigueur.

c) Assainissement des eaux usées

Encasderéseau publ i ¢ ddas $existant, le meondementdet oute construction ou
installation nouvelle est obligatoire

En | 6absence de r®seau collectif ddassaini ssement, I
conformément a la réglementation en vigueur et au schéma direc teurddassai ni ssement
communal. L&éautorisation ddur bani s me est d®l i vr ®e sous
comp®tente en mati re de service public de I 6assainis

Ld®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdit
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Tout rejet des eaux usées dans les fossés, caniveaux, ou  réseaux pluviaux est interdit.
d) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima)
d'accroitre les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résul tant de I'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

A Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des

toitu res, pour des usages domestiques (arrosagedujard i né)ous r ®serve durété espect
du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a

I'extérieur des batiments

ALO6infideg aedwnm pluviales sur | e terrain dosalstsi ette
du sous-sol le permet. Pour cela , unou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que
1 des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de

stationnement, |l es cour s;, |l es chemins doéacc sé
1 des noues, des puits perdus, dest r anch®es déinfiltration
1 la surélévation , sur pilotis, des terrasses ou des petite

le rejet de doibé&re pré&érentretement dirigé vers le s milieux naturel s tels que des

fossés, talweg s,cour s é ddaldamagit pas que dbeapoprept leejetal es di
dans |l es milieux naturels ne peut se faire qudapr s
des aménagements prévus a cet effet.

En cas déi mpossibilit® av®r ®e de midiesl t naturel,e rles | e s e a
am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront permettr
l e r®seau collectif do®vacuation des eaux pluviales.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous -dimensionné, les eaux pluviales so nt

collectées et stockées temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé
au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Lerejet dansleréseaupublic d6eaux autres @iktapteviabbped doéune au
par la collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre concu de fagon a limiter la prolifération du

Moustique Tigre et des maladies vectorielles q u 6 i | peut 11 arsdomagmmdntr ae
couvrir |l es cuves de r®cup®ration ddeaux pluviales
En compl ®ment de | 6ensembl e des di s p oes izdne dJXas pr ®c ®:¢

s 0 a p p u ise& leracommandations  suivantes :

Le projd présente une perméabilité | ne présente pas une perméabilité _
favorable 7 | 68misj i|f avorabl e =~ <41664mis) i
La gestion des eaux pluviales doit La gestion des eaux pluviales doit
étre assurée par un dispositif de étre assurée par un dispositifd e
est raccordable stockage et infiltration en tenant stockage et restit
a un exutoire compte de la totalité de la avec débit de fuite accompagné,
(réseau surface du projet. Le dispositif le cas échéant, par un dispositif
déassaini|dadi n fionhpotrra étte complété déinfiltration. La
pluvial, fossé, pour les pluies supérieures a | 6exutoire devra s
riviere...) | 3®v nement di men s débitde fuite & 10l/s/ha
(>P20) par un dispositif de maximum.
stockage et restit
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avec un débit de fuite a 5 I/s/ha
maximum.

ndest pas
raccordable a

un exutoire
(réseau

d O aagnissement
pluvial, fossé,
riviere...)

La gestion des eaux pluviales doit
étre assurée par un dispositif de
stockage et infiltration. Le dispositif
doit permettre de stocker et

infiltrer le volume généré par un
événement pluvieux de fréquence
plus rare ( >P20) en moins de 48
heures.

Un exutoire devra étre créé
(réseau, fossé, ...). Ce dispositif
devra étre préalablement autorisé
par la collectivité exergant la

compétence « Eaux pluviales  ».

e) Electricité et rése aux de télecomm unication

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des cond

a ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité, les
cables seront scellés ou encastrés le long des facades

f) Collecte des déchets

Léam®nagement

ddun espace

de la fagon la moins apparente possible.

destin® au stockage

tri sélectif pourra étre exigé dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions

d O didités.

Les projets devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte
des déchets et ordures ménagéres, en relation avec la collectivité compétente.

Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces desti

d®chets seront situ®s ~ | 0di
enterrés.
Les espaces de collecte des

intégration paysagere. Une

une haie végétale

ndexc der a

ddessences | ocal

pas 2 m tres.

d®chet s
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itions répondant

nés au stockage des
nt ®r i eur des constr-uct

am®nag ®st ednd uenxet ®r
délimitation par un muret en pierres ou magonné enduit ou par
es di ver sidont @Gelrmutedre vr a
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3.211

REGLES APPLICABLE
ZONES A URBANISEF




REGLES APPLICABLES
EN ZONE A URBANISER

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU " . Ellescomprennent

9 AU : Les zones a urbaniser a vocation résidentielle avec mixité fonctionnelle,
1T AUe:Les zones ~ wurbaniser ° wvocation doéh®bergement
1 AUXx : Les zones a urbaniser a vocation économique , dont

0 Lazone AUxa : activitéts a dominante artisanale

0 Lazone AUxb : activités a dominante commerciale

Les zones a urbanis er marquées par un astérisque (AU*, AUe*, AUxa*, AUxb*) correspondent

aux secteurs couverts par des OAP SECTEURS D3 AMES 2068 Md dbiit pas

soumises au reglement des zones AU exposé ci -aprés.Les conditions ddédam®nage.
dd®qui pement d eAUc Ale*, Alxar.efdxb* sont d®t er mi n®es par | 6 O.
concerne, confor m®@mend du |l @mdea ideel GRurltbalni s

Toutes ces zones sont ouvert e.sElles soit gauvertes p arsdast Orientations
doAm®nagement et de Pr oayecéesquetdesiloens (pQMOH)et s ddam®nagem
construction ou doéextension doivent °t digositoogpati bl es
reglement écrit .

En revanche, | es zones a urbanis er _indicées par un zéro (AUO, AUx0) sont strictes et leur

ouverture © |l durbanisation n®cessite une ®volution du
RAPPEL :
1 Les dispositions générales du reglement du PLU | (chapitre 2 du présent réglement
®crit) soéappliqguent en plus des dispositic

1 Le lexique du reglement du PLUI définit les termes techniques utilisés.

CHAPITREAU-I: DESTINATION DES CONSTRUCTIO

USAGE DES SOLS ET NATU

ARTICLE AU-1-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES,
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS
DESTINATIONS

a) Dispositions générales :

T Les dispositions qui suivent s 0 apetlekisgaotesny aux C
compris les annexes, les extensions, les rénovations et les changements de destination
ainsi qudaux am®nagements, installations et trava
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b) Destinations et sous -destinations des constructions autorisées et interdites :

En I 6absence de princi pe sdesimtiort awgoriséas attintedlites défeis s ou s
dans les OAP, les destinations et sous -destinations autorisées ou interdites d es nouvelles
constructions et nouveaux batiments sont précisées ci -dessous.

P Constructions nouvelles autorisées
P* Constructions nouvelles admises sous conditions  (voir page suivante) AU AUe | AUxa | AUxb
X  Constructions nouvelles interdites

HABITATIONS

Logements P p* X X
Hébergements P P X X
O R & A D R
Artisanat et commerce de détails @ X X p* P
Restauration P p* P P
Commerces de gros X X P X
Activit®s de services 0% chedtedef f ect| P p* X P
Hétels X X X P
Autres hébergements touristiques X X X X
Cinémas X X X P

EQUI PEMENTS D6l NTERET COLLECTI F &

Locaux et bureaux accueillant du public

. . . oo X P P P
des administrations publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels = p p X
des administrations publigues et assimilés
Et abli ssements dodenseignement |, de P P X P
Salles doarts et de spectacl es P p* X P
Equipements sportifs X P X X
Autres équipements recevant du public P P X X
AUTR A D R ONDAIRES O RTIAIR
Industries @ X X p* X
Entrepbts pP* P* P* X
Bureaux P P P P
Centre de congr s et ddexposition X X P P

PLOITATIO AGRICO O OR »

Exploitation agricole X X X X
Exploitation forestiére X X X X

(1) Pourrappel, lasous-destination « Artisanat et commerce de détails » recouvre tous les commerces de détail

(notamment | es ®piceries, |l es supermarch®sé) et | '"artisanat

biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité
comme rciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure...
(2) Pour rappel, la sous-destination « Industrie » recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a

Il 6i ndustrie (construction aut omobil e, construction a®ronaut

menuiserie, peinture...).
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¢) Conditions

Zones | Sous-destinations

Conditions

A Sous r®serve doéo°tre |i
ou sous-destination autorisées dans la
AU Entrepbts zone.
A Et us réserve de ne pas constituer un
établissement classé SEVESO .
A Sous r®serve doé°tre |i
Logements ou sous-destination autorisées dans la
zone.
Restauration 5
Activit®s de servi & Sous_ r‘®serve (.je. no=trs
~ . ~ secondaire a une sous -destination
|l accuei l déune cl .
AUe autorisée dans la zone
Sall es dospectadeset (
A Sous r®serve dd°tre |1
ou sous-destination autorisées dans la
Entrepots zone.
A Et us réserve de ne pas constituer un
établissement classé SEVESO .
Artisanat et commerce de détails A Sous r ®serve deacite® t r ¢
secondaire a une sous -destination
autorisée dans la zone (exemple :
Restauration magasin ddusineé) et (
AUxa vente ndexc de pas 20
Industries A Sous réserve de ne pas constituer un
Entrepots établissement classé SEVESO .

ARTICLE AUI-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

a) Mixité fonctionnelle
Non réglementée

b) Mixité sociale

Dans ou en dehors des OAP, toute opération de logements de plus de 2 000

plancher doit comporter au moins 30% de logements sociaux.
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CHAPITRE AU-II : CARACTERISTIQUES URBAINE,

ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEAU-I1I-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

a) Hauteur des constructions
Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du reglement du PLUI

Excepté en AUxaet AUxb,la haut eur maxi mal e autori s®eartkseloh ©t i sur
les sous-destinations des constructions

EnAUxb, | a hauteur maxi male ne doit pas d®passer 9 m tr
Constructions ddédannex 4m tres ~ |1 6®gout du toi

Logements

Hébergements 7 mtres 7 1 0®gout du tc
Restauration

Commerces de gros 9 m tres © |1 06®gout du tc

Artisanat et commerce de détail

Activités de serviceol s o6 ef fectue
| daccueil ddéune clien g mtres = |

Hobtels

(e}

®gout du tc

Bureaux

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

Etabli ssements ddense
et dodaction social e
Sall es dospectadeset de 12 mtres 7 | 868®gout du t

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Centre de congr s et

Industrie _ i
R 12 m tres au fa " tage ou

Entrepots

Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés Non reglementé

Des hauteurs supérieures sont admises pour

o La mise en Tuvre des op®rations ddhabitats i ntern
au sein des OAP ;

0 les®l ®ments techniques et ®quipements doéinfrastruct
(r®servoirs, chemin®es, machinerie, chaufferie, p
paysagere des projets.
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b) Implantation par rapport aux voies et emprises publi gues ou privées

Les implantations doivent °tre compatibles avec | es |
OAP et respecter les marges de recul imposées par rapport aux voies.

Ces r gles g®n®rales doi mpl an esadonstwctions) extensions eter ne n t p

annexes nécessaires au foncti onnement des services paub | i cs 0O
lesquelsune i mpl antation autre peut °tre autoris®e, sous I
projet.

f Pourlesannexes ddédune emprise au sol S up @outesdaesr e 30

extensions et pour toutes les constructions nouvelles :

En | 6absence de principes doéi mplantation d®finis de
constructions, extensions ou annexes d  oit étre implantées

Eentdiigiogess Type doéi mpl antation at
parcelle

1 Pour les logements
1 Soit en limite des voies et emprises publiques ou privées
exi stantes ou projet®es ou de

Parcelles riveraines 1 entre 3 métres minimum et 15 métres maximum de la limite
aux voies et emprises des voies et emprises publiques ou privées existantes ou
publiques ou privées projetéesoudelalimt e qui s86y substitue
9 Pour les autres constructions : Implantation a 5 métres minimum
de | demprise de | a voie existant

sdy substitue

R gles doéi mplantation
pas aux constructions implantées ou
projetées en second rang.

lllustration de la régle
Parcelles en drapeau EXEMPLE DE CONSTRUCTION El
SECOND RAND SUR UNE
PARCELLE EN DRAPEAL
(Schéma pédagogique sans
portée réglementaire) Vv

R gles de recul qui ne se cumul en

seule voie. Les constructions doivent s 0
voie la plus structurante et les reculs demandés par le Consell

Terrains situés a
| dangl e de

voies départemental doivent dans tous les cas étre respectés.
Opération Application des r gles doi mpl estia
dd Am®nage dessus - | ensembl e du projet et

doEnseiconfor mdment RI151-P1odaur tCocdlee de | 6 Ur b a

3.2. REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANI



Des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve de
justifications techniques, architecturales ou doéint ®g
1 En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati identifié dans le
document graphi queticlabi51t1iot rdeu dCeo dled adre | Gur bani s me
1 En vue de préserver ou de restaurer un élément de paysage identifié dans le
document graphique au t1i9t roeu d2e3 Iddua rCoidcel ed eL 1551ur b
T Pour prendre en compte | e passaanelapdrelenrca canal i s
| Gunit® fonci re.
1 Pour respecter les préconisations en matiere d'acces, de bruit ou de sécurité.

1 Pourlesannexes ddune emprise au sol :inf®rieure ou ®g

Leur i mplantation doit respecter | es reculs des voies
| 6atl as des OAP.

Adéfauteta | exception des reculs demand®s par | e Conseil
| empri se au sol est i nd®rti eiumpel orut ®@gxal e 170 BI0i gMement
métres des voies et emprises publiques  existantes ou projetéesoude lalimitequ i s6y substitu
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 2 métres par

rapport aux voies et emprises publiques existantes ou

1 Espaces libres situés dans les marges de recul par rapport aux voies
lls seront traités en espace enherbé accompagné ou non de plantations et de haies végétales
continues ou discontinues constitu®es ddessences | ocze
compatibles avec | es prtlasdesiOpes d®f i ni s dans | da

¢) Implantation par rapport aux limites séparatives

Ces r gl es g®n®r al es ddi mplantati on ne concernent p
annexes n®cessaires au fonctionnement des services

lesquelsune i mpl antation autre peut °tre autoris®e, sous r®
projet.
T Pourlesannexes ddédune emprise au sol S U p @outesdesr e 30

extensions et pour toutes les constructions nouvelles :

En | dabsence dé&i mplaotpeson d®finis dans | es OAP, [
extensions et annexes doivent sdi mplanter

6implantation

Cas de logements
individuels accolés

Sur une limite séparative au moins.

Au moins une fagcade des constructions ou installations nouvelles, des
extensions et des annexes dont | &e
doit étre implantée

1 Soit en limite séparative latérale ,

1 Soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur d u
batiment & édifier sans étre inférieur & 5 métres et sans
exc®der 12 m tres par rapport
latérales au moins.

Autres cas
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Une implantation autre peut étre autorisée dans les cas suivants, sous réserve de justifications

techniqgues, architecturales ou ddéint®gration dans | e
1 En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati identifié dans le
document graphique au titre de | 6arti €l9e dll 5lo d Wanidnee. | 6 U

1 Envuede préserveroude restaurer un élément de paysage identifié dans le document
graphiqgue au deilL15i-a9deul 28r dtu rBanidee. de | 6 U

1T Pour prendre en compte |l e passage doéune canalisati
fonciere.
91 Pour respecter les préconi sations en matiére d'acces, de bruit ou de sécurité
1 Pourlesannexes ddune emprise au sol :inf®rieure ou ®g
Les annexes dont | demprise au sol est inf®rieure ou @
1 soit en limite séparative latérale,
1 soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre
inf®rieur © 3 m tres par rapport 7 | dune des | i mi
Si elles sont implantées sur une limite séparative, leur longueur sur cette limite ne doit pas

excéder 4 metres.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 metres des
limites séparatives latérales.

d) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
Les constructions non contiguxs i mplant®es sur une n
fagcon que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre
| i ncendi e et |l es autres moyens de sBteogqubdi bundéorge

aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
sal ubrit®, s®curit®eé).

e) Emprise au sol des constructions

En | dabsence de @oéefmfcii piesnt ddéieisdanslessOAP,al ud esnoplr i se au so
maxi male autori s®e du bestlimitées selon lés Sousdestim@tiofiso:nci ~r e

Sous-destination des Emprise au sol maximale du bati par rapport a la
constructions surfaceduterrain ddassi ette du n

Artisanat et commerce de détail 80%
Restauration = 50%
Commerces de gros 80%
Act i V|~t ®s dg ser~v50%
| accuei l dodt
Hétels 50%
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et Non réglementé
assimilés
Industrie  80%
Entrepbts = 80%
Bureaux 80%
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ARTICLE AUII-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

a) Régles par niveau

Les dispositions présentées dans | 6 ar t AUelH2 e «Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagéere » ne concernent pas les constructions et installations
n®cessaires aux services et ®quipements publics
Dans l es P®r i m tres soumi s ° |l 6avi s de | 6Archi
différentes a celles présentées au sein de | 6 ar AWU-IE2 «Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére »peuvent sdappliquer.

Concernant les couleurs et les teintes autorisées, il est recommandé de se diriger vers des
nuanciers associ ®s ~ étdes documentsade téférenee tdl @ ¢ abudeurs et
matériaux du Tarn : guide technique pour la mise en couleur du bati » qui a été publié en 2022
par |l e CAUE do6Occitanie et qui e s t httgsdwwsvies t-cadel- e

occit_anie.fr/publication/couleurs  -et-materiaux -du-tarn-quide -technigue -pour -la-mise-en-
couleur -du-bati
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https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-en-couleur-du-bati
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-en-couleur-du-bati
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-en-couleur-du-bati

PLU|.1‘:"..t‘;":m"m“i'.'°“’“' AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Réglement écrit

: . : Niveau Spécifique / Activités &

Les constructions doiventrespecter | es codes de |
traditionnelle et locale

Les constructions peuventreprendre | es codes de Itréddionmekeiet e
Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, locale ou °tre | expression déune a r ol atypiEuet
conservant une stabilité dans le temps. Les imitations ou (yourtes, mais.ons en bois¢ég¢)
pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Il sera privilégié un choix de  matériaux pérennes et de qualité, conservant une Il sera privilégié un choix de matériaux
Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati stabilité dans le temps. pérennes et de qualité, conservant une
ancien doivent respecter le caractére architectural originel de stabilité dans le temps.
la construction, en termes de matériaux, des v olumes, des Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien doivent
ouvertures, de | dordonnancement respecter le caractere architectural originel de la construction, en termes de
matériaux, des volumes,des ouvertures, de | dordonnanc:

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de projets
de conception architecturale contemporaine, dés lors que sont
mis en valeur | es ®| @nmsauctosinitdl® i. n
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. . . Niveau Spécifique / Activités &

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions nouvelles, extensions et annexes ai nsi que | es am®nagements et espac
de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans leq uelellessesituent. Ldexpression déune architecture typique ddune autr
Les nouveaux bO©tis doivent pr®senter une simplicit® de vol ume, wconemiewa la t ®o rdHtarspetcitore t e td el agmet rE

des bétis environnants.
Toute extension contigux de bOti ment et toute constructi on ansaquxne exteosior prépent@tune architectute mbdarnensoitn i e
adjo inte a un batiment ancien.

La modification, hors extension, d'un batiment existant doit respecter son style architectural (matériaux, rythme et taille d es ouvertures, caractéristiques de toiture...).

Les constructions et i nstallations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes, aires de s tationnement, espaces ¢
sbadapter © I a morphologie du sobdnaplurnel eisverset | equnel el l es viennent

Le volume, |l a conception et | 6i mplantation des constructi onsduearanvent so&6inscrire dans |l e plus
Les mouvements de terrain (type d®blais et rembl ais) r endusdoivef éte instésieplesposgbteur per mettre | i mpl
Sur les terrains plats ou a faible pente, la cote du rez -de -chaussée ne doit pas excéder  0,5m au -dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction. Cette dispositio

pas sur les zones AUxa et AUxb de la zone de La Pomme, sur la commune de Revel

a pnvilégier autorisé non autonsé

Niveau du sol

CREA

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par des plantations ou des murs de soutenement.
Les murs de soutenement doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales. Les murs de parpaings doivent étre recouverts.

SUR | 0 ENBUEMMRRITOIRHEes coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la maconnerie pour les nouvelles

constructions. Les proportions de baies créées et les hauteurs de linteaux se rapprocheront de ceux des constructions traditionnelles exi stantes a

proximité. Les baies seront a dominante verticales superposées et axées ou symétriques. Des proportions différentes pourront étre adoptées dans le Non réglementé
cas de création ou de réhabilitation de locaux a usage de commerce ou d'activité, ou lorsque le pro jet se référe a une architecture volontairement

contemporaine sans référence au bati ancien. Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries  extérieures .
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Dispositions générales
Toutes les facades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas de la construction de plusieurs batiments sur un méme flot, les matériaux de fagades doivent étre travaillés dans

Sauf en cas doéutilisation de mat ®riaux traditionnels de
co nstruction) est interdit. Les facades et les clétures magonnées devront obligatoirement étre enduites.
Le blanc pur est interdit pour |l e traitement des fa-ades, | dexception

Les teintes vives et criardes sont interdite s pour le traitement des facades
pour enseignes et pour assurer une cohérence de la facade avec ces enseignes.
Les bardages seront de tei nte mate ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans le paysage.

Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les conduits, les antennes et paraboles, soumis a autorisatio
public. lls doivent étre positionnés de maniere a limiter leur impact visuel.

une recherche de compléme

n, doivent étre positionnés sur les facades

des

ouvertures
. Toutefois, en zone AUxa et AUxb, les couleurs vives peuvent étre admises ponctuellement et sur des surfaces limitées

ntarité et dans les mémes tons.
t y peu de matérauxedestingstaétreedcduverts (blbpode éton, briqierdeé q u e

et des

non visibles depuis le domaine

Pourl es b©ti ments ddactivit®s, | e nombre de coul eurs apparentes est |imit® trois par construct
Concernantles f a- ades des | ocaux ddactivit®s, | a composition des devantur egchittadurat r especter | 6®chell e
) . : Niveau Spécifique /
SUR | 6 ENS EBRRIOGRE U SUR | 6ENSEMBLE :DU TERRI
v Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis. v Les imitations ou pastiches de matériaux les facades seront en
Vv Les bardages et fa-ades dbéaspect m®talli ne sont pas admis. bardage bois ou métallique
non visible depuis | 6espace public. vV Les bardages et fa- de teinte mate et sombre.
Vv Les transformateurs électriques et coffrets techniques doivent ét re intégrés dans métalliques sont autorisés sous réserve
les constr uctions ou aux murs de cléture. dé°tre non visible de|]SUR I 6 ENSBW Ep zone AUxa et AUxb, les
v Léint®gration des appareillages de venti Vv Lestransformateurs électriques et coffrets TERRITOIRHes imitations  constructions ~ présentant
paraboles ainsi que les conduits en fagade ne pourra étre tolérée que de maniére techniques doivent étre intégrés dans les ou pastiches de moins  de 3 facades

exceptionnelle dans les  alleges, les appuis ou les linteaux des ouvertures ou dans constr uctions ou aux murs de cléture.

les vitrines, a condition que ce dispositif ne créé pas de nuisance pour le voisinage.

SUR LA COMMUNE , [&$ And&itd !
Concernant |l es fa-ades des |l ocaux d 6 a ct doivent étre traités dans des teintes et des tons
comportant des Vi tmeipeueestéte stabliepquedarts iabauteur du proches de ceux des terres naturelles et

locales, des schistes et du grés de la Montagne
Noire.

rez-de -chaussée des immeubles.

SUR LA COMMUN E, |é3®&ndiits doiMent étre traités dans des teintes et des
tons proches de ceux des terres naturelles et locales, des schistes et du gres de la
Montagne Noire.

SUR LES AUTRES COMMUNHes enduits doivent
étre trai tés dans des teintes et des tons proches
de ceux des terres naturelles et locales, des

. . ~ . ) calcaires et du gres des terres lauragaises
SUR LES AUTRES COMMUNHESs enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons

proches de ceux des terres naturelles et locales, des calcaires et du grés des terres
lauragaises .

matériaux ne sont pas
admis.

Les transformateurs
électriques et coffrets
techniques doivent étre

intégrés dans les
constructions ou  aux
murs de cl6ture.

ouvertes (local a vélo, abri
pour stockageé
admises que si elles sont
lites a une construction

principale close et
couverte.
Les murs de fagade

pourront étre magonnés.

La construction principale
doit étre couverte et close
(oudisposerd 6 au max i
une facade ouverte).
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Dispositions générales

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit
éloignées.

SUR LA COMMUNE , pofrAlés Fcanstraictions a usage SUR LA COMMUNE |, DppourR fle© I
déhabitatieomat ®riau utilis® doit constructions ~ u s la gnatériai &
similaire de teinte grise. La toiture doit comporter entre 2 a 4 pans utilis® ddobt sétoe Hdéaspec
de toit avec une pe B50eEnd écaaus ndidneixnt teinte grise.

recollement de facade, une pente
pour assurer une continuité avec les

inférieure peut étre autorisée
toitures anciennes.

SURLES AUTRES COMMUNE: Bour les constructions

usage do hlenmmtériaadtliséd wmoit étre la
SUR LES AUTRES COMMUNES®our les constructions a usage tuile canal ou ddéwistepbeunetou s i
dd habi tlenaiéranmutilisé doit étre latuilecan al ou dd rouge.
similaire de teinte brune ou rouge. La toiture ne doit pas excéder
35%depente. En cas ddextension ou reccSUR LOENSEMWMBRTRASaut res m
pente supérieure peut étre autorisée pour assurer une continuité sont autoris®s sdils sb6in
avec les toitures anciennes. projet architectural de g
du bati dans le site et répondant a des
. pr®occupations déordre ¢
POUR LEMBE.E BU TERRITOIRHes toitures monopentes sont bioclimatique.
autorisées uniqguement pour les annexes et extensions adossées . Le
matériau utilisé doit étre similaire a la toiture principale. Les couvertures en ardoises son t autorisées
Les toitures terrasses sont interdites. ponctuellement sur la toiture pour assurer la
préservationoula val ori sation dou
Déautres met ttr&@tenieatsude p ente sont autorou doéun motif paysager.
sbinscrivent dans Il e cadre ddun
favorisant | dinsertion du boOt i c Les toitures terrasses ou a trés faible pente
pr®occupations doéordre environnem (inférieure a 15%) végétalisées ou non sont
autorisées, pour créer un effet  architectural ou
Les débords de toiture seront de type traditi onnel. La collecte des assurer une articulation avec une toiture
eaux pluviales sera effectuée par des gouttieres demi -rondes traditionnelle.
traditionnelles .
Les souches de cheminée doivent étre enduites en cohérence avec les fagcades des constructions.
Les dispositifs techniqgues (notamment ceux n®cessaires
Lesél ®ments producteurs ddeau chaude sanitaire ou

Niveau 4

Les matériaux autres que les tuiles et

| © a redsont autorisés sous réserve
de justifier dou
contemporaine et
intégration de la toiture dans son
environnement urbain et paysager.

Les toitures seront alors de teinte
mate .

Les toitures terrasses ou a faible pente
(inférieure a 15%) végétalisées ou
non sont autorisées .

| daitli $i sai nobngdest Rae
do®l ectricit® p hoortles toits éntpenie.q u e

C

°tr e aractéristigupsBleseconstractioasvegistantés@thd@srvies a gpeochesret ¢

Niveau Spécifique /
Activités & Equipements

Les toitures mono -pente sont
interdites  (sauf pour des
annexes) et doivent donc
étre constituées de 2 pans de
dimensions égales (faitage
central) ou respectant un
équilibre 1/3 6 2/3.

Les toitures terrasses ou a
faible pente ( maximum 5 % et
accompagn®es d)P
végétalisées ou non sont
autorisées.

Les matériaux autres que les
tui I es et I 6ar
autori s®s sous
la toiture bien intégrée dans
son environnement urbain et
paysager.

Les toitures seront de teinte
mate , et pourront accueillir
des dispositifs de production

dd®nergies reno
Les dispositifs techniques
(notamment ceux

n®cessaires ° |
énergies renouvelables) sont

autorisés en toiture dés lors
qgudils sdint gr
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Dispositions générales
Les clétures ne sont pas obligatoires.

TRAITEMENT
Sielles sont réalisées, elles doivent présenter un aspect en harmonie avec la construction et les matériaux et avec le caractére de la rue ou de la place.

Les clttures sont autoris®es :sous r®serve dd°tre compos®es
T Soit ddune haie. La haie peut ®ventuell ement °tre doubl ®e douonopgqud,| | age ou doéune grill e m¢
f Soit ddun mur plein appareill ® en pierre de pays, en brigue foraine ou enduit,
1T Soit doéhuamhunturenduit Bugmbht ®gddau ddune grille m®talligque ou dbéune cl!'ture de bois non opa
En limite séparative, le caractere végétal (haie vive) des clbtures est privilégié.
Ldusage ° nu de mat®riaux destin®s ~ °tre recouverts (0desnattriadxaestnasta étre recobveris deurent obbligatoremnans étre anduitsi o n, e

Le blanc pur ou les matériaux réfléchissants sont interdits pou r les éléments constitutifs des clotures et des portaux.

IMPLANTATION
Les cllttures tant ~ | dalignement que sur des | imites s®par ade,vedo iowe mtu x° tcraeg r @tf ahulrise sd edsepateoad gise o
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.

Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la Iégende, si des clbtures sont réalisées, elles devront étre con formes au reglement du PPRIi. Les cl6 tures implantées le long des
noues paysageres sont a positionner en respectant un recul minimum de 2,5m par rapport a la noue.

HAUTEUR

La hauteur maximale des cl6tures est, au total (partie pleine et partie ajourée), limitée a
1 1,5metre enlimite de svoieset emprise spublique s;
1 1,8 metre en limite séparative (latérale et fond de parcelle)

La hauteur maximale des murs-bahuts est limitée a 1,2 métre.
Pour rappe |, ces murs-bahuts peuvent étre surmontés do6un grdddmeyegrill e m®talliqgue ou do udamslecebped defadautdur maximalegotale dena chtpre. g u e

Ces hauteurs maxi males peuvent °tre ponctuell ement d®pass ®doturesade parce diégsadssinas.r er | a transition et/ o
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I e

Les clétures anciennes de qualité (pierre, brique pleine) doivent
étre maintenues et restaurées. Si nécessaire, un accés de 5m de
large maximum peut étre créé.

Les nouvelles clétures en limite des voies et emprises publiques
doivent étre réalisées dans u n style en harmonie avec les clétures
anciennes existantes dans le village.

Niveau 3 Niveau 4

Pas de disposition spécifique

Niveau Spécifique / Activités & Equipements

En zone AUxa et AUxb et nonobstant les dispositions précédentes, les

clétures sur voie sont recommandées selon les dispositions  suivantes :

1 Soit grillage & maille rigide de couleur sombre de haute 1.80 métres
doubl ® déune haie

1 Soit mur bahut de 0.8 métres, avec grillage a& maille rigide de couleur
sombre pour atteindre 1.80 metres de hauteur

Dans |l e cas ddoune c | detumermacormerie deyartiete [

déoautre de | dacc s devra int®grer |e

portail, ordures ménageres, surveillance des accés selon les

caractéristiques suivantes

Longueur 3.50 metres a 5 metres, hauteur 1.50 8 1.80 metres,  dans la limite

de 15m2 (chapeau béton sur le dessus), teinte identique a la facade.

Pour les clétures sur limite séparative , elles doivent étre composées
fSoit dodéune haie

fSoit ddun grillage ° maille rigide
m tres) eethadeuncompos®e ddessences
1Soit déun muret de hauteur 0.80 m
grillage a maille rigide couleur sombre (maximum 1.80 metres), et
déune haie

Les haies a essences variées sont préconisées.

Dispositions communes aux clét ures sur voies publigues et limites
séparatives : Les clétures en bois et les murs ne sont pas autorisés.

3.2. REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANISE
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b) Performances énergétiques et environnementales des constructions
1 Dispositions générales :

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux
objectifs de réduction des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de
serre, sous r®serve dbéune bonne int®gration dans | e p

Pour toutes nouvelles constructions , s ont autori s®s sous r®serve doun
intégration paysagere et sur la limitation des nuisances générées pour le voisinage
T le recours aux technologies et mat®riaux n®cessali
dd®nergies renouvel ables type panneaux solaires t|
de Pompes a Chaleur, micro  -éoliennes, etc.
1 les dispositifs type serre, véranda, murs et toitures végétalisés, etc. étant nécessaires a
la conception de constructions de qualité environnementale et respectant les
principes du bioclimatique.

La superficie des panneaux solaires destinés a la productio n doé®l ectricit® ou dbéeau
l es toitures doit s6int®grer au mieux aux volumes des

1 Pour toutes constructions a usage principal de logement

La superficie des panneaux photovoltaiques en toiture est limitée a 60% par pan de toiture.

1 Pour toutes autres constructionsausa ge do®qui pements ou ddactivit ®s
pastorales ou forestiers

Les panneaux photovoltaiques ainsi que leur structure doivent étre de teinte gris sombre.

En outre, en zone AUxa et AUxb, | i nstal | at ipbotovollagguep amtneesatu xad mi s e g U e
soi l est possi bl e doutiliser | espace situ® en des s
autori s®es dans | a zone. Cela permet donc notamment d
des batime nts, des ombriéres photovoltaiques ouvégétalisées sur | es aires de static
En revanche, cela ne per met champssolailea m®nagement de ¢

c) Travaux sur les éléments béatis a préserver identifiés dans le document graphique
au titreledl&l-19 adrut iCode de | dur bani sme

La destruction des ® ®ments i nvelnd odu ®So cheayr dd tir@urdear
est interdite, excepté pour des raisons de sécurité.

Les restaurations, agrandi ssement s 0 Wérétspatnim®iia®v at i ons
doivent respecter le caractére architectural originel de la construction, en termes de

matériaux, des volumes, des ouvertures, d e ordolnancement de la fagade , etc.

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de projets de conception architecturale
contemporaine, d s lors que sont mis en valeur | es ®I

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, conservant une stabilité dans le
temps. Les imitations ou pastich es de matériaux ne sont pas admis.
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ARTICLE AUII-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

a) Surfaces non imperméabilisées ou éco  -aménageables

Hors zones AUxa, a u moins deux tiers des espacesla i s s ®s | i ddie fs gspacee qlitne
g®n rent pas doéemprise au sol) doivent °tre per m®abl e

En zone AUxa, un tiers des espaces laissés libres doivent étre perméables et végétalisés.

Exemple : sur un terrain de 1000 m2 avec une empr ise au sol de 400 m?, les deux tiers des 600 m? restant, soit
450 m?, doivent étre perméables et végétalisés

Les espaces aménagés avec des dalles semi-perméables et engazonnées peuvent étre
partiellement comptabilisés parmi ces espaces libres perméables et végétalisés selon le calcul
suivant : 1 m2de ces dalles équivauta 05mlI ddéespaces per mPables et v®gO®t

Exemple : sur un terrain de 1000 m? avec une emprise au sol de 400 m?, les deux tiers des 600 m? restant, soit
450 m?, doivent étre perméables et végétalisés

A Si200mi ddespace de stati onn aveededdalessani -mm&blesgti@sgazonné es,
100 m2 peuvent étre compatibilisés comme des espaces perméa bles et végétalisés.

A llreste donc 350 m?2 a aménager en espaces perméables et végétalisés.

b) Espaces libres et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

Les esp ces exotiques envahissantes seront proscrite
seront favorisés. A ti tre indicatif, des cstnbproposéd éneapnexe duc e s Vv ®g ®t
reglement écrit.

Sur les parcelles en limite avec la zone agricole (A) et/ou la zone naturelle (N), des plantations
denses et diversifiées formant une haie bocagéere, devront étre réalisées, afin de composer un
écrin végétal en tre la zone bétie et la zone agricole/naturelle.

Concernant les zones indices  AUxa et AUxb :
1 Les aires éventuelles de dépbt et stockage seront disposées en face arriere du
batiment et/ou masquées a la vue.
1 Les espaces non batis ne servant ni a la circulation, ni au stationnement ni aux surfaces
d'exposition ou de stockage, devront étre végétalisé s (gazon par exemple) et plantés
déarbres de haute tige ° raison d6éau moins un par
1 Ces arbres de haute tige doivent préférentiellement étre implantés de maniéere a
atténuer les masses baties et les espaces de stockage, de dépot et de sta tionnement
aménageés sur le terrain
1 Les botiments devront °tre accompagnh®es ddune hai

en bordure de la voie publique lorsque celle -C i constitue | dentr®e de | 8
Ces plantations ne devront pas géner la visibilité des acces. Les arbres de haute tige
plantés a cet effet peuvent étre comptabilisés pour répondre au ratio exigé ci -avant

(au moins un par tranche de 200 m2)
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ARTICLE AUII-4 : STATIONNEMENT

a) Dispositions générales :

és et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et
n souterrain et couvert ou non.

Le stationnement des véhicules motoris
emprises publiques ou privées, en aérien ou e

1 doit correspondre aux besoins engeaadure®activigar | docc
concernées.

Toute dispositi on doit étre prise pour réserver sur chaque unité fonciere, les dégagements
n®cessaires aux maniuvres et stationnement des v®hi

stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie publique devront étre desservies a
part ir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Pour les changements de destination ou sous -destination, le nombre de places de

stationnement a réaliser se calcule en appliquant la regle relative a la nouvelle sous -
destination, en dé duisant les espaces déja aménagés sur le terrain.

Léobligation de r®aliser des places de stationnement

mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de
véhicules propres en auto -partage.

Exemple pour un projet de 500m2 de surface de plancher u s a habitatibd qui nécessiterait la réalisation

déau moins 7 pl aces:edeas detnase & dispasitomdenvéhicules électrigues munis d'un

dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto -partage, | 6obligation

de stationnement pourrait étre réduite de 7 a 6, selon de la modalité de calcul s uivante quiarrondi le quotient
| dentier |:d0@kxW@ls)=pHr oche

Le tableau ci -dessous indique les valeurs pour les opérations nécessitant initialement un nombre de places

de stationnement inférieur ou égal a 50

de

r®al i s

Nombre de Nombre de

Nombre de . . Nombre de ; .

places Réduction places Réduction
places N N places o N
i exigé apres en nombre . exigé apres en nombre
initialem ent p - initialement . "
exigé réduction de places exigé réduction de places
9 de 15% 9 de 15%

1 1 0 16 14 -2

2 2 0 17 14 -3

3 3 0 18 15 -3

4 3 -1 19 16 -3

5 4 -1 20 17 -3

6 5 -1 21 18 -3

7 6 -1 22 19 -3

8 7 -1 23 20 -3

9 8 -1 24 20 -4

10 9 -1 25 21 -4

11 9 -1 30 26 -4

12 10 -2 35 30 -5

13 11 -2 40 34 -6

14 12 -2 45 38 -7

15 13 -2 50 43 -7
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b) Stationnements voiture liés aux logements

lestimposé | a r ®al i @ &oirs & placagaratranche de 70 m2 de surface de plancher
entamée pour les constructions neuves (hors réhabilitation, rénovation, reconstruction), sans
étre inférieur a 1 plac e par logement.

Pour les opérations d 6 amoins 4 logements (individuels, intermédiaires ou collectifs), des
places communes/partagées (pour les visiteurs ou les résidents) doivent étre réalisées a raison
de 1 pour 2 logements. Elles doivent étre aménagé es sur les espaces partagés/communs.

Toutefois, dans | 0 eAUspounled legemkets locaifs finarcés avec un prét
aidé par I'Etat, pour les logements locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L. 302 -16 du
code de la construction et de [I'habitation ainsi que pour les établissements assurant
I'hébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312 -1 du code de
l'action sociale et des familles , il n 0 a&s exigé mus de

1 1 place de stationnement par logement ;

1 0,5 place de stationnement par logement si le terrain est situé a moins de 500 métres
ddune gare proposant une bonne qualit® de dessert
En cas doi mpossibilit® de p o uacements nécaBsaires sueleterrhie nombr e

des constructions, le stationnement peut étre réalisé dans son environnement immédiat (art.
L.151-:33 du Code de | d8Urbani sme).

Dispositions complémentaires pour les constructions existantes

T Le red®coupage/ unanmduble i es plusirursdofements sera soumis a une

anal yse des capacit®s de stationnement sur l e tert
proximité.

1 En cas d'extension ou réhabilitation  : le nombre de places existantes sera maintenu. Il
ndest pase exliagc® dde parking suppl ®mentaire par ra
néy a pas de changement de destination des |l ocau

espaces au sein de la propriété (garage transformé, etc.) les places perdues doivent
étre restituées.

c) Sationnements voiture liés aux autres destinations

lLenombre déempl acements n®cessaires au stationnement
besoins des constructions et opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises

publ i ques, s ussietteau groget ou a praximité,dcanformément aux dispositions de

| 6arti cl33 du 1cho0lde de | 6Ur bani s me.

Pour |l es constructions d Gsupdrieur & 400 ing teeombbre mipirhaadec h e r
places de stationnement voiture exigé est défini, selon la sous-destination, dans le tableau ci -
aprés. Il pourra étre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et du contexte

dans lequel il se trouve afin que le stationnement des véhicules correspondre aux besoins des
constructions.
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Sous-destination Nombre de places minimal exigé

1 par tranche de 25 mz
de surface de plancher  entamée

Restauration

Héotel
Autres hébergements touristiques

Artisanat et commerce de détail

Activit®s de services 0% s
clientéle

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Bureaux

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Industries

1 par tranche de 50 m2
de surface de plancher  entamée

Entrepbts

Commerce de gros

Pour |l es constructions d6une surf ace mdoepoprlileasogsher i nf ®
destinations dont aucune exigence chiffr®essumnléest d ®t
pétitionnaire devra indiquer , |l ors de sa demande doa,uganombresdat i on do.
places de stationnement nécessaire en prenant en compte les besoins (personnel, livraisons,
client | e et puylakituation géograpkgud ek Ie egontexte dans lequel se trouv e

son projet ou encore les possibilités de fréquentation simultanées (foisonnement des places).

d) Stationnement des deux roues

A Pour les construct i on sauimoinssl® mepardrénbha bentaraée ide n
60 m? de surface de plancher pour les opérations ddune surface de plancher s
500 m2.

A Pour les constructions a usage autre qu @abitation , le nombre de places de
stationnement de deux -roues est au moins de

o Etablissements sportifs : 1 pour 3 place s de voiture exigées ;

0 Bureaux: 1 pour 5 places de voiture  exigées ;

o Commerces de plus de 200m? de surface de plancher : 1 pour 10 places de voiture
exigées .

e) Local avélos / poussettes

Pour |l es constructions nouwJe2lbgense ntsoupbus, § estirdpode b i t at i or
réalisation ddun ou plusieurs |l ocaux ~ Vv®los/poussettes ddu
m2 par logement.

Pour les constructions nouvelles - usage autr e ,deuriomze idé placesode
stationnement vélos doit correspond re aux besoins des constructions et opérations

Si elles ne sont pas réalisées dans les volumes des constructions, les aires de stationnement vélos
doivent étre closes (par des murs pleins, des dispositifs ajourés...) e tabrité es par une couverture
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f) Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement :

Les espaces de stationnement feront | 8objet ddun am®n
impact dans le paysage (position sur le terrain, plantat ions, €é) et les rejets dobe:

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur
voies et emprises publiques feront | obj et ddun trai
l'imiter | 6i mpact visuel

Lesespaces de stationnement ext®rieurs doivent °tre plan

haute tige ddessence |l ocale par tranche de 4 empl acem
rempl ac®e par | 6i n st aphdtorottaiqoen . A dhatenlmuei lesraates types

déombri res (v®g®tali s®es ou non) sont autori s®s mai
stationnement ne permet pas de se d®douaner de |l a pl a

CHAPITREAU-III : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLEAU-I1II-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

a) Acces

Pour °tre constructibl e sel oan-l]uetsrraip do®avargraacdesraecs de | 6 a
une voie publique ou priv®e soit directement, soit pa
sur les fonds voisins. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées,

| dacc s sera fait sur |l es voies pr®sentant | e moins d
Les acces débouchant sur les voies publiqgues doivent étre aménagés en fon ction de

| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on ~ ®v

circulation générale.

En zone AUxa et AUxb, pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par au moins un
acces dont la largeur est  supérieure ou égale a 6 métres.

lls doivent étre aménagés de fagon a satisfaire les exigences de sécurité de la défense contre

| 6i ncendie et de |l a protection civile, de | a collect
future. Concernant les engins de  secours, les accés doivent étre réalisés conformément aux

reglements inhérents.

Léouverture dféune voie priv®e carrossable peut °tre |
voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

Tout nouvel accé s sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil

départemental.

En aucun <cas, | 6acc s ne doit provoquer do6é®coul ement
sur la voie publique.
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b) Voirie de desserte publique ou privée

Pourétre constructible sel on | esllpun®@rangatétiedesserviga | darti c
une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité. Cette voie doit étre de

gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins

de lutte contre lincendie ou de secours, par ses dimensions, forme et caractéristiques

techniques.

Plus précisément, les voies doivent respecter les caractéristiques suivantes
1 Largeur minimale de 3 métres, hors  stationnement
1 Force portante pour un véhicule de 160kN (avec un maximum de 90 kN par essieu,

ceux -ci étant distants de 3.60 meétres

1 Rayon intérieur de 11 métres

1 Surlargeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 métres

1 Hauteur libre autori s a n't |l e passage ddun v®hicule de 3.30 m
déune marge de s®curit® de 0.20 m tres

1 Pente inférieure a 15%

Pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres, une voie échelle doit étre
prévue avec les caractéristiques suiva  ntes :

Longueur minimale de 10 métres

Largeur minimale de 4 métres hors stationnement

Pente inférieure & 10%

Résistance au poingonnement : 80 N / cm? sur une surface circulaire de 0.20 métres de
diamétre.

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions
particulieres de tracé, de largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation

des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale ou communa utaire.

ARTICLEAU-11I-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Dispositions générales :

Pour toute construction ou installation, | 6al i ment at.
eaux domestiques us®es, |l a collecte et lissdlementl e ment
ainsi qgue | 6®vacuation, | 6®puration et | e rejet des

pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
projets publics dans ces domaines.

b) Eau potable

Toute ¢ onstruction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, présentant des capacités de
dimensionnement suffisantes et dans des conditions des régles de salubrité en v igueur.

c) Assainissement des eaux usées

Encasderéseau publ i ¢ d& as sexistant, Is mecondement det  oute construction ou
installation nouvelle est obligatoire

En | 6absence de r®seau collectif d 0 aollestid eshautsrisée me nt |
conformément a la réglementation en vigueur et au schéma direc teur ddassainissen
communal. L&dautorisation déurbani s me est d®l i vr ®e sous
comp®tente en mati re de servi cencglectf (SPANCde | 6assainis
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Léd®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdit
Tout rejet des eaux usées dans les fossés, caniveaux, ou  réseaux pluviaux est interdit.
d) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour cons équence (& minima)
d'accroitre les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

En priorité, doivent étre privilégiés a la fois

A Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dit es « propres » issues notamment des
toitures, pour des usages domestiques (arrosr@tge du | a
du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a

I'extérieur des batiments

ALSBinfiltration suelsterrmiadassiefeldwpvojeta |loesgue la nature dusol etdu
sous-sol le permet . Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que
1 des revétements perméables ou semi  -perméables, notamment sur les espaces de

stationnement, |l es cours;, |l es chemins ddacc sé
f des noues, des puits perdus, ;des tranch®es doi nfi
1 lasur-®l ®vation, sur pilotis, des terrasses ou des p¢

Le rejet de | 0exc®dent doit Cetsteemiligux Gatuls la que des | e me nt
f oss®s, tal wegs, cours ddoeaué Sodil n e prapesg letejetpas que
dans | es milieux naturels ne peut se faire qudapr s
des aménagements prévus ac et effet.

En cas déi mpossibilit® av®r ®e de restitueres | es e a
am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront permettr
|l e r®seau collectif dd®vacuation des eaux pluviales.

En cas d'absen ce du réseau collectif ou de réseau sous  -dimensionné, les eaux pluviales sont
collectées et stockées temporairement  sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé
au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Lerejetdanslerésea u public doéeaux autatéaigeel|l plobyieal eddude au
par la collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre concu de facon a limiter la prolifération du

Moustique Tigre et des maladiesvec t ori el l es qudi l peut transmettre.
couvrir |l es cuves de r®cup®ration ddédeaux pluviales.
En compl ®ment de | 6densemble des di s pdsiptpiudsesieemit ®c ®d e

recommandations _ suivantes :

Le F o présente une perméabilité ne présente pas une perméabilité
Pr o) St avorable ~ | 6Smisjilfavorabl e ~ <416Gmis i
La gestion des eaux pluviales doit La gestion des eaux pluviales doit
étre assurée par un dispositif de étre assurée par un dispositif de
est raccordable P .
N : stockage et infiltration en tenant stockage et restit
a un exutoire o) - ) .
. compte de la totalité de la avec débit de fuite accompagné,
(réseau . : . s . .
~ . . | surface du projet. Le dispositif le cas échéant, par un dispositif
déassaini ~ . . ~ . Lo
. . déinfiltration pouyd?ai nfion Laresttutiona
pluvial, fossé, . - R ~ .
riviere...) pour les pllwes supérieures a | 6exutoire devra s
| 6®v nement di men s débitde fuite a 10l/s/ha
(>P20) par un dispositif de maximum .
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stocknge et resti
avec un débit de fuite a 5 I/s/ha
maximum.

tut

n 0 epad
raccordable a
un exutoire
(réseau
ddassai
pluvial, fossé,
riviere...)

ni

La gestion des eaux pluviales doit
étre assurée par un dispositif de
stockage et infiltration. Le dispositif
doit permettre de stocker et

infiltrer le volume généré par un
événement pluvieux de fréquence
plus rare (>P20) en moins de 48
heures.

Un exutoire devra étre créé
(réseau, fossé, ...). Ce dispositif
devra étre préalablement autorisé
par la collectivité exergant la
compétence « Eaux pluviales  ».
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e) Electricité et rése aux de télécomm unication

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des cond itions répondant
a ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité, les
cabl es seront scellés ou encastrés le long des facades de la fagon la moins apparente possible.

f) Collecte des déchets

Lé6am®nagement db6un espace destin® au stockage des con
tri sélectif pourra étre exigé dans les opérations d e plus de 5 logements ou autres constructions
ddactivit®s.

Les projets devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte

des déchets et ordures ménageéres, en relation avec la collectivité compétente.

Dans le cas des im meubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des

d®chets seront situ®s ° |1 06int®rieur des constr-uctions
enterrés.

3.2. REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANISE



3.3//

REGLES APPLICABLE
ZONES AGRICOLES




REGLES APPLICABLES EN ZONE
AGRICOLE

La zone agricole (A) est constituée des espaces, équipés ou non, a protéger de | urbani sati on

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
installations agricoles y sont favorisées.

Elle comprend également:

1 Une zone agricole paysageére (Ap) dont | 6objectif consiste notamme
val oriser |l es vues vers |l es villages et .dont |l e pr

1 Une zone agricole associée a la Trame Verte et Bleue (Atvb) dont | dobjectif co
notamment a maintenir un équilibre entre poursuite des activités agricoles et
préeservation de |l a biodiversit® et dans | aquell e |
et le développement du photovoltaique peuvent étre admis

1 Une zone agricole dédiée aux jardins familiaux/partagés (Aj) dans laquelle ne sont

autori s®s quedblatirn sst/ alégandints imésessaires au fonctionnement et
| 6entretien des jardins.

RAPPEL :

1T Les dispositions g®n®rales du r gl ement dt
spécifiques a la zone.

1 Le lexigue du reglement du PLUI définit les  termes techniques utilisés.

CHAPITREA-I: DESTINATION DES CONSTRUCTION

USAGE DES SOLS ET NATU

ARTICLE AI-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES,

AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIGREE&T
DESTINATIONS

a) Dispositions générales :

T Les dispositions qui suivent sdappliquent aux cons
|l es extensions, | es r®novations et | es changeme
aménage ments, installations et travaux ;

1 Dans tous les cas, les constructions, les changements de destination recensés,
installations ou am®nagements ne pourront °tre

au
compromettre | 0 ac tlaqualité faysaggre decsies e ; et
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b) Destinations et sous -destinations des constructions autorisées et interdites :

Sont interdits, tout usage, affectation des sols, construction et activité, autres que ceux autorisés
sous conditions dans les limitations décrites ci  -dessous.

P Constructions nouvelles autorisées

P* Constructions nouvelles admises sous conditions  (voir ci-apres) A Ap Atvb Aj
X  Constructions nouvelles interdites
HaBITATONS AR
COMMERCES & ACTIVITESDESERVICE ~~ IRSIIRSEINE:
EQUI PEMENTS D& | NTESERVICESOUBLIEEL TI F & [l X X X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU TERTIAIRES X X X X
EXPLOITATIONS AGRICOLES OU FORESTIERES p* P P* X

Dans le sous-secteur Aj, sont admises uniquement les constructions et installations
ddabris/remises n®cessaires au bon fonctionnement et

c) Conditions

Dans | 6ensembl elA dR AtvbzA))nessoAus r ®serve que cela ndentr
agricole et pastorale :

1 Estadmise lareconstructona | ' i dentique d'un bOti ment d®truit
I'exclusion des constructions édifiees illégalement, sous réserve des conditions
particuli res ®nonc®es dans |l e r glement du PPR ou

1 Sont admis les affouillements ou exhaussements de sols liés et nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque secteur.

Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifies dans le document

graphiqgue au titre de -23F adu iccddee |d el ibseulsaEansés soeas réserve

de ne pas entra’ ner ddincidence significative affec
notamment de rupture doéune: continuit® ®col ogique

0 Les constructions ou installations nécessaires aux services et équipements publics
ouddi nt ®r ° t dont la présencet est indispensable pour la gestion du site ou
de | denvironnement (risques naturel sé)

0 Les ouvrages nécessaires a la gestion de ces espaces, a leur valorisation agricole
ou forestiére ou a leur ouverture au public ;

o Lar®habilitation et | dam®nagement des cpnstructi

0O Lé6extension des constructions existantes ° | a
r®serve de ne pas augmenter de plus; de 30% | 8e mj

0 Lesannexesdesconstructi ons exi stantes ° | a date d6éapprobat
f Dans la |limite de 30 mi ddédemprise au sol pat
1T Et sous r®serve doé°tre i mplant®es dans un r

de tout point de la construction principale.

Les destinations et sous -destinations admises dans les zones A doivent respecter les conditions
suivantes :
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Sont admises :

1 Les constructions neuves de logements ~ condi ti on
nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles  (pour
le logement de sexploitant s)et dans la limite de 200 m2 de surface
de plancher par logement ;

Logements
1 Les extensions (dont surélévations ) des logements existants a la
date ddapprobation dwu PLUiIi 7 conc

0 que la surface de plancher totale (existant + extensions)

n 6 e x ¢ pad 200m?2 par unité fonciere ;

o Et, S i | 6habitation ndest pas
agricole, que la surface de plancher totale des extensions
ndexc de pas 30% de plangher dea daf &
construction initiale © |l a dat ¢

1 Les const r oeotplusieurs andedas aux logements neufs
Hébergements o}uexistants (piscine, garageé) sans cr !
réserve :

0 Que | 6emprise au sol t oltdadnrei td&
ne dépasse pas 50 m? ;

o Ddo°tre implant®es ~ une @0 mtaa
compter de tout point de la construction principale

Sont admises les constructions et installations nécessaires a des

Equi pements (®quipements collectifs sous r®serve (

collectifs et services incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou

publics foresti re du terrain sur | equ edporert!| ¢
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
Sont autorisés la construction, 'aménagement et I'extension de batiments
ddexploitation, install ations ou ouvi
de stockage, b©ti ment dnéRdssiveaguae actiité mi
agricol e, pastorale ou foresti re,

Exploitation agricole . . " e
p 9 production  (transformati on, conditionnement, commercialisation en

vente directe, ...), sous réserve :
91 De démontrer leurs nécessités fonctionnelle et géographique a
| 6exploitation agricol e,

f D6°tre |l ocalis®s ° une di stance
du batiment technique princi  pal du site d'exploitation, sauf
Exploitation forestiére impossibilités technique ou/et fonciére diment justifiées
T De d®montrer qudoils respectent |

environnementale spécifique.
Sont admises :
Logements 1 Les extensions (dont surélévations ) des logements existants a la
date ddapprobation dwu PLUiIi " con¢
0 que la surface de plancher totale (existant + extensions)
n 6 e x ¢ pad B0Om?2 par unité fonciere ;

o Et, S i | dhabi tation n 8 e exploitagon s
agricole, que la surface de plancher totale des extensions
néexc de pas 30% de | a sur f g
construction initiale © | a dat ¢

Hébergements T Llesconstr uct neoau splusigudsuannexes aux logements

existants ( pi sci ne, gar ageé) sans c¢r ®

réserve :

0 Que | demprise au sol totale de
ne dépasse pas 50 m2

o Ddé°tre i mpl ant ®es " une @0 mtaa

compter de tout point de la construction principale.
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Sont admises les extensions limitées des équipements collectifs sous

Equi pements (r®serve de d®montrer qubell es n dexaoxe €
collectifs et services d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles
publics sont implant®es et qudelles ne porte

espaces naturels et des paysages
Sont admises :

o ) 1 Les extensions (dont surélévations ) limitées des béatiments
Exploitation agricole

agricoles ou forestiers existants © | a date ddappral
condition que | 6emprise au sol t
ou ®gale " 30% de | dempri se aaals

date ddapprobation du PLUI

1 Les constr uct neoaousplusglisu annexes des batiments
agricoles ou forestiers existants sous réserve d 6 °t r e i mpl
une distance maximale de 30 m a compter de tout point de la
construction principale.

1 Les serres et tunnels, sous réserve de limiter, autant que possible,
la fermeture des vues vers les villages

Sont admises :

1 Les extensions (dont surélévations ) des logements existants a la

Exploitation forestiere

date ddédapprobation dwuw PLUI ~ cong¢
Logements 0 que la surface de plancher totale (existant + extensions)
n 6 e x ¢ pasd 200m?2 par unité fonciere
o Et, S i | habitation ndoest pas
agricole, que la surface de plancher totale des extensions
ndexc de pas 30% de | a sur f e
construction initiale 7 | a dat ¢
1 Les const r uct neoau splusiguisuannexes aux logements
existants ( pi sci ne, gar ageé) sans c¢r ®
Hébergements réserve :
0 Que | demprise au sol totale de
ne dépasse pas 50 m?
o Dd6°tre i mpl ant ®es " une @0 mtaa

compter de tout point de la construction principale.

Sont admises les extensions limitées des équipements collectifs sous

Equi pements (r®serve de d®montrer qubell es ndexaoxe €
collectifs et services d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles
publics sont i mplant®es et qubelles ne porte

espaces naturels et des paysages

Les constructions de batiments neufs sont admises, dans la limite de 100m?2
de surface de plancher.
Sont admises :

Exploitation agricole 1 Les extensions (dont surélévations ) limitées des batiments
agricoles ou forestiers existants © | a dat e doappral
condition que | 6dempr i seasioassoitnférieure (
ou ®gale " 30% de | 6emprise auals:
date ddapprobation du PLUI

1 Les constr uct neoousplusglsu annexes des batiments

agricoles ou forestiers existants sous réserve d 6 ° t r e i mpl
une distance maximale de 30 m a compter de tout point de la
Exploitation forestiére construction principale.
1 Les installations et ouvrages agricoles ( serr es, tunn
installations agrivoltaiques ©~ condi ti on dd°tre

la préservation et le développement de la biodiversité et de
permettre les déplacements de la faune notamment par des
clétures adaptées permettant le passage des animaux sauvages .
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Leschangements de destination  des batiments identifiés dans le document graphique au titre
de | dar t-l11e2lAe dwl1Clode de | durbani sme, :sont autoris®s s
T Que ce changement ne compromett e pas l activite
paysagere du site,

1 Que les réseaux soient suffisants pour desservir la nouvelle destination,
1 Que la nouvelle destination du batiment ne soit pas affectée - | 6i ndustrie (I
industrie de nature artisanale : menui si er,. ferronnieré)

ARTICLE Al-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ESOCIALE

a) Mixité fonctionnelle

Non réglementé

b) Mixité sociale

Non réglementé
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CHAPITRE A-ll : CARACTERISTIQUES URBAINE,

ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEA-II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

a) Hauteur des constructions
Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI
La hauteur maximale des constructions autorisées est limitée :

T Pourl es constructions 7":7Tmétrage” dbb@bouttdoteteoi t ou

1 Pour les batiments agricoles (volume principal) 12 mtres ° | 6®gout du
| acrot re

1 Pour les batiments annexes et les serres et tunnels : 4 m tres ° | 6®gout du
| 6acrot re.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée les ouvrages
techniques nécessaires a la construction ou batiment autorisés dans la zone a condition que

ces éléments soient intégrés dans le paysage (plantations des abords, revétements et couleurs
adapt s é)

b) Implantation par rapport aux voies et empr ises publiques ou privées

Le référentiel de limite correspond a I'axe central de la chaussée circulée.

Ces r gl es g®n®r al es ddédi mplantati on ne concernent p
annexes nécessaires équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou dodint®r=°t collectif, pour | esquels une i m
r®serve de | 06int®gration paysag re du projet.

1 Pour toutes constructions a usage agricole

Hors agglomération, les constructions et batiments doivent étre implantés avec un recul

minimum de :
T 75 m tres de part et ddautre de | 0axe des routes
M1 35 m tres de | daxe des r oleteeaségode®part ement al es de
T 15 m tres de | 6axe des autres routes d®partementa
pr®sence ddarbres dobéalignement)
L'intégralité de la construction ou du batiment a vocation a étre localisée au -dela des retraits

minimum imposés selon les ty pologies de voies situées plus haut
1 Pourtoutesconstructions ~ useuwagtes ddhabitation
Sous r®serve de justifications techniques architect:?

dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants

T Pour | e respect ddune har moni e ddensembl e, | o
constructions voisines differe de la régle générale,
T Lorsque | 6i mpl amntteaetnisomn owddundee construction (

sur ® ®vation ou agrandi ssement ddune constructi
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ddun corps de bOtiment principal exi stant i mpl a
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain  contigu,

T Pour | a pr®servation et | a restauration doéun ®I
le document graphique au titre des articles L.151 -19 ou L.151-23 du Code de
| Bur bani s me.

T En raison ddune configuration atypioqgunangl®u compl ¢

parcelles en ciur doéilot, tegerrains ° fort d®ni ve

f Pour | a pr®servation ou |l a restauration doéun al
ddun ensemble v®g®t al remarquabl e ou -fowt ®yg® al
L.151-23 du Codede | dUr bani s me. [ pourra °tre i mpos® I
proportionnell ement ° | a dimension du houppier
|l 6ensembl e des branches situ®es au sommet du t
m tres entre |l a fa-ade(exstantdouaplanepnc de | 6darbr

1 Pour assurer la continuité de la végétalisation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants

T Pour | a r®alisation de | 8isolation par | 0ext®ri ¢
1 Pourlapriseencompted dun passage d6une canalisation trav
| unit® ;fonci re

1 Pour le respect des préconisations en matiére d'acces, de bruit ou de sécurité liées
aux reglements de voirie.

Les constructions devront étre implantées

CONFIGURATION _ |
DE LA PARCELLE TYPE Dol MPLANTATI ON ATTH

Hors agglomération, les constructions et batiments doivent étre
implantés avec un recul minimum de :
T 75 m tres de part et ddautre de

circulation

T 35 m tres de | 6axe des routes d
catégorie

f 15 m tres de | 6axe des autres r
port® © 20 m tres en pr®sence d

T Aumoinségaled5 m de |l a | imite de | de

la voie publique ou privée, existante, a créer ou a modifier.
L'intégralité de la construction ou du batiment a vocation a étre
localisée au -dela des retraits minimum imposés selon les typologies de

) ) voies situées plus haut.
Parcelles riveraines

aux routes hors
agglomération

7 //
//// /j /’,//f g e /
¥ / // [
-~ 7
Recul de 75 m Recul de 35 m Recul de 15 m
par rapport A Faxe par rapport a faxe par rapport a laxe
e P

Al MPLANTATI A~ | MPLANTATI A~ | MPLANTATI
RAPPORT AUX RUTES RAPPORT AUX ROUTES RAPPORT AUX AUTRES
A GRANDE DEPARTEMENTALES DE ROUTES
CIRCULATION 1¢¢ CATEGORIE DEPARTEMENTALES
(Schéma s pédagogique s sans portée reglementaire)
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Annexes situées a

| 6arri R gles doéi mplantation qui aneexes tharp |
constructon garages) i mplant®es ~ | 6arri re
principale
R gles de recul qui ne se cumul ent

Terrains situées a
|l 6angl e de
voies

voie. Les constructions doivent s&i mpl a
structurante et les reculs demandés par le Conseil départemental
doivent dans tous les cas étre respectés.

Extensiondes | mpl ant ati on en retrait du recul mi
constructions  PLUI peut étre réalisée en continuité des constructions existantes sans
existantes = aggraver la non -conformité existante, sauf impossibilité technique.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 2 metres par
rapport aux voies et emprises publiques existantes ,pr oj et ®es ou de |l a | imite qu

¢) Implantation par rapport aux limites séparatives

Ces regles générale s do6i mpl antation ne concernent pas | es ¢
annexes nécessaires équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou ddint®r°t collectif, pour | esquels wune i m
M®serve de | dint®gration paysag re du projet.

Toutes constructions pourront étre implantées a une distance (L) au mo ins égale a la moitié de

la hauteur (H) mesurée du sol naturel =~ | 0 @@ ut oi t ur e o ude’la cbndtactiono,t ~ r e

sans étre inférieure a3 métres ( LOH/ 2 et LO3m) .

Concernant toutesles ext ensi ons des constructions ° wusage ddohat
agricole et les batiments annexes , ils peuvent étre implanté s:
1 Soit en limite séparative
I Soita une distance des limitesau  moins égale a la moitié de la hauteur mesurée du
sol naturel ° |1 d®gout de toiture ou ~ | 6acrot re
a 3 métres (D = H/2 et D>3 m minimum).

ILLUSTRATIONBIDICATIVESDES REGLES PRESENTEES SUR LE PLAN GRAPBISCHEMAS
PEDAGOGIQUES SANS PORTEE REGLEMENTAIRE

“ IMPLANTATION SUR UNE LIMITE SEPARATIVE

LATERALE
A Dans ce cas de figure, la construction est implantée
fea, . Y sur une limite séparative latérale.

Dans | dautre <cas, la constr
A fa-on 7 avoir un recul ddoau
I .

“t hauteur du boOti mesur ®e du s

toitureoua | 6acrot re.

recul de 3 m et h/2

—

“H2
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Ces r gles g®n®rales doéi mplantation ne concernent pas
T Les projets dbéextension et de sur ® ®vation des b
existants a la date d'approbation du présent PLU qui initialement ne respectaient pas
cette regle, a condition de nepasaggraver I a s®curit® ou | 6ex®cuti o
pub lics...

Sous r®serve de justifications technigues architect:?
dispositions autres que celles définies dans les regles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou im  posées dans les cas suivants :

T Pour | e respect ddune har moni e ddensembl e, | or
constructions voisines differe de la régle générale,

T Lorsque | 6i mpl antation ou | 6extensi on ddune
sur ® ®vation ou agr aongiuctos existante)se fditben comtinuité
ddun corps de boOti ment principal existant i mpl a
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu,

T Pour | a pr®servation et | a rest auridentfitadans ddun ®I

le document graphique au titre des articles L.151 -19 ou L.151-23 du Code de
| Burbani s me.

T En raison ddune configuration atypique ou compl ¢
parcelles en ciur doéilot, terrains fort d®ni v
1 Pourl a pr®servation ou | a restauration ddun align
ddun ensemble v®g®t al remarquabl e ou -Bowt ®YI® al
L.151-23 du Code de | &6Urbani sme. 1 pourra °tre i/
proportionnellementa | a di mensi on du houppier (partie dou
| 6ensembl e des branches situ®es au sommet du t
m tres entre |l a fa-ade et |l e tronc de | darbre (¢

1 Pour assurer la continuité de la végétalisation et de S espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants

T Pour | a r®alisation de | 8isolation par | 0ext®ri ¢
f Pour |l a prise en compte ddun passage ddune canal
| Gunit® ;fonci re

1 Pour le respect des préconisations en matiere d'acces, de bruit ou de sécurité liées
aux reglements de voirie.

1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unit é fonciére doivent étre
espac®es ddéau mepionns pemmernes e |l a |lutte contre | dince
de secours ou ddurgence, et de telle sorte qudil noéer
occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement, salubrité, sécurité ,¢é ) .

d) Emprise au sol des constructions

A | 6exception des cas renseign®s dans | 6article A.1.1
reglementée.
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ARTICLE All-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMANT ET
PAYSAGERE

a) Dispositions générales :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions

nouvelles, extensions et annexes ainsi que les aménagements et espaces extérieurs doivent

sO0i nt ®gr er de mause dans ¢ pdysagematurdl @u urbain dans lequel elles se

situent. L6expression doéune architect ur estibtgrditeé dcalemnesd une au
grecqueseé).

Les nouveaux bO©tis doivent pr®senter une simplicit®
matér i aux compatibles avec | a bonne ®conomie de | a con:¢
et des bétis environnants.

Toute extension contigué de batiment et toute construction annexe doit préserver I'harmonie
avec | "existant, ndi nterdisant pas qQqu'une extension
adjointe a un batiment ancien.

La maodification, hors extension, d'un batiment existant doit respecter son style architectural
(matériaux, rythme et taille des ouvertures, caractéristiques de toiture...).

Les dispositions présenttes dans | dar t i-ltd exQualté urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » ne concernent pas les constructions et installations
n®cessaires aux services et ®quipements publics ou dbo

b) Terrassements et exhaussements :

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces

ext®rieurs am®nag®s (voiries internes, aires de stati
sbadapter ° |l a morphologie du sol natur el sur | equel
Le vol ume, |l a conception et | i melhhantsadtiinccrdese damst

grand respect de la topographie du terrain.

Les mouvements de terrain (type déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre

| 6i mpl antation des constructions doivent °tre | imit®
pri vi | ®gi er |l a cr®ation de terrasses successives afin
Sur les terrains plats ou a faible pente |, la c6te du rez -de -chaussée ne doit pas excéder 0,5 m
au -dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la constru ction .

a pnvilégier autorisé non autorisé

Niveau du sol

naturel

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par des plantati ons ou des murs de
sout nement venant r®duire | 6i mpact visuel du talus.
Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales .

Les murs de parpaings doivent étre recouverts.
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c) Facades des constructions, des extensions et des annexes :

A titre indicatif, il est recommand® de se diriger v
locale et des documents de référence tel « Couleurs et matériaux du Tarn : guide technique

pour la mise en couleurdubadti € qui a ®t ® publi ® en 2022 par | e CAU
consultable ° | 0 ahdtpsévewsvées scaue wecitahiefr/publication/couleurs -et-

materiaux -du -tarn -guide -technique -pour -la-mise-en-couleur -du -b ati

Sauf e n utitisat®on dé dmatériaux traditionnels de type pierre naturelle, bois ou brique
foraine traditionnelle, l'usage a nu de matériaux destinés a étre recouverts (bloc de béton,
brique de construction)  est interdit. Les facades devront obligatoirement étre enduites.

1 Pour toutes constructions & usage principal de logement

Les fagades sont réalisées
1 soit doaspect enduit,
1 soit doaspect pierre naturelle du pays,
1 soit doaspect boi s.

Les facades d'aspect métallique sont interdites.

Les fa-ades ddaspect bois s:ont autori s®es sous rr ®seryv
M sotddavoir un aspect |l amellaire (pas de panneaux di
T soit darudispositif & dairevoie ou faux clairevoie.

1 Pour toutes autres constructionsda usage doOo®qui pement dontaguicoldspact i vi t
pastorales ou forestiers

Les fagades sont réalisées
f soit ddaspect enduit,

f soit ddaspect pierre naturelle du pays,
f soit ddaspect bardage boi s,
1 soit d 0 anétallique tde teinte mate et sombre. Les plaques performées

(éventuellement utilisées au profit de la ventilation doivent étre de la méme teinte que
les plagques pleines.

Les plaques translucides permettant | d8®cl airage du bC
Les teintes trop claires ou trop lumineuse s (couleur blanche, rose ou jaune) ou matériaux
réfléchissants sont interdites.

d) Toitures :

Compte -tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, les toitures doivent étre

congues comme une "cinquiéme facade" et recevoir un traitement soigné.

La pente de la toiture doit s6adapter ° la nature du

Lors ddédune r®f ection de couverture doéun bO©tinment anci
couverture, les débords de toit traditionnels sont conservés ou restaurés.

Léutilisation de mat®riaux r®f] ®chissants est interdi
1 Pour toutes constructions a usage principal de logement

Sauf en cas de r®al i sati on ddune toiture terrasse,
construction " usage dO6habiatnast identoompdér méma mdeux dpn
de pente inférieur a 35%.

Les volumes secondaires et | es annexes ddohabitation p
toit.
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Le traitement des couvertures et pentes de toiture d
traditionnel, et tenir compte des caractéristiques des constructions existantes et des vues
proches et éloignées.

Les matériaux des couvertures seront des tuiles courbes de teintes rouges ou brunes, sauf pour
l a commune d6Arfons 0% lesemas@®roauxddaespeotuvaerdaise
similaire.

f Pourtoutesautres constructions ° usage d&é®qui pements
pastorales ou forestiers

La toiture du volume principal de | a construction
agrico les comportera a minima deux pans de toit, selon les proportions suivantes

1 soit en symétrie depuis la ligne de faitage,

1 soit en asymétrie dite 1/3 - 2/3 depuis la ligne de faitage.

Les matériaux, autres que les tuiles, sont autorisés sous réserve de |  eur bonne intégration dans
leur environnement urbain et paysager. Les toitures doivent étre de teinte mate et sombre.

Pourles volumes secondaires de |l a construction 7 usacg
agricoles (extensions perpendiculaires et adossées au volume principal), les toitures
monopentes sont autorisées.

e) Travaux sur les éléments batis a préserver identifiés dans le document graphique
au titre de -9 adrut iCddee Ldle5 1l dur bani s me

La destruction des ® ®ments invelnt odd ®So ey dd tlir@urdkear
est interdite, excepté pour des raisons de sécurité.

Les restaurations, agrandi ssement s ou sur ® ®vations
doivent respecter le caractére architectural originel de la construction, en termes de
mat ®r i aux, des volumes, des ouvertures, de | dordonnan

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de projets de conception architecturale
contemporain e, d s |l ors que sont mis en valeur | es ® ®ment

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, conservant une stabilité dans le
temps. Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.

f) Performances énergétiques et environn ementales des constructions
1 Dispositions générales :

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux
objectifs de réduction des consommations énergétiques et des émission s de gaz a effet de
serre, sous r®serve db6bune bonne int®gration dans |l e p

Pour toutes nouvelles constructions , s o nt autori s®s sous r®ser ve ddéun
intégration paysagere et sur la limitation des nuisance s générées pour le voisinage
T le recours aux technologies et mat®riaux n®cessali
dd®nergies renouvel ables type panneaux solaires t|
de Pompes a Chaleur, micro  -éoliennes, etc.
1 les dispo sitifs type serre, véranda, murs et toitures végétalisés, etc. étant nécessaires a
la conception de constructions de qualité environnementale et respectant les
principes du bioclimatique.
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nneaux sol airtersi cdiets& ionu®sd 6'e alua cphraol

La superficie des p
t oi sO6int®grer au mieux aux volumes des

a
|l es tures doi't 0
1 Pour toutes constructions a usage principal de logement

La superficie des panneaux photovoltaiques en toiture est limitée a 60% par pan de toiture.

1 Pour toutes autres constructionsausa ge do®qui pements ou ddactivit®s
pastorales ou forestiers

Les panneaux photovoltaiques ainsi que leur structure doivent étre de teinte gris sombre.
1 Dispositifs de pr orehaueelablesn dd®ner gi es

Dans les zonesindicées Ap,tout di spositif de producti onestih@@mer gi e r e

Dans les indicées Atvb ,| es di spositifs de production d&®nergie r
-quoi l sbagisdéadbumopt ajsetne, en d®montrant cl airemen
de fonctionnement entre la production photovoltaique et la production agricole ;

-et qudune ®tude agronomique du sol conclue © une tr "~
concerné ;

- et que le projet soit réversible (remise en état du terrain apr s |l a dur®e)ddexploita

1 Eclairage extérieur :

Les éclairages dits « basse consommation » seront privilégiés.
Les émissions lumineuses nocturnes seront réduites le plus possible.

g) Clétures

Les clétures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux
constructions existantes ou projet®es sur Oturdsuni t® f
avoisinantes pour créer une unité de paysage au sein des espaces agricoles.

Leur r®alisation ndest pas obligatoire
Dans les espaces soumis a un risque inondation , les clétures doivent étr e hydrauliquement
transparentes et congues de maniére a ne pas freiner | d®@uaul ement des

Les clétures directement liées a des activitéts d & ® | e v(engos pour animaux) et celles des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions énoncées ci -aprés, notamment pour des raisons sanitaires ou de de
sécurité. Toutefois, une attention particuliére doit étre portée a leur intégration paysagére et
environnementale

Plus particulierement, pourla zone indicée Atvb et les espaces contribuant aux ¢ ontinuités
écologiques identifié s au titre de23l 6daur tGocdee dlel $thd@acunterni s me
graphique) , les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite

faune ( h ®r i s aveaq paéexemple, des haies végétales, des grillages avec des maille s

suffisamment large s (15 centimetres par exemple), des césures dans les murs pleinsé
1 Implantation des clétures :

En | imite de | 6espace public ou dodubliquedeg alituees ouvert
doi vent °tre i mpl ant ®e s sui vant | dal i gnement et I e
gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité.
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1 Matériaux et couleurs des clotures :

A titre indicatif, il est recommandé de se diri ger vers des nuanciers associ ®:

locale et des documents de référence tel « Couleurs et matériaux du Tarn : guide technique
pour la mise en couleurdubati €& qui a ®t ® publi ® en 2022 par | e CAU
consul tabl ee suivahtd ahdtps#vewsv.les -caue -occitanie.fr/publication/couleurs -et-

materiaux -du -tarn -quide -technique -pour -la-mise-en-couleur -du -bati

Les clttures sont autoris®es :sous r®serve dd°tre comp

f Soit ddédune haie. La haie peut ®ventuell ement °tre
m®t al |l i que ou ddune cllture de bois non opaque,
f§ Soit ddéun grillage
f Soit ddun mur plein appareill ® en pierre de pays
1 ExceptéeenzoneAp,s oit dodrmahmar enduit surmont® ddun gril/]l
m®t al |l i gue ou ddune clture de bois non opaque
Léusage ° nu de mat ®r recauverts (Blecsle bétan®siqué de tangtrction,

etc.) estinterdit. Ces matériaux destinés a étre recouverts  doivent obligatoirement étre enduits.

Les cl6tures réalisées en pierre naturelle doivent étre conservées ou restaurées. Dans les cas de
voies ouvertes a la circulation nécessitant un élargissement, la démolition de ce type de

cltture est autoris®e, avec obligamation de reconstruct
En | imite s®parative, |l e caract re champ°tre et rural
est privilégié.

Les teintes trop claires ou trop lumineuses (couleur blanche, matériaux réfléchissants) sont
interdites pour les éléments constitutifs d  es clotures.

1 Hauteur des clétures

Par leur hauteur, les clétures devront s'intégrer dans le contexte champétre des zones
agricoles et naturelles.

En facade sur rue, la hauteur maximale de la partie opaque des clbtures est limitée
1 Pour les murs pleins : a 1,5m pour les murs pleins,
1 Pour la partie opaque des murs bahuts ;al,2m.

Une hauteur sup®rieure est autoris®e sbil est n®cess
clétures des parcelles voisines.

En limite séparative et fond de parcelle, la hauteur de la partie opaque des clétu res sont
limitée a 1,8m.
1 Portail :
Les portails doivent °tre positionn®s ~ 5 m tres min

des routes départementales.

ARTICLE AllI-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET DES ABORDS DES GSTRUCTIONS
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a) Surfaces non imperméabilisées ou éco  -aménageables
Non réglementé

b) Espaces libres et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espéces exotiques envahi ssantes seront proscrites et |l es
seront favorisés. Les techniques de génie végétal seront encouragée s.
A titre indicatif, des choix ddessences v®g®tal es s

ARTICLE All-4 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles devra
étre assuré en dehors des voies de  circulation et des trottoirs.

Les places aménagées seront,  sauf contraintes techniques , traitées en revétement Iéger et non
imperméabilisées.

CHAPITRE Alll : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Alll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

a) Acces

Pour °tre constructible sel od4l,uraerairpdoif@dvomnaccésv es de
une voie publique ou priv®e soit directement,
aménagé sur les fonds voisins. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques

on

I
s

ou priv®es, | dacc s sera fait sur |l es voies pr®sent

circulation.

Les accés débouchant sur les voies publiqgues doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du tr aéfagonadetertodte diffieuité evtout danger podr
la circulation générale.

lIs doivent étre aménagés de fagon a satisfaire les exigences de sécurité de la défense
contre | dincendie et de |l a protection ci vi dee, de

| op®ration future. Concernant |l es engins de seco

conformément aux réglements inhérents.

Léouverture ddune voie priv®e carrossable peut °tre

la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du
Conseil dépar temental.

En aucun cas, |l 6acc s ne doit provoquer dd®coul
matériaux sur la voie publique.
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b) Voirie de desserte publique ou privée

Pour °tre constructibl e sel onll]uatramdo®étre dea sservies de
par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité. Cette voie doit

étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a I'utilisation

des engins de lutte contre lincendie ou de secours, par ses dimensi ons, forme et
caractéristiques techniques.

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions
particuliéres de tracé, de largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de

['utilisation des terrains river ains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie
publique communale ou communautaire.

ARTICLE Alll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Dispositions générales :

Pour toute construction ou installati onnjssehefital i ment ¢
des eaux domestiques us ®e s, la collecte et | 6 ®c ou
rui ssell ement ainsi que | 6®vacuati on, | 6®pur ati on e
domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conform es aux

reglements en vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

b) Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, présentant de S capacités
de dimensionnement suffisantes et dans des conditions des régles de salubrité en vigueur.

c) Assainissement des eaux usées

Encasderéseau publ i ¢ dodas sexistant, Is mecondement det  oute construction
ou installation nouvelle est ob ligatoire .

En | dabsence de r®seau coll ectif ddassaini ssement , |
conformément a la réglementation en vigueur et au schéma direc teur ddassainissen
communal. Ldautorisation ddur bani s me etDad®s i de®e ool ®
comp®tente en mati re de service public de | 6assaini
Ld®vacuation des eaux us®es non trait®es est interd,]

Tout rejet des eaux usées dans les fossés, caniveaux, ou réseaux pluviaux est interdit.

d) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima)
d'accroitre les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

En priorité, doivent étre privilégiés a la fois
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A Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des

toitures, pourdesusagesd omesti ques (arrosage du jardinénéttsous r ®:
du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a

I'extérieur des batiments

ALSinfiddgadawn pluvial es sur projetlosqgue larmiure ducsd ets si et t e
du sous -sol le permet. Pour cela , un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que
1 des revétements perméables ou semi -perméables, notamment sur les espaces de

stationnement, | es cours;, |l es chemins ddacc sé

9 des noues, des puits perdus, ;des tranch®es doi

7 lasur-® ®vation, sur pilotis, des terrasses ou de

Le rejet de | 8exc®dent doit °tre pr®f ®rentiell ement
foss®s, tal wegwsé SSoiulrsnaeldsbagit pas q prepred d,deagek pl uvi a
dans | es milieux naturels ne peut se faire qudapr s
des aménagements prévus a cet effet.

En cas déi mpossibilit® av ®r @levialesl @au miles haturely d res | e s e a
am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront permettr
l e r®seau collectif do®vacuation des eaux pluviales.
En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous -dimensionné, les eaux pluviales sont

collectées et stockées temporairement  sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé
au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet dans | e r®seau publ i oit fdadi eraeu xI daoubtjtoestaiordgbuuen ep | au \
par la collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre concu de fagon a limiter la prolifération du
Moustique Tigre et des mal adiaenss med dtraer. i elll essd agguidti | n op
couvrir | es cuves de r®cup®ration dbéeaux pluviales.

e) Electricité et réseaux de télécommunication
Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant
a ses besoins.

Lesréseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité, les
cables seront scellés ou encastrés le long des facades de la fagon la moins apparente possible.
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3.4/

REGLES APPLICABLE
ZONES NATURELLE:




REGLES APPLICABLES EN ZONE
NATURELLE

La zone naturelle ( N) est constituée des espaces naturels et des sites a forts enjeux paysagers
et/ ou environnementaux, ®quip®s ou non, ~ pr®server d

Elle comprend également:
1 Une zone naturelle associée a la Trame Verte et Bleue (N tvb),
1 Une zone naturelle dé diée a la reconversion de friches (Nrf),
1 Une zone naturelle liée aux carriéres et gravieres (Nc),

é et des :STECAL

T Une zone naturelle vocation doéactivit®s ®conomi
T Une zone naturelle vocation doéactivit®s tourist
T Une zone naturell e " vocation ddh®bergement s tour.i
camping/HLL/PRL (Ntc),

T Une zone naturelle vocation d6activit®s sportiyv
T Une zone naturelle vocation ddaccueil des gens
T Une zone naturel lgui'pememtts ohd iddt®®r °t col |l ecti f i ¢
RAPPEL :

1T Les dispositions g®n®rales du r gl ement dt
spécifiques a la zone.
1 Le lexique du reglement du PLUI définit les termes techniques utilisés.

CHAPITREN-I : DESTINATION DES CONSTRUCTION

USAGE DES SOLS ET NATU

ARTICLE NI-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES,
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS
DESTINATIONS

a) Dispositions générales :

I Les disposi ti ons qui suivent sdappliquent aux constr
annexes, |l es extensions, |l es r®novations et | es c|
aménagements, installations et travaux.

1 Dans tous les cas, les constructions, changements de destination, installations ou
am®nagements ne pourront °tre autoris®s qud” con
| dactivit® agricole et |l a qualit® paysag re des s

b) Destinations et sous -destinations des constructions autorisées et interdit  es:

Sont interdits, tout usage, affectation des sols, construction et activité, autres que ceux autorisés
sous conditions dans les limitations décrites ci  -dessous.
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P Constructions nouvelles autorisées
P* Constructions nouvelles admises sous conditions  (voir page suivante) N |Ntvb | Nx | Nt | Ntc | NI
X  Constructions nouvelles interdites
HABITATIONS P* | P* | P* | P* | P*
COMMERCES & ACTIVITES DE SERVICE X P+ | P* | X X
EQUI PEMENTS D61 NTERET COLLECTIF & ¢ P* | P* [ p* | P* | P*
AUTRES ACTIVITES DEECTEURS SECONDAIRES OU TERTIAIRES X [ X [ x |p*]X
EXPLOITATIONSFORESTIERES pr [P [pPr[pP|P

P Constructions nouvelles autorisées
P* Constructions nouvelles admises sous conditions  (voir page suivante) Ne | Nc | Ngv | Nrf
X Constructions nouvelles interdites
HABITATIONS P | P* | X
COMMERCES & ACTIVITES DE SERVICE X X X
EQUI PEMENTS D6l NTERET COLLECTIF & ¢ P* | P* | P*
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU TERTIAIRES X X X
EXPLOITATIONS FORESTIERES P | P* | X

c) Conditions

Dans | 6ensemble(Nes NEohesdHs N®&eprve que cela ndent
fonctionnalité écologique du milieu et permette le passage de la faune a proximité
immédiate
o Est admise la reconstruction a l'identique d'un batiment dé truit ” la suite doul
sinistre, a I'exclusion des constructions édifiées illégalement, sous réserve des
conditions particuli res ®nonc®es dans le r gl el
0 Sont admis les affouillements ou exhaussements de sols liés et nécessaires aux

occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque secteur.

0 Sont admises les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou ° des services publics sous r ®ser
pas atteinte une activit € pastorale ou forestiére.

Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifies dans le document
graphique au titr-23ddul cdadei dkeel Bulbani sme

Sont, seuls, autorisés, sous réserve de ne pas entrainer ddi nci dence signifi
af fectant l 6i nt ®r °t ®col ogique des sites, et not
écologique

0 Les constructions ou installations nécessaires aux services et équipements publics
ou doéint®r-°t collectif et reo kb gestioe @u risquee ux  en |
déi nondati on

0 Les ouvrages nécessaires a la gestion de ces espaces, a leur valorisation agricole
ou forestiére ou a leur ouverture au public ;

o La r®habilitation et | dam®nagementexighateas ;constr uct
0O Ldextension des constructions existantes sous r ¢
de 30% | demprise au sol existante ~ |l a date doaj
o les annexes des constructions existantes dans |
supplémenta ire par unité fonciere, par rapport " | 6 eanipdaies e exi st
ddapprobation du PLUI et sous r®serve dodo°tre i

meétres a compter de tout point de la construction principale.
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Les destinations et sous -destinations admises d ans les zones N doivent respecter les conditions
suivantes :

1 Sont admises la construction, I'aménagement et I'extension de bO©ti ments di
installations ou ouvrages techniques (batiment de stockage, ...) nécessaires a une
activité agricole , pastorale ouf oresti ~r e, ou au prolongeme
(transformation, conditionnement, commercialisation en vente directe, ...), sous réserve :

o De démontrer leurs nécessités fonctionnelle et géographique ) | dexpl
agricole ou forestiére,
o D6°tre localis®s " wune distance maxi mal e

batiment technique principal du site d'exploitation, sauf impossibilités technique
ou/et fonciére diment justifiées,

o De d®mo nt Ismespectgntléur réglementation sanitaire et environnementale
spécifique.

1 Sont admise sles constructions de | ogements sous réserve :
o De démontrer la nécessité fonctionnelle et géographique (présence humaine

permanente et rapprochée) a une exploitation agricole, pastorale ou forestiere
pérenne ou en développement,

o Dédavoir | es |l ogements distants de 100 m
b©ti ment technique principal de | 6expl oi
fonciére dment jus tifiées,

o De d®montrer qudils respectent | eur r®gl ¢
spécifique,

’\_l 0 De ne pas excéder 200 m2de surface de plancher totale par unité fonciere.
strict

I Sont admises |es extensions (dont surélévations) des logements existants a la date
déapprobation du PLUIi “ condition

0O que | a surface de plancher totale (exist
unité fonciére ;

o Et, S i | dhabi tati on ndest pas n®cessair
pl ancher total e de sdepas 30&omesla suriase de [@amohar de
l a construction initiale " | a date do6app

Y Sont admises les constructions d 6 uannexesoaux lquémerdsi neufsr osl
existants ( pi scine, garageé) sans cr®atizon de | og

0 Quelbemprise au sol totale de ces annexes
m2

o D6°tre implant®es ° une distance maxi mal
la construction principale.

1 Sont admises les constructions d @ quipements collectifs  sous réserve de démontrer
gudelles ne soient pas incompatibles avec |
foresti re du terrain sur | equel el l es sont
la sauvegarde des espaces naturels et des pay sages

I Sontadmises| d ®v ol uti on ( ext ednessi obnOtei tmeanntnse xdedse)x p | ¢
ou ouvrages techniques (batiment de stockage, ...) nécessaires a une activité  agricole
pastorale ouf oresti r e, ou au pr ol on g etore (ransfodmatiord, d
conditionnement, commercialisation en vente directe, ..) existants a la date
ddapprobati on du Pdebe pas estraverda fandenealitéd éeologique du

Ntvb milieu et permettent le passage de la faune a proximité immédiate.

1 Sont admises les extensions (dont surélévations) des logements existants a la date
déapprobation du PLUi “ condition

o0 que | a surface de plancher totale (exist

unité fonciere ;
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o Et, S i | habitati omr a ong eglbitatipha gue la @ufaces dea i
pl ancher totale des extensions ndexc de
la construction initiale " | a date ddapp

T Sont admi ses | es constr ucanheges sux tbfements neofs o pul
existants ( pi scine, garageé) sans cr®ati:on de | og

0 Que | 6emprise au sol totale de ces annex
m2

o D6°tre implant®es ° une distance maxi mal

la construction principale.

1 Sont admises les extensions limitées des équipements collectifs sous réserve de
d®montrer qubelles ne soient pas incompatib
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont impla nt ®es et qudbel
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sont autorisés les installations de panneaux photovoltaiques au sol dans le cadre de la
Nrf reconversion déanciennes carri res.

Sont autorisés les aménagements liés a la gestion des carriéres et des gravieres.
Nc

Dans les STECALdes zones N :

1 Sont admise sles constructions de logements  sous réserve :
0 Qudils soient |i®s 7 | aSTE@Atati on et
o Etdene pasexcéder 200 m?de surface de plancher totale par STECAL (sauf
disposition spécifique selon les STECAL : voir ci -apres) .

1 Sont admises les extensions (dont surélévations) des logements existants a la date
déapprobation du PLUIi “ condition
0O qgue |l a surface de plancher totale (exi
par unité fonciere ;
Ensemble o Et, S i |l 6habitationl in@est Ipasvo®zkissm
des STECAL que lasurfacedeplanc her t ot ale des extensi
STECAL de | a surface de plancher de |l a constr
du PLUI.
T Sont admises | es const r uannaxesaw logements reufoau p
existants ( pi sci ne, gar age églogeraentssous re®emd i:on d
0 Que | demprise au sol totale de cespara
logement,
o D6°tre implant®es “ une distance maxi m

de la construction principale.

Sont autorisés :

v Les constructions ° usage dO6artisanat et
NXx 50 m2 de surface de vente.
v Les constructions ° usage dob6entreptts,
v Les constructions a usage de bureau.
Sontautorisés | es constructions, | 6am®n agavete nt et |

v La restauration,
v Les activit®s de services 0% sdoeffectue

Nt .
v L6h®bergement hitelier,
v L6h®bergement touristiaque,
v Léartisanat et de commerce de d®t ail, S ¢
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v Les entrepl!ts associ®s " I 6activit® prir

v Les bureaux associ ®s ~ | dactivit® princi
Sontautorisés | es constructions, | dam®nagement et |
v Les activit®s de services 0% sb6effectue
v L6h®bergement hltelier,
Nt v Ldartisanat et de commerce de d®tail, sce
v Les entrepl!ts associ®s 7 I 6activit® prir
v Les bureaux associncpae.” | dactivit® pr
Sontautorisés | es constructions, | dam®nagement et |
v Les am®nagements | ®gers |i®s “ la pratic
v Les activit®s de services 0% sdoeffectue
m2ddéemprise au sol,
NI v Les équipements sportifs,
v Les autres ®quipements recevant du publi
v Les entrepl!ts associ®s “ | f6activit® prin
Les bureaux associ ®s ~ leka®dievi 5® puii mdiemalr ¢
Ne Sont autorisées | es | ocaux et constructions | i ®s at
services publics.
N Sont autoris®s |l es autres ®quipements public
gv

Dans les zones N, les changements de destination  des batiments identifiés dans le document
graphique au titr-#1-2dde dlud aCrotdiec Idee U 165l bani sme, :sont au
T Que ce changement ne c¢ompr forediérd e ppstomale lodlact i vi t ®
qualité paysageére du site,

1 Que les réseaux soient suffisants pour desservir la nouvelle destination,
1 Que la nouvelle destination du batiment ne soit pas affectée i ndustrie (|
industrie de nature artisanale : menui sier,. ferronnieré)

ARTICLE NI-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

a) Mixité fonctionnelle
Non reglementé
b) Mixité sociale

Non réglementé
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CHAPITRE N-11 : CARACTERISTIQUES URBAINE,

ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEN-1I-1 : VOLUMETRIE EIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

a) Hauteur des constructions
Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dans| 6 e n s e mb Zomees iddecédes N , la hauteur maximale des constructions autorisées est
limitée :

 Pour toutes constructions ° us dgmetresdd h d ®igtoartt i odnu t oi t 0
| 6acrot re.

1 Pour tous batiments des exploitations forestieres 12 m tres 7 | 6®gout du
| 6acrot re.

1 Pour tous batimentsannexes non | i ®e s foredtidfea:cdtimetrest ® | 6 ®gout du t
ou © | 6acrot re.

Pour les autres sous -destinations , la hauteur maximale des constructions autorisées est limitée
de maniére variable, selon les zones

Sous-destination des Hauteur maximale autorisée (en métres) pour les
zones naturelles batiments

ZoneNc 12m tres ° | 6®gout du toit

ZoneNgv 4m tres ° |1 6®gout du toit ou 7 |
Zone Ne | Non réglementé

ZoneNl 7 m tres ° | 6®gout du toit ou
ZoneNt 9 m tres ° 1 06®gout du toit ou
ZoneNtc 7 m tres ° | 6®gout du toit ou
ZoneNx 12m tres au fa"tage ou | acrot

Zone Nrf = Hauteur limitée au strict nécessaire

Les éléments et équipements techniques (silos, etc.) peuvent dépasser ces limites.

b) Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Sous r®serve de justifications techniques architect:?l
dispositions autres que celles définies dans les régles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants

T Pour | e respect ddune har moni e ddensembl e, I o
constructions voisines différe de la régle générale,

T Lorsque | 6i mpl antati on ou | 6extension ddéune
sur ® ®vation ou agr esonsuctos exisiante)tse fditfen comtinuité
ddun corps de bOtiment principal exi stant i mpl a
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu,

T Pour |l a pr®servation et |l a r est auridertfiédans ddun ®I

le document graphique au titre des articles L.151 -19 ou L.151-23 du Code de
| Bur bani s me.

T En raison dou
n

e configuration atypique
parcell es e T i Tof

ou compl ¢
ur doil ot , terrains rt

n
c o] d®ni Vv
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1 Pourlapr ®servation ou | a restauration ddun align
ddun ensemble v®g®t al remarquabl e ou -fowt ®g® al
L.151-23 du Code de | dUrbani sme. 1 pourra °tre i|
proportionnellementala di mensi on du houppier (partie dou

| 8ensemble des branches situ®es au sommet du t

m tres entre |l a fa-ade et |l e tronc de | darbre (¢
1 Pour assurer la continuité de la végétalisation et des e spaces non batis avec des

espaces publics ou privés existants  ;

T Pour | a r®alisation de | di solation par | dext ®r i ¢
T Pour |l a prise en compte ddun passage ddune canal
| Gunit® ;fonci re

1 Pour le respect des préconisations en matiere d'acces, de bruit ou de sécurité liées
aux reglements de vairie.

Les constructions pourront étre implantées

CONFIGURATION _ |
DE LA PARCELLE TYPE Dol MPLANTATI ON ATTH

Hors agglomération, les constructions et batiments doivent étre
implantés avec un recul minimum de :
T 75 m tres de part et ddautre de

circulation

T 35 m tres de | daxe des routes d
catégorie

T 15 m tres de | daxe des autres r
port® © 20 m tres en pr®sence d

T Aumoinségaled5 m de |l a | imite de | 0de

la voie publique ou privée, existante, a créer ou a modifier.
L'intégralité de la construction ou du batiment a vocation a étre
localisée au -dela des retraits minimum imposés selon les typologies de

) ) voies situées plus haut.
Parcelles riveraines

aux routes hors
agglomération

EEE S
////7?,// | /
T

Recul de 75 m Recul de 35 m Recul de 15 m
par rapport & Faxe par rapport a Faxe par rapport i laxe

Al MPLANTATI A~ | MPLANTATI A | MPLANTATI
RAPPORT AUX ROUTES RAPPORT AUXROUTES RAPPORT AUX AUTRES
A GRANDE DEPARTEMENTALES DE ROUTES
CIRCULATION lére CATEGORIE DEPARTEMENTALES

(Schéma s pédagogique s sans portée reglementaire)

Annexes situées a

| 6arri R gles doéi mplantation qui aneexes tharyp |
constructon garages) i mplant®es ~ | darri re
principale
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R gles de recul qui ne se cumul ent
voie. Les constructions doivent s&6i mpl a
structurante et les reculs demandés par le Conseil départemental

doivent dans tous les cas étre respectés.

Terrains situées a
|l 6angl e de
voies

Extensiondes | mpl ant ati on en retrait du recul mi
constructions  PLUI peut étre réalisée en continuité des constructions existantes sans
existantes = aggraver la non -conformité existante, sauf impossibilité technique.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 2 métres par
rapport aux voies et emprises publiques existantes ,pr oj et ®e s ou de Il a | imite qu

¢) Implantation par rapport aux limites séparatives

Ces regles g®n®r ales doéi mplantation ne concernent pas | e
annexes nécessaires équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou ddint®r°t collectif, pour | esquedoss une i m
r®serve de | 8int®gration paysag re du projet.

Toutes constructions pourront étre implantées a une distance (L) au mo ins égale a la moitié de

la hauteur (H) mesurée du sol naturel =~ | 0 ®@@@® ut oi t ur e o ude’la cbndtactiono,t ~ r e

sans étre in férieure a3 meétres ( LOH/ 2 et L O3 m) .

Concernant |l es extensions des ¢ o neslesrbatimentsamexes”, usage
non | i ®es 7 | 0 ailspeuvent &r®mm@agté isc ol e

I soit en limite séparative

i soit & une distance des limites au mo ins égale a la moitié de la hauteur mesurée du

sol naturel ° |1 d®gout de toiture ou ~ | 6acrot re
a 3 metres (D = H/2 et D>3 m minimum).

ILLUSTRATIONBIDICATIVESDES REGLES PRESENTEES SUR LE PLAN GRAPRIQCHEMAS
PEDAGOGIQUES SANS PORTEE REGLEMENTAIRE

“ IMPLANTATION SUR UNE LIMITE SEPARATIVE
LATERALE

¢ | Dans ce cas de figure, la construction est implantée

e o sur une limite séparative latérale.

Dans | dautre cas, l'a constr
fa-on " avoir un recul déau
o hauteur du boOti mesur ®e du s

toitureoua | 6acrot re.

recul de 3 m et h/2

-

“H2
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Ces r gles g®n®rales dodoi mplantation ne concernent pas
T Les projets dbéextension et de sur ® ®vation des b
existants a la date d'approbation du présent PLU qui initialement ne respectaient pas
cette régle, a condition de nepasaggraver |l a s®curit® ou | 6ex®cuti o
pub lics..

Sous r®serve de justifications techniques architect.?
dispositions autres que celles définies dans les régles générales du présent article pourront étre
exceptionnellement autorisées ou im  posées dans les cas suivants

T Pour | e respect ddune har moni e ddensembl e, | or
constructions voisines differe de la régle générale,

T Lorsque | 6i mpl antati on ou | 6extension dBune
surélévation ou agrandisseme nt ddune construction existante)
déun corps de bO©ti ment principal existant impl a
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu,

T Pour | a pr®servation et | a r e sibl bl dentifiedams doun ®I

le document graphique au titre des articles L.151 -19 ou L.151-23 du Code de
| Gur bani s me.

T En raison ddune configuration atypiqgue ou compl e
c fort

parcell es en Tur doilot, terrains o] d®ni v ¢
T Pour |l a pr®servation ou |l a restauration ddun al
ddun ensemble v®g®t al remarquabl e ou -Bowt ®Y® al
L151-23 du Code de | d8Urbani sme. 1 pourra °tre i
proportionnellem ent ° |l a di mension du houppier (partie
| 6ensembl e des branches situ®es au sommet du t
m tres entre |l a fa-ade et | e tronc de | darbre (¢

9 Pour assurer la continuité de la végétalisation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants

T Pour | a r®alisation de | 6isolation par | 0ext ®r i ¢
T Pour | a prise en compte ddun passage doéune canal
| unit® ;fonci re

1 Pour le respect des préconisations en matiére d'acces, de bruit ou de sécurité liées
aux reglements de voirie.
1 Implantation des constructions les unes p ar rapport aux autres sur une méme

propriété
Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere doivent étre
espac®es db6au mepionns pemmerntdese |l a lutte contre | ddince
de secours ou doéultgesoeteegudéel taben r®sulte aucun i
occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement, salubrité, sécurité ,€) .

d) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere doivent étre
espac®es db6au meionns pemmerntdeés e |l a lutte contre | dince
de secours ou doéurgence, et de telle sorte qudil noe.i
occu pation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement, salubrité, sécurité ,€) .
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e) Emprise au sol des constructions

A | 0 ex c e p tcasorenseignéss ci-dessous, | emprise au sol des constt
reglementée.

Dans les STECAL (Nx, Nt, Ntc, NI, Ngv, Ne), | demprise au sol totale de¢
la plus limitée possible au regard des besoins des activités et projets. En outre, d ans les STECAL
dont Il e p®rim tre ne correspond pas directement " | €

| @nprise au sol ne pourra pas dépasser 30% de la surface du STECAL, sauf en Nx ou elle pourra
atteindre 50% .

ARTICLE NII-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

a) Dispositions générales :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions

nouvelles, extensions et annexes ainsi que les aménagements et espaces extérieurs doivent

sdint ®grer de mani re harmonieuse dans lueellpsassg sage na
situent. L6expression doéune architect ur estinbterditdé dcalened 6 une au
grecqueseé).

Les nouveaux boO©tis doivent pr ®senter une simplicit®
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et | dharmoni e
et des bétis environnants.

Toute extension contigué de batiment et toute construction annexe doit préserver I'harmonie

avec | '"existant, nédinterdisant pas qu'une extension
adjoi nte a un batiment ancien.

La modification, hors extension, d'un batiment existant doit respecter son style architectural
(matériaux, rythme et taille des ouvertures, caractéristiques de toiture...).

Les dispositions pr ®sent ®e s d a n s-llF2 | «Qaalité i whblaiee, akthitecturale,
environnementale et paysagere » ne concernent pas les constructions et installations
n®cessaires aux services et ®quipements publics ou dbo

b) Terrassements et exhaussements :

Les constructions et instal lations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces

ext®rieurs am®nag®s (voiries internes, aires de stati
sdadapter © | a morphologie du sol naturel sumwse.l equel
Le vol ume, Il a conception et | 6i mpl antation des const

grand respect de la topographie du terrain.

Les mouvements de terrain (type déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre
I 6i mpl ant at i octionsddeient étre linstds te plus possible.

Sur les terrains plats ou a faible pente |, la cote du rez -de -chaussée ne doit pas excéder 0,5 m
au -dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction
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a pnvilegier autorise non autonse

Hi < H/3

Niveau du sol

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par des plantati ons ou des murs de
soutenement.

Les murs de soutenement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales
Les murs de parpaings doivent étre recouverts.

c) Facades des constructions, des extensions et des an nexes :

A titre indicatif, il est recommand® de se diriger v
locale et des documents de référence tel « Couleurs et matériaux du Tarn : guide technique

pour la mise en couleur du bati  » qui a été publie en2022p ar | e CAUE ddéOccitanie ¢
consultable ° | 6 ahdtpsévewsvées scaue wecitahiefr/publication/cou leurs-et-

materiaux -du -tarn -quide -technique -pour -la-mise-en-couleur -du -bati

Sauf en cas doutilisation de mat®riaux traditionnels
foraine traditionnelle, Il'usage a nu de matériaux d estinés a étre recouverts (bloc de béton,
brigue de construction) est interdit. Les facades devront obligatoirement étre enduites.

1 Pour toutes constructions a usage principal de logement
La finition du traitement des enduits sera de type « taloché » ou « lissé » a la truelle. La finition «
écrasée » est interdite.

Les fa-ades ddaspect bois siont autori s®es sous rr®seryv
T soit déavoir un aspect |l amellaire (pas de panneau
f soit ddéutiliser un dispositif “ clairevoie ou fau

Les fagades d'aspect métallique sont interdites,

Les teintes vives sont interdites.

1 Pourtoutesautres constructions ° wusage ddéd®qui pement s
pastorales ou forestiers
Pour les batiments agricoles, les facades seront en bardage bois ou métallique de teinte mate
et sombre.
d) Toitures:

Compte -tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme fagade" et recevoir un traitement soigné.

Sauf en cas de r ®aitlré temasse,ola toitdréd dunvolume principal de la
construction ° usage d&éhabitation comportera deux pan
de pente inférieur a 35%.
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Les volumes secondaires et | es annexes dohadnidag ati on p
toit.
Le traitement des couvertures et pentes de toiture d
traditionnel, et tenir compte des caractéristiques des constructions existantes et des vues
proches et éloignées.
Ldutilisation de mtesBnterdtaux r ®f | ®c hi ssan
e) Travaux sur les éléments batis a préserver identifiés dans le document graphique
au titre de -9 adrut iCddee Ldle5 1l ur bani s me
La destruction des ® ®ments i nvelnd odu ®Sochear dd tir@urdear

est interdite, excepté pour des raisons de sécurité.

Les restaurations, agrandi ssement s ou sur ®I
doivent respecter le caractére architectural originel de la construction, en termes de
matériaux, des volumes, des ouvertures, d e ordolhinancement de la facade , etc.

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de projets de conception architecturale

contemporaine, d s lors que sont mis en val eue.

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, conservant une stabilité dans le
temps. Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.

f) Performances énergétiques et environnementales des constructions
1 Dispositions généra les :

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux
objectifs de réduction des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de
serre, sous r®serve ddune bonne nethaREgreavironnam.

Pourtoutes nouvelles constructions sont aut ori s®s sSsous r ®ser ve

intégration paysagere et sur la limitation des nuisances générées pour le voisinage

1 le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l Gutilisation
do®nergies renouvel ables type panneaux sol

de Pompes a Chaleur, micro  -éoliennes, etc.
1 les dispositifs type serre, véranda, murs et toitures végétalisés, etc. étant nécessaires a

la conception de constructions de qualité environnementale et respectant les

principes du bioclimatique.

dans | e

ou
ai

La superficie des panneaux solaires destnés™ | a production do®l ectri

l es toitures doi t aug\wliumes d&gaorestructians. rha seperficie des panneaux

photovoltaiques en toiture est limitée & 60% par pan de toiture.

1 Eclairage extérieur :

Les éclairages dits « basse consommation » seront privilégiés.
Les émissions lumineuses nocturnes sero nt réduites le plus possible.
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g) Clétures

Les clétures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux
constructions existantes ou projet®es sur | unit® f
avoisinantes pour créer une unité de paysage au sein des espaces naturels .

Dans les espaces soumis a un risque inondation , les clétures doivent étre hydrauliq uement
transparentes et con-ues de mani re " ne pas freiner

Les clétures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ne sont pas réglementées.

Plus particulierement, pour la zone Ntvb et les espaces contribuant aux continuités
®col ogiques identifi®s -233 dut€Cedadedé¢ bbdotuilbbhei $dmé&1(cf .
graphique) , les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite
faune (h®rissonsé) avec, par exempl e, des haies v®g®t
suffisamment |l arges (15 centim tres par exemple), des

1 Implantation des clbtures :
En | imite de | 6espace public ou ddun espace ouvert

doi vent °tre i mpl ant ®e s sui vant | 6ali gnement et | e
gestionnaire de la voie pour assurer une bonne vis ibilité.

1 Matériaux et couleurs des clotures :

A titre indicatif, i | est recommand® de se diriger vers des nua
locale et des documents de référence tel « Couleurs et matériaux du Tarn : guide technique

pour | a mise en couleur du bOtI e qui a ®t®igsubl i ® el
consultable ° | 06 aldtpse/wwsvdes scaue voacitahi@fr/publication/couleurs -et-

materiaux -du -tarn -g uide -technique -pour -la-mise-en -couleur -du -bati

Les cl®'tures sont autoris®es sous r®serve dé°tre comp

f§ Soit ddédune haie. La haie peut ®ventuell ement °tre
m®t al | i gue O6ture dé Bois nam opadue,
f Soit ddun grillage
g Soit doéun mur plein appareill ® en pierre de pays
9 Soit démuahuurenduit surmont® ddédun grillage ou dou
cléture de bois non opaque.
Lusage °~ nu de madaé®erecauvens (ldoe detbétam, brique de construction,
etc.) est interdit. Ces matériaux destinés a étre recouverts devront obligatoirement étre
enduits.
Les clotures réalisées en pierre naturelle doivent étre conservées ou restaurées. Dans les cas de
voies ouvertes a la circulation nécessitant un élargissement, la démolition de ce type de
cltture est autoris®e, avec obligation de reconstruct
En | imite s®parative, |l e caract re champ?®trlétureet rur al
est privilégié.

Les teintes trop claires ou trop lumineuses (couleur blanche, matériaux réfléchissants) sont
interdites pour les éléments constitutifs des clétures.
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1 Hauteur des clétures

Par leur hauteur, les cl6tures devront s'intégrer dans le contexte champétre des zones
agricoles et naturelles.

En fagade sur rue, la hauteur maximale de la partie opaque des clbtures est limitée
1 Pour les murs pleins :a 1,5m pour les murs pleins,
1 Pour la partie opaque des murs bahuts  :a 1,2m.

Une hauteur sup®rieure est autoris®e sbil est n®cess
clétures des parcelles voisines.

En limite séparative et fond de parcelle, la hauteur de la partie opa que des clétures sont
limitée a 1,8m.
1 Portail :
Les portails doivent °tre positionn®s ~ 5 m tres min

des routes départementales.

ARTICLE NII-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ETDES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

a) Surfaces non imperméabilisées ou éco  -aménageables

Non reéglementé

b) Espaces libres et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

Les esp ces exotiques envahissantes seront proscrite
seront favorisés. Les techniques de génie végétal seront encouragée s.

A titre indicatif, des choi x deérasmeedcregement@gi®t al es son

ARTICLE NII-4 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles devra
étre assuré en dehors des voies de circulation et des trottoirs.

Les places aménagées seront, sauf contraintes techniques |, traitées en revétement léger et non
imperméabilisées.
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CHAPITRE NIl : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE NIlI-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

a) Acces

Pour °tre constructi bl e sel on-l]uetsrraip do®avargraacdesraes de | 6 a
une voie publique ou priv®e soit directement, soit pa
sur les fonds voisins. Lorsque le terrain est desservi pa r plusieurs voies publiques ou privées,

| dacc s sera fait sur |l es voies pr®sentant |l e moins d

Les acces débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du t r adkfagon adégiter todté diffecdte et tout dalsger pour la
circulation générale.

lls doivent étre aménagés de fagon a satisfaire les exigences de sécurité de la défense contre

| i ncendie et de |l a protection civile, déel bap®oh!l eon:
future. Concernant les engins de secours, les acces doivent étre réalisés conformément aux

reglements inhérents.

Léouverture dbéune voie priv®e carrossable peut °tre |
voirie existante peut constituer u  n danger pour la circulation.

Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil
départemental.

En aucun cas, |l dacc s ne doit provoquer doé®coul ement
sur la voie publique.

b) Voirie de desserte publique ou privée

Pour °tre constructibl e sel onl-l]ueterraipdo®étredesservipaes de | & a
une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité. Cette voie doit étre de

gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins

de lutte contre l'incendie ou de secours, par ses dimensions, forme et caractéristiques

techniques.

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumi ses a des conditions
particuliéres de tracé, de largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation

des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale ou communautaire.

ARTICLE NIlI-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Dispositions générales :

Pour toute construction ou installation, | 6al i mentat.
eaux domestiques us®es, |l a collecte et | 6®coul ement
ainsique | 6 ®vacuati on, | 6®puration et l e rejet des eaux,

pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
projets publics dans ces domaines.
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b) Eau potable

Toute construction ou insta llation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, présentant des capacités de
dimensionnement suffisantes et dans des conditions des regles de salubrité en vigueur.

c) Assainissement des eaux usées

Encasderéseau publ i ¢ d& as sexistant, Is mecondement det  oute construction ou
installation nouvelle est obligatoire

En | 6absence de r®seau collectif ddassaini ssement , |
conformément a la réglementation en vigueur et au schéma direc teur ddassainissen
communal. Ldautorisati on ddur bani sme est d®l i vr ®e sous
comp®tente en mati re de service public de | 6assainis

L évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

Tout rejet des eaux usées dans les fossés, caniveaux, ou réseaux pluviaux est interdit.

d) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima)
d'a ccroitre les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

En priorité, doivent étre privilégiés a la fois

A Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des
toitures, pour des usages domestiques (arrosr@tge du j a
du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a

I'extérieur des batiments

ALS6infndegs aegdwx pluviales sur | e terrain dbdassiette
du sous -sol le permet. Pour cela , un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que
1 des revétements perméables ou semi -perméables, notamment sur les espaces d e

stationnement, | es cours,, |l es chemins d&acc sé
i des noues, des puits perdus, ;des tranch®es doi nfi
1 lasur-® ®vation, sur pilotis, des terrasses ou des p:¢

Le rejet de | 6exc®dent doit °tre prx@duelselstuedes] ement ¢
foss®s, talwegs, cours dob6eaué Soill n e prap@sasy letejetpas que
dans |l es milieux naturels ne peut se faire qudapr s
des aménagements prévus a cet effet.

En cas déi mpossibilit® av®r ®e de restituer ebkes eau.
am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront permettr
|l e r®seau collectif dd®vacuation des eaux pluviales.

En cas d'absence du réseau ¢ ollectif ou de réseau sous -dimensionné, les eaux pluviales sont
collectées et stockées temporairement  sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé
au maximum pour limiter les risques de crues en aval.
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Le rejet dans | e rx@&stresaque pluwiaked d oit fdabieraeu | 6 obj et doéune au
par la collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre concu de facon a limiter la prolifération du

Moustique Ti gre et des mal adies vectorielles qudil peut
couvrir |l es cuves de r®cup®ration dbéeaux pluviales.

e) Electricité et réseaux de télécommunication

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans d es conditions répondant
a ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité, les
cables seront scellés ou encastrés le long des facades de la fagon la moins apparente possible.
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4.1/

ANNEXE : Insertion des

batiments agricoles




LOdi nsertion des bOt i

Un fascicule de référence a été édité par le CAUE31 et la Chambre d6Agricul ture de
Garonne. En voici une synthése

- LES STOCKAGES

rl

' Plusieurs critéres sont a prendre en compte :

Choisir I'emplacement le plus fonctionnel par rapport
au plan de circulation, a la fréquence d'utilisation, a la
topographie du terrain.

Délimiter précisément ['emprise des stockages
et l'accompagner de quelques aménagements
particuliers :

- revétements de sol,

- bordures,

- plantations.

Quand cela est possible, implanter les stockages
difficilement aménageables a I'abri des regards.

SAY0QAY S31 YIOVNIWY

Eliminer les dépots et ferrailles qui n'ont plus d'utilité.
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- UNE IMAGE

ectu

INSCRIPTION DANS LE SITE

Dans un site non bati, il faut éviter que le batiment
ne soit pergu de fagon isolée. Lorsque des
éléments végétaux existent, il est préférable de
placer le batiment en lisiere d'un boisement, ou
d'une haie.

Les sites de crétes sont des cas particuliers,
le béatiment agricole va modifier profondément
la silhouette naturelle du site, brisant la ligne
naturelle entre terre et ciel. Il sera largement
visible de toutes parts et sera davantage exposé
aux intempéries. Si l'implantation ne peut étre faite
allleurs, ou dans le cas d'un batiment de grande
longueur, on pourra l'inscrire plus facilement dans
le paysage par I'accompagnement de plantations
ponctuelles.

INSCRIPTION DANS LA PENTE

Les contraintes liées a la topographie sont souvent
balayees par les capacités techniques des engins
actuels de terrassement.

Les modelés (terrasses, talus ....) qu'ils générent
sant souvent disproportionnés, en contraste avec
I'existant et nuisent, plus qu'ils n'apportent, a
I'amelioration du cadre de vie.

Il est par conséquent préférable,pour ameliorer
limplantation d'un batiment, d'exploiter les
mouvements du relief existant (un pli du terrain,
ou un dénivelé du sol) ou de s'y adapter ; (lorsque
cela est possible), les batiments trop longs peuvent

étre fractionnés et disposés en gradins.

INIWILVE NN Y3INVIdWI
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LA COHERENCE DES
PRATIQUES

La connaissance de l'organisation de
l'exploitation et la prise en compte des
attentes de l'exploitant permettent de
déterminer des implantations qui
minimisent le linéaire de circulations et
favorisent la diversification des flux. Il faut
veiller & regrouper les aires de stockages
ou d'épandage, fixer un seul lieu
d'accuelil... et, selon le contexte, assurer
une protection contre les agressions

IMPLANTER UN BATIMENT

climatiques

’ACCESSIBILITE DU
BATIMENT

Les possibilitéss d'accés autour du
batiment doivent pouvoir étre multiples,
suffisamment importantes pour favoriser
sa desserte et le passage de tous types
d'engins et permettre un remaniement
éventuel du batiment,

LES EXTENSIONS

Durant la phase dimplantation il est
important  d’intégrer les  extensions
possibles du batiment et leurs limites
(surcofits techniques ligs aux adaptations
au terrain...).
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~ LIMPLANTATION SUR LAPARCELLE

L'ORIENTATION

L'orientation du batiment doit étre
judicieusement  choisie. Il faut |
prendre en considération le soleil, le 3
vent, les intempéries, la végétation,
tout en songeant aux activités qu'on ’
y exercera. A

En conséquence il est bon : \
» d'offrir le moins de surface possible |
aux vents dominants '

+ de rechercher [ensaleillement |-
maximal dhiver pour assainir et
. réchauffer les parois.

« de profiter de la ventilation naturelle
(surtout pour les étables)

+ d'eviter I'ensoleillement d'été qui
rend [Fatmosphére  difficilement
~| supportable pour les animaux et les '@
hommes |

+ dorienter le batiment pour qu'il

puisse bénéficier d’une protection

naturelle - repli du terrain, végétation,

rideau d'arbres ; il est intéressant
| pour les mémes raisons de protection

de ladosser a des constructions |
- existantes.

w
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- LES VOLUMES

dINYLSNOD

FRACTIONNEMENTS ET EXTENSIONS

Le fractionnement en plusieurs volumes simples, lorsque l'usage le permet, peut favoriser llinsertion et
faciliter des évolutions ulterieures: On peut accoler deux batiments, ou les joindre si nécessaire par. un
volume plus bas (Un espace intermediaire couvert bien dimensionné peut distribuer deux volumes)
Des fonctions diverses peuvent intégrer le volume initial, en étage, permettant d'éviter des emprises au
sol trop importantes et d'offrir des surfaces nouvelles (stockages, réunions, bureau...)

Les extensions peuventaileur tour.composer des batiments aux volumétries équilibrées et générer. des
espaces exterieurs intéressants, tant du point de vue de la silhouette générale que de leur utilisation
L

m
S
=
=
=
=
m
=
=]

Dans tous les cas il faut toujours situerlle volume dans son contexte : un site montagnard s'accommodera
mal de grandes unités (tant au niveau visuel que du point de vue de 'économie du projet), alors quien
plaine; des volumes plusiamples's'’harmoniseront avec les grandes surfaces cultivées environnantes.

PENTES DE COUVERTURES

La pente et I'allure d'un toit sont de premiére importance : le choix des
pentes accentue le caractere «dynamique» ou l'effet «d'écrasement»
Toutefais, il faut tenir compte du site et de sa topographie. Dans le cas
diun terrain pentu, le sens de toiture peut accompagner la pente naturelle
du terrain, le prolongement diun versant favorise l'accroche au sol d'un
batiment large et limite la hauteur du mur. de fagade.

4.1. ANNEXE: INSERTION DES BATIMENTS AGRICOLE



LES FACADES

CONSTRUIRE UN BATIMENT

LA COMPOSITION DES FACADES

Il est souhaitable de concentrer les effets et moyens sur une ou deux fagades « strategiques »
Certaines facades doivent supporter des contraintes techniques plusiimportantes: (pluies, vents
dominants), d'autres des contraintes visuelles (vues depuis uneiroute, depuis'le village)

La composition des facades doit étre equilibrée :

Briser l'effet de masse

On mettra en évidence, dans les formes: et utilisations' des' materiaux, les
différentes parties des facades. Une porte est un éelement particulier de |a
facade ; le bas en contact avec [e sol, n'est pas le haut, en contact avec la
toiture... cela doit sellire dans la composition de |aifacade. On/peut opposer une
verticalité par la'forme du percement ou une plantation a haute tige ou rompre
la'linearité par le positionnement diun percement ou la mise en evidence de |a
structure

Le soubassement : I’assise du batiment

Siun soubassement doit resterapparent, onévitera une repartition sur la hauteur
en deux parties égales avec le bardage, ceci nuit a l'élégance du batiment. On
limitera sa hauteur au quart ou au tiers de celle du'bardage

La fagade courante : le fond

Siles!équilibres entre les parties magonnees et les bardages creent I'animation,
le bon usage des composantes et le jeu des contrastes (materiaux, equilibre
des pleins et des vides, teintes, ...)igarantira la qualite des perceptions. Dans le
cas de facade entierement en bardage; on jouera sur le'sens de pose, ou/surle
contraste entre les élements de structures rendus apparents, etles remplissages
qui peuvent étre desolidarises.

Les ouvertures : I'animation et la vie du batiment
LLes percements rythment les fagades; les equilibrent, accentuent des effets
del barre ou créent des impressions: de verticalite. Quel que soit le percement
(ventilation, matériau translucide, porte ou fenétre) il doit se composer avec
I'lensemble du batiment :
- La symétrie/des percements conforte I'équilibre d'une facade.
- La répétition de percements identiques permet de rythmer la facade
- La proportion entre le plein et le vide permet diequilibrer un percement
desaxe

28J Sauf cas particulier; il faut rechercher l'alignement des linteaux et'des appuis

NYLSNOD

Quelques notions

Le paysage est constitue d'une infinité de nuances dans lesquelles il faut se «fondre» en évitant les
couleursitrop franches. Il faut essayer de se rapprocher le plus'possible des couleurs que llon trouve au
voisinage tant dans la nature que dans les anciens batiments de ferme
Tenant compte de ce principe, on sélectionnera avec soin les couleurs de finition des matériaux actuels
en'fonction de la geographie locale et de la\végétation. Lairecherche diun camaieu de teintes neutres ou
melées de gris facilite l'insertion d'un batiment'dans un corps de ferme
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Eviter e traitement uniforme de I'enveloppe du batiment et I'lemploi de teintes totalement etrangeres aux
pouleurs dominantes duipaysage:. Il faut également se méfier des surfaces réfléchissantes et brillantes
(notamment celles des toitures) qui attirent le regard, uneicouleur sera d'autant plus «neutrex» qulelle se
rapprochera de valeurs mates (voire satinees).

Quelques principes de coloration

Le jeu des couleurs permet de modifier I'apparence du batiment. Grace a elles, il est possible de le
confondre dans le paysage, de «tromper» la hauteur réelle, et de l'alléger si elles sont claires

- Chercher a différencier les couleurs des toitures de celles des fagades: Les fonctions et les perceptions
ne sont pas et ne doivent pas étre les mémes. Différencier. les éléments qui composent 13 facade : le
soubassement //les ouvertures / les fonds de fagade ou bardages

- Eviter: les toitures rapiécées et les alternances injustifiées de matériaux en facade qui contribuent &
augmenter l'impact du batiment dans le paysage

- Choisir une couleur plus sombre pour la toiture que pour les murs. Cela contribuera a «asseoir» le
batiment dans son site et dans le paysage
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L'ENTREE DE LA FERME

Elle peut étre congue pour.
créer un repere visuel, pour
renforcer l'identité du lieu.
Planté au seuil de I'entrée ou
le long du chemin d'acceés, le
vegetal offre de nombreuses
possibilités' d'aménagement
en fonction des dispositions
et des especes.

Les murets ou les porches
en pierre peuvent également
marquer I'entrée des fermes.
Pour la  majorité  des
exploitations, les acces a la
maison d'habitation et au
lieu d'accueil sont confondus.
L'aménagement devient
difficile car il doit répondre a
de nombreuses contraintes.

L'entrée doit étre suffisamment
large pour le passage des
engins et des troupeaux
tout en restant agréable
et attractive pour la vie
quotidienne et I'accueil.

Une des solutions consiste
a créer une nouvelle
entrée pour dissocier les
usages mais cela implique
de repenser les différents
espaces de la ferme.

-
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Le végeétal joue des roles multiples
dans le paysage.

UN SUPPORT
VISUEL

L'arbre isolé attire le regard et
devient un repere visuel.

En groupe et aligné, il permet de
marquer une direction.

UN ECRAN

Groupé de maniere plus ou
moins dense il génére des écrans
visuels qui réduisent limpact des
interventions sur le paysage ou
tout simplement les occultent.

UNE PROTECTION

Selon son implantation, il assure
de multiples protections contre
I'érosion, la pollution, le vent...

La lecture du paysage nous offre
l'opportunité d'appréhender selon
chaque situation et usage, les
associations vegetales en place et
les essences présentes.

Dilimtation & lespace

s Dimioafion di |'Zrosion
Puoeckion coute L 2eat Rlhoiton de latert, ::‘
& d
et

.
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'MODE D'EMPLOL

LA PALETTE

La réussite de ces implantations  végétales
necessite  un choix pami les essences
locales. Mieux adaptées sur la région aux
micro climats et aux caractéristiques du sol,
elles assureront leur pérennité.

Une sélection supplémentaire sera cepen-
dant necessaire en fonction du réle que
devrajouer la haie et de son orientation : les
haies orientees selon I'axe est-ouest devront
comporter des arbres plus petits afin de gé-
nerer une ombre portée moins importante.

LA STRUCTURATION

La fonction déterminée, la forme définitive
de la structure vegétale projetée sera fixée
apres analyse des structures en place.

En présence dautres structures, une con-
tinuite' des formes et des associations en
place assure une intégration compléte, au
contraire la divergence génére un impact
consequant.

En l'absence dautres structures, les im-
plantations en bosquet ou en massif sont
preférables ; les structures trop rectilignes
ne faisant alors qu'accentuer limpact du
batiment.

L'IMPLANTATION

Pour. étre cohérente, limplantation des
structures vegetales doit s'entrevoir dans
une logique de projet et intégrer les évolu-
tions de I'exploitation : création de nouveaux
batiments, agrandissement des aires de
stockages et des espaces de circulation...

Dissimulation d’un batiment agricole
sur un territoire sans structuration végétale apprente
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PP VA VAY TRl /) !"M' y}"‘Jm

Structure végétale  f
isolée, trés imposante
par son linéaire el

en rupture par le

choix de la palette
végétale
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des structures
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Bosquets de pelites
tailles et arbres isolés
d es locales
minimisant limpact
de I'intervention

¥
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Lexigue et définitions

ACCES 127 Equipements sportifs ..........cccooceviiiiieieiiieeens 131
Activité agricole ... 127 Exploitations agricoles .........ccoccceeeviiieeeiniinnns 131
Activités de service ou s'effectue I'accueil Exploitations forestieres ..........cccccovviereiiinennns 132
dune clientele oo 127 Extension / Surélévation ...........c.ccccocviiiieninins 132
Affouillement / Exhaussement de ol ............ 127 Fagade e 132
Alignement e 128 Gabarit 132
ANNBXE s 128 Grille, grillage oo 132
Architecture DIOCMAtGUE  woooooovvvvesssvvees 128 Habitation .o 132
Artisanat et commerce de detail - ............... 129 Habitat intermédiaire .........ccccevvieriiiiiecnenns 132
Autres equipements recevant du public ..... 129 Hauteur e 132
Autres hebergements OUrISQUES  ............. 129 Hébergements  ...ocooiiiiiiiceeee e 133
Batiment e 129 Hotels 133
BUIGAUX oo 129 INdUSErES 133
Centrede congr es et d0ex.p.0.s.ilesi on Limite séparative .......cccocvvvieiiiiie e 133
CONSIUCHON  ovesvvvressnns 129 Local acCesS0ire  .....ccveeviiiiiiiieee e 134
Construction existante ..........cccooceiieiiiieeennenn. 130 e S 134
geztii;ﬂén” at '°“ _____ do‘”‘ ______ ?_?_f___'___r‘l‘seont l et e ™e Nt 9 135
CiNEMAS oo 130 Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimil és........... 135

Constructions et installations Nécessaires Aux Locau tectm'ques ett iP dfustriels des

Services Publics o0u..dd3ont®r acsmini tfAtio s%ucnllques etassimil és........... 135
EMPrSe QU SOl oooooivvvreesss e 130 Logements e 136
Entreplts e 131 Noue 136
Eltabl_lsseme_n ts d'enseigne ment, de santé et Place de stationnement .........cccccoecvieeeiiinennns 136
d'action sociale .. 131
. Surface de Plancher .........ccccovviiiiiiiieecen, 136
Espaces libres ..o 131 Y
N N Surface et volume habitables ........................ 137
Espaces paysagers a creer ou a préserver .. 131
Toitterrasse 138
Essences 10cales .......cccccccviiiiiiiiiiiiiisiiiiiniienns 131
. A . . Unité foNCIBre oo 138
Equipements d'intérét collectif et services
publics e, 131 Voies ou emprises publiques ............cccvveeee. 138

4.2. ANNEXE: LEXIQUE



ACCES

L'accés est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation,

gu'elle soit publiqgue ou privée, et permettant d'accéder au terrain ddassiette
construction ou de I'opération. Dans le cas d'une servitude de passage, | 'acces est constitué

par le débouché de la servitude sur la voie.

Pour °tre constructible, tout terrain doit disposer d

ACTIVITEAGRICOLE :

1 Eléments de définition
C Article L311 -1 : (Modifié par LOI n°2019 -469 du 20 mai 2019 8 art.4)

«Sont répu tées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle
biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au
déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un e xploitant agricole qui sont dans le
prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation. Les activités de cultures
marines et d'exploitation de marais salants sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relévent ceux g uiles pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des
équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle. Il en est de
méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisatio n, par un ou plusieurs exploitants
agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est

issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la
commercialisation sont  considérés comme des revenus agricoles, au prorata de la participation de
I'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant |'énergie produite. Les modalités
d'application du présent article sont déterminées par décret.

Les activités a gricoles ainsi définies ont un caractere civil.

Toutefois, pour la détermination des criteres d'affiliation aux régimes de protection sociale des non -
salariés et des salariés des professions agricoles, sont considérées comme agricoles les activités
mention nées respectivement aux  articles L. 722-1 et L. 722-20 ».

ACTIVITES DESERVICE OU S'EFFECTUE L'ACCUEIL D'UNE CLIENT®DBES
DESTINATION)

Lasoussdestination activit®s de service 0% s'effectue |°'

toutes Il es constructions 0% sdexercent une prof ess
m®deci né) ai nsi gue ddune mani re g®n®rale ° tout ec
| 6accompli ssement de prestations de service qudell es

des particuliers. Cette sous -destination inclut les assurances, les banques, les a gences

immobiliéres, les agences destinées a la location de véhicules, de matériel, les « showrooms

»... Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans cette catégorie. Il est en

ef fet consi d®r® que |l a vente de f witéfpancipale de®l ®p honi qu
opérateurs (et non la vente de téléphone qui est accessoire). On y trouve également les

salles de sport priv®es, | es spaé.

AFFOUILLEMENT / EXHAUSSEMENT DE SOL
Un affouillement de sol est communément appelé déblais et un exhaussement , remblais.

Le Code de | GatcredbRatzn i1 (k) &.421-20 et R.421-23 (f)) précise, dans le cas ou les
affouillements et exhaussements de sols ne sont pas nécessaires a I'exécution d'un permis
de construire, que, sont soumis

o ° permis dédem®nagem
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les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit
d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement,
excéde deux meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a deux hectares.

A les affouillements e t exhaussements du sol dans les secteurs
sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les
r®serves naturelles so6ils exc dent deux
superficie supérieure ou égale a cent metres carrés.

0 a simple déclaration préa lable de travaux : les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux metres et qui
portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés.

ALIGNEMENT

L'alignement correspond & la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une
voie de circulation. L'alignement délimite ainsi I'emprise du domaine public.

C Article L.112 -1 du Code de la Voirie Routiére

«L'alignement est la déterminatio  n par l'autorité administrative de la limite du domaine public routier
au droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement
individuel.

Le plan d'alignement, auquel est joint un plan parcellaire, détermine apres enquéte publique ouverte
par l'autorité exécutive de la collectivité territoriale ou de I'établissement public de coopération
intercommunale, propriétaire de la voie, et organisée conformément aux dispositions du code de
I'expropriation pour cause d' utilité publique la limite entre voie publique et propriétés riveraines.

L'alignement individuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement s'il en existe
un. En l'absence d'un tel plan, il constate la limite de la voie publique au droit de la propriété
riveraine ».

C Atrticle L.112 -5 du Code de la Voirie Routiére

« Aucune construction nouvelle ne peut, & quelque hauteur que ce soit, empiéter sur l'alignement ».

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction

principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les d eux
constructions afin de marquer un Il ien ddusage. El
construction principale avec qui ell e entretient un

direct depuis la construction principale.

ARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE

€

Sous disci pline de | darchitecture qui recherche un ®qui
construction de | dhabidmui, r csrome atded rodges et fytontes daa t

vie des habitants. Léarchitecture biocli magueés,que per me
de maintenir des temp®ratures agr®ables, de contrtl er
naturel . Cette discipline est notamment wutilis®e pou]
qualité environnementale (HQE®) ou mieux encore Trés Haute Performa nce Energétique

(THPE).
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ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL (SCD&STINATION

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre tous les commerces de détail,
notamment les épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de
retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie télématique, ou organisés
pour l'accés en automobile.

Cette sous -destination inclut également I'artisanat avec une activité commerciale de vente
de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat
avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, s

Les autres activités artisanales telles que certaines activités du batiment et des travaux
publics (plombiers, couvreurs, f erdestmationeEllesgoft sont exc
rattachées a la sous-destination « Industrie ».

AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les
équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin
collectif ne répondant & aucune autre sous -destination définie au sein de la destination

« Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous -destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du

voyage.

AUTRIS HEBERGEMENTS TOURISTIQUES

Lasousdestination O autres h®bergements touristique
autres que les hotels destinées a accuelllir des touristes, notamment les résidences de

tourisme et les villages de vacances, ainsi que les cons tructions dans les terrains de

camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close.

BUREAUX

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

CENTRE DE CONGRES ET DOGEXPOSI TI ON

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'orga nisation de salons et forums a titre payant.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générantunespa ce util i sabl e passollofeHsurfatee en s o
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CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction e st considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement

construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la

r®si stance et |l a rigidit® de | douvrage remplissent | ¢
co nsidérée comme une construction existante.

DESTI NATI ON DOUN BATI MENT / CHANGEMENT D

LéarticbedR. €C88e de | 6Urbani sme ®nonce | es cat®gories
convient de se r ®f ®r er. Ces c aer@menthdtelier,leboreat;, : | 6habit
|l e commerce, |l 6artisanat, [ i ndustri e, | 6expl oitatio
services publics ou ddint®r°t collectif.

Les | ocaux accessoires doun boO©ti ment sont locad®put ®s av
principal.

Il y a changement de destination si un | ocal ou une

des 9 cat®gories pr®citw®es. E-47 da @opld de tUebtinismen :de | 6 Arti c

1) soit le changement de destination est accompagné de tra vaux modifiant les
structures porteuses ou la facade de limmeuble : dans ce cas un permis de
construire est nécessaire

2) soit le changement de destination s'effectue sans travaux, ou avec des travaux
d'aménagement intérieur légers : dans ce cas une déclaration préalable  est exigée.

C Atrticle R.123 -9 du Code de I'Urbanisme

«[ €] Les r gles ®dict®es dans |l e pr®sent article peuvent °t
que les constructions sont destinées a I'habitation, a I'hébergement hdtelier, aux bureaux, au

commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a I'exploitation agricole ou forestiére ou a la fonction d'entrepét.

En outre, des régles particulieres peuvent étre applicables aux constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. »

CINEMAS

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I' article L. 212 -1 du
code du cinéma et de l'image animée accueillant une clientéle commerciale.

CONSTRUCTIONS ET

INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLI(

D6l NTERET COLLECTI F Cl NASPI C

I'l's sont desti n®s ~ accueillir des fonctions: ddoint ®r °
admi ni stratif ; hospitalier ; sanitaire ; soci al ; d
cul tur el 7 sportif ; de |l a d®fense et de |l a s®curit®
aux besoins ddun service public ou s@i@an n@réti sme priv
collectif.

Les aires doéaccuei l des gens du voyage et l es jardins
publics ou ddint®r °t collectif. au sens de |l a pr®sente

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection vertica le du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus.
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Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbelle ments.

ENTREPOTS

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D'ACTION SOCIALE

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectif s accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

ESPACES LIBRES

Surface de terrain non occupée par les constructions comprenant, le cas échéant, des
parties de constructions doune mhum-dessasudu solaenistaptl us ®gal e
avant travaux.

ESPACES PAYSAGERS A CREER OU A PRESERVER

Surface de terrain non occup®e par des construct.i
am®nagement paysager ddensembl e. Ces espaces peuve.l
hydrauligues.

ESSENCES LOCALES

Le territoire communal se caractérise par des végétations spécifiques naturelles, arbres,
arbustes, etc. bien adaptées au climat et a la nature des sols. Il est nécessaire de privilégier
ces plantations | ors de Ilde rl®alplsaanti aotni adm uddea rhbari ees oeut

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Lédensembl e -ddstimmtions deau cette destination recouvre des constructions
doi ntc®rl°ltecti f et/ ou de services pulpemettrede Un f ai sc

qualifier ce type ddouvrage i nvesti ssement de |l a pui
ma’  t ri se ddiovestissemngnefinancier, désignation Iégislative ou réglementaire

de | a personne morale comme d®| ®gat aivicepubbcu i nvest.i
ouverture de | a construction au public ou " des wusagers
ddune bi blmwrnihciqueal e, ddune piscineeé), r®al i sati on
domaine public ou priv® de | 0£tat, dndéene collectivit®

EQUIPEMENTS SPORTIFS

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts

collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous -destination
comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

EXPLOITATIONS AGRICOLES

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous -destination recouvre
notamment les constructions destinée s au logement du matériel, des animaux et des
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récoltes ai nsi qudaux actilvii@e®Rss "dilrdeex plneinttati on tell es
ferme.

En revanche, i ne peut, en aucun cas, sdbagir de |
leur famille ou & leurs salariés. Ceux -la sont rattachés a la sous -destination Logement

EXPLOITATIONS FORESTIERES

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines perme ttant
I'exploitation forestiére.

EXTENSION / SURELEVATION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des

dimensions inférieures a celle -ci . LOextension peut °tre horizont al
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et

fonctionnel avec la construction existante.

FACADE

Les fa-ades do6éun b©ti ment ou dféune construction corre
extérieures hors toiture. Elle s intégrent tous les élém ents structurels, tels que les baies, les

bardages, |l es ouvertures, | i sol ation ext®rieure et |

GABARIT

Le gabarit d®signe | 6ensemble des plans verticaux, h
forme extérieure de la constructio  n. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de

prospects et doemprise au sol

GRILLE, GRILLAGE
Le mot grille sdapplique -~ une c¢l *ture form®e de bar
guant a lui, est un ouvrage en fil de fer, plus ou moins rigide servant de cl6ture.

HABITATION
Destination regroupant les sous -destination « Logement » et «Hébergement ».

HABITAT INTERMEDIAIRE

Forme architecturale et urbaine innovante alternative entre habitat individuel et habitat
collectif conciliant espaces privés et espaces partagés.

HAUTEUR

La hauteur totale ddune construction, ddune fa-ade, ¢
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

El | e s degparpapp@rtau niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét

de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage

de | a construction, ou au sommet de | dacrot re, dans
terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.
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lllustration de la régle /
schéma pédagogique
sans valeur reglementaire
Hauteur
a
Hauteur o

au
faitage

> Hauteur -
- sur ’
sabliére

HEBERGEMENTS

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous -destination recouvre notamment
les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences

autonomie.

HOTELS

La sous-de stination « hotels » recouvre les constructions destinées a Il'accueil de touristes
dans des hétels, c'est -a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de
passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des apparteme nts
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

INDUSTRIES

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité indu strielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou

de l'industrie. Cette sous -destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuis ances.

LIMITE SEPARATIVE

Les limites séparatives correspondent aux limites
entre I e terrain dbdassi et
constitu® ddune ou plusieur
ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les
limites de fond de terrain. En sont exclues les limites
o de | 6unit® fonci re par r
z emprises publiques

lllustration de la régle /
schéma pédagogique
sans valeur reglementaire
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LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie int®grante ddédune construction prin
constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la
construction principale.

LOGEMENT

Constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ména ges a
I'exclusion des hébergements couverts par la sous -destination « Hébergement ». La sous-
destination « Logement » recouvre notamment :

1 les maisons individuelles ;

il es i mmeubles ddhabitat collectifs ;
1 les résidences démontables constituant I'habitat per manent de leurs utilisateurs telles que
les yourtes ;

il es chambres ddhttes au-l18eds f€edkddut t-adiei Pmd24cdes
limitées a cing chambres pour une capacité maximale de 15 personnes ;
il es meubl ®s de t our i s meosentpas delpestasionghdtélierésausens pr op
del 6ar t i-bdueode géhéral desimpbts, c'est -a-dire au moins trois des prestations
suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et
réception, méme non personnal isée, de la clientéle ;
1 les gites, qui sont considérés comme des meublés de tourisme.

Autres é |éments de définition

C ArticleR.111-1-1 du Code de |l a Construction et de | 6Habitati on

«Un logement* ou habitation comprend, d'une part, des piéces principales destinées au séjour ou au
sommeil, éventuellement des chambres isolées et, d'autre part, des piéces de service, telles que
cuisines, salles d'eau, cabinets d'aisance, buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que, le cas éch éant,
des dégagements et des dépendances. »

C ArticleR.111-2 du Code de |l a Construction et de | dHabitation

«La surface* et le volume* habitables d'un logement* doivent étre de 14 metres carrés et de 33 metres
cubes au moins par habitant prévu lors de I'établissement du programme de construction pour les
quatre premiers habitants et de 10 metres carrés et 23 meétres cubes au moins par habitant
supplémentaire au -dela du quatrie me. »

C ArticleR.111-3 du Code de |l a Construction et de | 6Habitation

«Tout logement* doit :

a) Etre pourvu d'une installation d'alimentation en eau potable et d'une installation d'évacuation des
eaux usées ne permettant aucun refoulement des odeurs ;

b) Co mporter au moins une piece spéciale pour la toilette, avec une douche ou une baignoire et un
lavabo, la douche ou la baignoire pouvant toutefois étre commune a cing logements au maximum,
s'il s'agit de logements d'une personne groupés dans un méme batiment ;

c) Etre pourvu d'un cabinet d'aisances intérieur au logement* et ne communiquant pas directement

avec les cuisines et les salles de séjour, le cabinet d'aisances pouvant toutefois étre commun a cing
logements au maximum s'il s'agit de logements d'une pe rsonne et de moins de 20 métres carrés de
surface habitable et a condition qu'il soit situé au méme étage que ces logements ;

d) Comporter un évier muni d'un écoulement d'eau et un emplacement aménagé pour recevoir des
appareils de cuisson.

Les regles de c onstruction et d'installation des fosses septiques et appareils analogues sont fixées par
un arrété conjoint du ministre chargé de la santé et du ministre chargé de la construction et de
I'habitation.

Les immeubles collectifs comportent un local clos et ve ntilé pour le dépdt des ordures ménageres
avant leur enlevement.  »
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LOGEMENT AIDE

C Ariclel831-1 du Code de | a Const ruQrée pao ardomanceln®618 b-i720dut i o n
17 juillet 2019

L'aide personnalisée au logement s'applique aux :

1° Logements occupés par leurs propriétaires, construits, acquis ou améliorés au moyen d'aides de
I'Etat ou de préts dont les caractéristiques et les conditions d'octroi sont fixées par voie réglementaire,
sous les réserves énoncées a l'article L. 831 -2 ;

2° Logements & usage locatif appartenant & des organismes d'habitations a loyer modéré ou gérés

par eux ou appartenant aux bailleurs du secteur locatif définis au quatrieme alinéa de I article 41 ter
de la loi n° 86 -1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, I'accession a la
propriété desloge ments sociaux et le développement de I'offre fonciére, a condition que ces bailleurs
s'engagent a respecter les obligations précisées par des conventions régies par le chapitre Il du titre
V du livre 11l ainsi que les logements a usage locatif appartenant a d'autres bailleurs, a condition que

ceux -Ci s'engagent a respecte r les obligations précisées par des conventions régies par la section 3
du chapitre ler du titre Il du li  vre Il ;

3° Logements a usage locatif construits, acquis ou améliorés au moyen d'aides de |'Etat ou de préts
régis par le chapitre Il du titre 1l ou par le titre Il du livre IIl ; I'octroi de ces aides est subordonné a
I'engagement pris par les bailleurs de respecter les obligations précisées par des conventions régies
par le chapitre 11l du titre V du livre 1l ;

4° Logements a usage locatif construits ou améliorés dans des conditions fixées par voie réglementaire
et dont les bailleurs s'engagent a respecter les obligations précisées par des conventions régies par le
chapitre 11l du titre V ou par la section 3 du chapitre ler du titre 1l du livre Il ;

5° Logements -foyers assimilés dans des conditions fixées par voie réglementaire aux logements
mentionnés aux 2° et 3° ci  -dessus, dés lors qu'ils font I'objet des conventions régies par le chapitre 11l du
titre V du livre 111 ;

6° Logements occupés par des titulaires de contrats de location -accession concl us dans les conditions

prévues par la loi n° 84 -595 du 12 juillet 1984 définissant la location -accession a la propriété

immobiliére, lorsque ces logements ont été construits, améliorés ou acquis et améliorés au moyen

d'aides de I'Etat ou de préts dont les caractéristiques et les conditions d'octroi sont fixées par voie

r®gl ement aire, sous |l es r®serves ®nonc®es ~ | 6article L. 8:

LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES ADMINISTRATIONS PUBLIQ
ASSIMILES

La sous-destination « locaux et bureaux acc  ueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sous  -destinat ion comprend notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions
des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS BEMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIM

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique

ou industrielle. Cette sous -destination com prend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a la pro duction d'énergie.
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LOGEMENTS

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages et notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

NOUE

En hydrologie, le ter me désigne un fossé large, peu profond, souvent enherbé, susceptible
de stocker les eaux de ruissellement.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies en stationnement
linéaire, sont de 5,00 m (longueur) x 2,5 0 m (largeur).

Les dimensions minimales des places réservées aux personnes handicapées, sauf en
bordure des voies en stationnement linéaire, sont de 5,00 m x 3,30 m. Elles doivent étre
indépendantes ou autonomes.

SALLES D'ART ET DE SPECTACLES

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

SURFACE DIPLANCHER

C ArticleR.112-2 du Code de DéretmREnh-2054de 29 décembre 2011 - art. 1

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a pa rtir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris |l es rampes d'acc s et |l es aires de maniuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231 -1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles

résultent le cas échéant de 'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

C Article L112 -1 (Modifié par Ordonnance n°2 011-1539 du 16 novembre 2011 - art. 1)
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Sous réserve des dispositions de l'article L. 331-10, la surface de plancher de la construction s'entend

de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure
41,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment. Un décret en Conseil d'Etat

précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des
trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques,

ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part
forfaitaire des surfaces de plancher affectées a
I'habitation.

1 NOTION DE PLANCHER Surface de planchers,
quelle que soit leur nature  (béton, bois, terre
battue, graviers etc. ) et a tous les niveaux de
constructions.

Elle comprend

Rez-de -chaussée et étages ,
Niveaux intermédiaires
Mezzanines,

Combles, aménageables ou non
Sous-sols, amé nageables ou non

< < < < <

T NOTION DE «CLOS ET COUVER® : Toute construction ou élément de construction , doté

d'un systéme de fermeture installé a demeure ,
d'une grille ou d'un dispositif amovible

1 NOTION DE «NU EXTERIEUR: Surface de plancher calculée au nu intérieur des murs
extérieurs de la construction .L 6 ®pai sseur des murs ext @ommeur s n
les isolations thermiques.

est

Prises d'air

1 NOTION DE «FACADE » : Ensemble des murs et parois de pourtour  (pignons inclus.

SURFACE EVYOLUME HABITABLES
C ArticleR.111-2 du Code de |l a Construction et de | 6Habitation

«La surface habitable d'un logement* est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes
et de fenétres ; le volume habitable  correspond au total des surfaces habitables ainsi définies
multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous -sols, remises,
garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement*, vérandas, volumes vitrés prévus
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al'article R*. 111 -10, locaux communs et autres dépendan ces des logements*, ni des parties de locaux
d'une hauteur inférieure a 1,80 metre. »

TOIT TERRASSE

Couverture doéune construction ou ddune partie de cons

par ces caractéristiques une surface de plancher (horizontalité, r ®si stance © |l a charge
gubdelle soit ou non accessible. Les terrasses acce
piliers,é) sont Aesrmiss®ssdanxs 1 diappl i cation du pr ®se

"
"'""pr " TEPIAE ORISR

VT PPN A Pl
GOOT RS

VPl GOCSTRSE M
PP

A Toit terras A Terrasse SuccCE AN Terrasse acc

accessible sous-terrasse surélevée
UNITE FONCIERE
Lunit® fonci re est constitu®e par | 6ensembl e des
appartement a un méme et unique propriétaire ou indivision. Les dispositions réglementaires
du Pl an Local d'Urbanisme soéappliquent ° |1 6unit® fonc
Consei |l : GEMWRGE466Y, commune de Chambéry ¢/ Balmat, 27 juin 2005

« Tlot d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant & un méme propriétaire ou
ala méme indivision ».

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique sdentend comme | despace ouvert 7 | a
la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires

cyclabl es, | 0e appassagedes pomrsyevlad gossés et talus la bordant.

Léemprise publiqgue correspond aux espaces ext®rieurs
pas © |l a notion de voie ni dd®qui pement public.
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4.3/

ANNEXE
Palette vegetale




La palette végétale suivante, indicative et non exhaustive, a pour but de réintroduire

gualitativement et durablement le végétal dans les quartiers urbanisés du territoire , avec une
réelle vocation écologique : réintrodu ire la biodiversité en v ille, lutter contre les pollutions,
favoriser l e confort bioclimatiqgue des espaces, f av

économiser la ressource en eau.

Cette palette végétale est concue de fagon a ce que les jardins des particuliers puissent
assume r pl ei nement ce rlle ®cologique, en s8ins®rant
paysage .

Elle propose dans les diverses strates végétales (arbres, arbustes, vivaces), des essences
adaptées au contexte environnemental du territoire.

1
Essences décrites dans les fiches arbres

Alisier torminal  (Sorbus torminalis) ; Cormier (Sorbus domestica); Merisier (Prunus avium)

Orme champétre  (Ulmus minor) ;  Erable champétre  (Acer campestre) ; Fréne du midi  (Fraxinus angustifolia)
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Cornouiller male  (Cornus mas) ; Cornouiller sanguin  (Cornus sanguinea) ; Camérisier a balais (Lonicera xylosteum)

Chévrefeuille des bois  (Lonicera periclymenum) ; f?2r AdA DZ(Budngmus elropaeus); Arbousier (Arbutus unedo)
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