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1 DISPOSITIONS GENERALES

1. RISQUES, NUISANCES

a. Glissements de terrain

Secteur St Roch : ces terrains présentent, emrdisteur pente, de la nature du sol et du soys-sol
des conditions hydrauliques de la zone, un risguenduvement de terrain qu’il convient de prendre

en compte.

b. Risque lié au retrait et gonflement des argiles

Toute occupation des sols, doit s'assurer de ldit@technique des dispositifs de fondation eryésa
compte tenu de la nature des sols, de sorte @mréles risques liés a la mécanique des sols et a

I'hydraulique et consécutifs au phénomene deitetrgonflement des argiles.

c. Zones de bruit

Pour rappel : Vu le décret 95-21 du 9 janvier 188atif aux infrastructures de transports terrastre
les batiments a construire affectés par le bruitek infrastructures doivent présenter un isolement
acoustique contre les bruits extérieurs, détermseen le décret du 30 mai 1996. Les zones
concernées par ces dispositions sont cartographises les annexes du PLAN LOCAL
D'URBANISME.

d. Risque inondation

Conformément aux directives de I'Etat, le PLAN LOCA'URBANISME prend des dispositions
réglementaires liées au risque inondation, dansdess identifiées en particulier dans la Cartdgeap
Informative des Zones Inondables annexée au dodudefrLAN LOCAL D'URBANISME. Les

regles correspondantes sont définies dans le gnéggament.

e. Salubrité

Les opérations d’ensemble doivent prévoir I'instidin de dispositifs destinés au tri sélectif des

déchets.
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2. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, le Pliide des seuils au-dela desquels des solutions
susceptibles de favoriser le stockage et l'infitra des eaux pluviales afin d'alimenter la nappe
phréatique d'une part, et d'éviter la saturatios rdseaux d'autre part, doivent étre mises en ceuvre
L'excés de ruissellement est canalisé et rejetetdiment dans le réseau public s'il existe ou aur |

parcelle en I'absence de réseau. Il convient deeperter aux annexes sanitaires du Plan Local

d’'Urbanisme.

3. STATIONNEMENTS

Lorsque le plan local d'urbanisme impose la rétibsad’aires de stationnement, celles-ci peuvenst ét

réalisées sur le terrain d'assiette ou dans somaemement immédiat.

Il est rappelé qu’au titre des dispositions du Biéa de larticle L123-1-12, lorsque le Plan Local
d’'Urbanisme impose la réalisation d’aires de stet@ment, celles-ci peuvent étre réalisées sur le

terrain d’assiette ou dans son environnement imaédi
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2 REGLES COMMUNES A TOUTES LES ZONES

a. Rappels

Les démolitions sont soumises au permis de dérdalis les conditions définies par les articles R

421-28 et suivants du Code de 'Urbanisme.

L'édification de cl6tures est soumise a déclaratans les conditions définies par l'article R 421-1

du Code de I'Urbanisme.

Les constructions et les aménagements sont sourperrais de construire ou d’aménager et a
déclaration préalable dans les conditions défip@sles articles R 420-1 & R 421-29 du Code de
I'Urbanisme. Les coupes et abattages d’arbres somiis a autorisation dans les Espaces Boisés
Classés (EBC) dans les conditions définies paraemles L 130-1 et suivants du Code de

['Urbanisme.

Les régles et les servitudes définies par le Placald'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation a l'exception des adaptations mineueeslues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destngetions avoisinantes. Les adaptations minewes n

concernent que les articles 3 a 13 du reglemeric{(&L123-1-9 du Code de I'Urbanisme).

Pour les constructions existantes non-conformesragbes applicables a la zone, une autorisation
d'occupation du sol ne peut étre accordée quegesitravaux qui n'ont pour effet d'aggraver la non-

conformité de ces constructions a I'égard de des digles.

La reconstruction a l'identique d'un batiment défar sinistre depuis moins de 10 ans est autorisé
nonobstant tout disposition d'urbanisme contrailietée par le présent réglement, dés lors quika €
régulierement édifié, sauf dans le cas d'une coctstn soumise au risque d'inondation pour leces! |

dispositions définies a l'article 2 restent apfliea (L111-3 du Code de I'Urbanisme).

Les constructions édifiées au voisinage des axaséb bruyants par l'arrété préfectoral en date du
26/07/2000 doivent respecter les exigences d'ismeracoustique prévues par la réglementation en

vigueur.

Dans les périmétres des sites archéologiques oéigsrten annexes, tous travaux, installations ou

constructions seront soumis a l'avis préalableatui& Régional de I'Archéologie.

En application de l'article L123-2 a) du Code dedanisme, dans le périmétre de servitudes délimité

au plan de zonage, les constructions ou instatistitbune superficie supérieure a 20 m2 de surface d
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plancher sont interdites ; les travaux ayant pdajetd'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou l'extension limitée des constructierstantes sont toutefois autorisées. La serviseda

levée dans un délai de 5 ans a compter de l'apjoaltu présent PLU.

Les articles d'ordre public du Réglement Natiordrlohnisme (R111-2, R111-4, R111-15 et R111-
21) sont et demeurent applicables. Les dispositthnprésent réglement se substituent & celles des
articles R111-3, R111-5 a R111-14, R111-16 a R &#tR111-22 a R111-24-2.

b. Desserte des terrains par les voies

Pour étre constructibles, les terrains doivent @dsservis par des voies publiques ou privées diess
conditions répondant a I'importance ou a la deitnades constructions ou de I'opération envisagée,
et, notamment, les caractéristiques des voies dbparmettre la circulation ou l'utilisation desgams

de lutte contre 'incendie.

c. Entrées de ville (article L 111-1-4 du Code de Ithdmisme)

Aux abords des RD 622 et 624, en dehors des Padttesllement Urbanisées (PAU), et a I'exception
des constructions liées a I'exploitation agricaleam fonctionnement des réseaux publics ou d'intéré
collectif, toute construction doit étre réaliséarge distance minimale de 75 m de I'axe de ces voies

Pour les constructions liées a I'exploitation agjec ce recul est ramené a 30 m.

d. Cas de lotissements ou de divisions en propriét@ojouissance

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de fstaation, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit fairbjéb d'une division en propriété ou en jouissahes.
regles édictées par le Plan Local d'Urbanisme s&mpgnt a la parcelle et non au regard de I'ensembl

du projet ou du tenement foncier, sauf le cas éthg@écision contraire dans les articles (arti@g 1

e. Sécurité des acceés et voies publiques

Les acces ne doivent pas présenter de risquedgeacurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes les utilisant. Cette sécudiéé&lre appréciée compte tenu, notamment, de la

position des acces, de leur configuration ainsidgia nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre d’accés sur les voies publiques peutliétieg® dans l'intérét de la sécurité. En partieuli
lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéssconstructions peuvent n'étre autorisées que s

réserve que l'accés soit établi sur la voie otélaegpour la circulation est la moindre.

Pour des raisons de sécurité routiere, des anptasfigues pourront étre imposeés lorsqu’une voie

nouvelle se raccorde a une voie existante.

Les caractéristigues géométriques et mécaniquesacEs et voiries doivent étre conformes aux
législations, réglementations et prescriptions igueur et adaptées a la nature et a l'importanse de
occupations et utilisations du sol envisagées,motant afin de faciliter la circulation et I'apprech
des piétons et des personnes a mobilité réduitenagens d'urgence et de secours et des véhicules

d'intervention des services collectifs.

f. Regles d'implantations

Les régles d’'implantation (articles 6 et 7) s’agpént également par rapport aux voies et emprises

privées ouvertes a la circulation publique.

g. Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions est la différencetidide, mesurée verticalement, entre la partie

inférieure de la sabliére (ou assimilée) et lenslrel (ou sol avant travaux).

h. Aspect extérieur

Pour tout projet d’'aménagement, que ce soit poucolaception des batiments ou des choix de
plantations, il convient de se référer aux recomuations souhaitées par la Charte architectutale e

paysagére du Pays Lauragais annexée au reglemPhtAdiLOCAL D’'URBANISME.

Les projets veilleront, notamment par leur architex; & la prise en compte des objectifs de Haute
Qualité Environnementale : orientation des facadesdes surfaces extérieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occulti@olation par I'extérieur, capteurs solaires,
recours au matériau bois, toitures végétales, éfes. ouvrages et installations techniques en faveu

des énergies renouvelables doivent s'intégrer aoje(s.

D’autres cl6tures que celles réglementées dardidpssitions spécifiques a chaque zone sont admises

pour tenir compte de la topographie du sol, de tmfiguration des unités foncieres, des
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caractéristiques des clotures ou constructionsingsis pour des raisons impératives de sécurité, de
nuisances ou pour masquer les entrées ou dissintdsr éléments techniques indispensables

(transformateur, aire conteneurs...)

En zone agricole, les couvertures de teintes raugacé sont recommandées.

i. Dispositions spéciales en matiere d'obligations dalisation d’aires de

stationnement

Il n’est pas imposé de réalisation d’aires de atgement lors de la construction de logementsifscat
financés avec un prét aidé par I'Etat ou lors @waux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a de tels logements, y compnis de cas ou ces travaux s’accompagnent de la

création de surface de plancher.

j.  Plantations

Les arbres existants doivent étre conservés owaend'abattage, doivent étre remplacés par une

plantation équivalente implantée sur le terrairssiette concernée.
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3 REGLES SPECIFIQUES APPLICABLES A LA ZONE URBAINE
C)

CARACTERE DE LA ZONE U

La zone U comprend I'ensemble du tissu urbain despar les équipements publics ou en
cours de réalisation qui permettent I'implantationmédiate de constructions. Elle est
principalement dédiée a I'habitat, aux commerces, services et aux activités compatibles
avec le voisinage des zones habitées. Elle préptrgieurs faciés, du plus ancien dense (Ua,

Ub) aux plus récents urbanisés de maniére plug §8iz Ud et Ue).

Elle se compose de 6 secteurs, dont les carajagstsont les suivantes :

0 Secteur Ua: urbanisation & caractére central détabncien (du moyen age au
XVllleme siecle), a valeur patrimoniale, constitué@ssentiellement de batis
vernaculaires (représentatifs de [I'architecture ditiennelle locale). Il est
principalement dédié a I'habitat, aux administnasioaux services publics et privés et
aux commerces. Les batiments sont généralemenamd@s en ordre continu et en
limite du domaine public.

o0 Secteur Ub : zone de transition dont le bati niasges mémes caractéristiques que
celles du centre ancien. Les caractéristiques coramues constructions de cette
zone sont l'alignement, la hauteur de béati plus drtgnte, la forte densité,

I'ancienneté du bati et la couverture le plus sotres tuiles canal.

0 Secteur Uc : urbanisation a caractere d’habited pbgent, constituée essentiellement
de bétis dédiés a I'habitat et a quelques activités batiments sont généralement
implantés en ordre discontinu et en recul du doenpublic.

o Secteur Ud : il comprend les extensions du XXeraelsigénéralement postérieures a
1960, sous la forme d'une urbanisation a caracgecipal d’habitat. Cette
urbanisation s’est faite sous diverses formes asitée au coup par coup ou sous la
forme d’opérations organisées. Les batiments sénémplement implantés en ordre

discontinu, en recul du domaine public, parfoisstarits en limite séparative.
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0 Secteur Ue : urbanisation a caractere d’habitatstast développée en périphérie du
lac de Saint Ferréol. Il se caractérise par ureftible densité urbaine et un caractere
paysager tres fort (constructions dans de grands paives)

o Secteur Ul lié a la zone sportive et de loisirdvthwlin du Roy

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemergedeeporter aux dispositions communes a

toutes les zones.

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont strictement interdits :
* Les constructions a usage industriel
* Les carrieres et graviéres
* Les parcs résidentiels de loisir, sauf dans leesedil
* Les terrains de caravanage, sauf dans le secteur Ul

» les constructions nouvelles ou changements denddisth a destination d’Etablissements
Recevant du Public, dans une bande de 100m detpdidutre de I'axe de la canalisation de
transport de gaz naturel de TIGF tel quindiquésdiendocument graphique du réglement de
PLAN LOCAL D'URBANISME (piece « 4.2.1. Plan de zage»).

Sont interdites, sauf conditions particuliéres @ées a 'art.2.
* Les constructions a usage agricole ou forestier
* Les constructions a usage artisanal
* Les installations classées pour la protection @evironnement

» Les reconstructions a lidentique de batiments uistrou démolis qui ne seraient pas
conformes aux autres dispositions définies par riésgnt reglement ou ses documents

graphiques.
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ARTICLE U2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sur I'ensemble de la zone :

Toutes les utilisations et occupations du sol maerdites a I'article 1 ci-dessus sont autorisées s
réserve que les constructions n’entrainent pouoisinage aucune incommodité et, en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrignistre susceptible de causer des dommages

graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Les travaux, constructions, plantations, affouilkts ou exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et l'ouverture des installations éssautorisées, doivent étre compatibles avec les
orientations, notamment d’organisation des constms, définies pour les secteurs d’orientations
particulieres d’aménagement et indiqués dans leepi€3. Orientations d’aménagement » du dossier

du présent Plan Local d’Urbanisme.

Les reconstructions a l'identique de batimentsuistiou démolis, y compris depuis moins de 10 ans
et régulierement édifiés, qui ne seraient pas corde avec les autres dispositions définies par le
présent réglement et ses documents graphiqueshhaworisées que si elles ne sont pas de nature a

porter atteinte a la sécurité publique.

Les affouillements, exhaussements du sol et mursodeéenement ne sont autorisés que s'ils ne
constituent pas un danger, immédiat ou a termdfod@rement des terres ou d’inondation des

terrains, notamment ceux situés en contrebas.

Les activités a usage agricole ou forestier ne aatdrisées que dans le cadre de I'extension d’une

activité existante, et dans la mesure ou cettensiie ne créée pas de nuisances au voisinage.

Sous réserve de correspondre aux besoins nécesddirerie du quartier et qu’elle n’entraine pas un
danger grave ou des risques dinsalubrité incorbfesti pour le voisinage, la création, la

transformation et I'extension des constructionsage, est admise :
- artisanal
- d’Installations Classées pour la Protection deviEmnement
- industriel, uniguement dans la zone UC

Toute opération visant a la réalisation de logesy@umprenant plus de 1 50C° me surface de
plancher doit comporter au moins 20 % de logemiaigant I'objet de préts aidés de la part de I'Etat

tels que prévus par les articles R 331-1 et susvdntcode de la construction et de I'habitation.

Y compris en dehors des champs d’inondation repate les documents graphiques du réglement,

toutes les constructions doivent obligatoiremerditeer en retrait de :
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- 15 m par rapport a I'axe du Sor et du Laudot ;
- 25 m par rapport & I'axe de la rigole de la Plaine

- depuis l'axe de certains fossés, au retrait minintelhgue reporté sur les documents

graphiques du reglement (piéce 4.3 Graphiques t@d)dé
Dans toute I'étendue des champs d’inondation tépaur les documents graphiques du réglement :
- les sous-sols dans les constructions sont interdits

- les clétures doivent étre hydrauliquement « traresgias », et les remblais ne sont admis

gue s'ils sont strictement nécessaires au projebdstruction ou d’installation ;

- le plancher-bas des constructions doit étre auudeds la cote des PHEC (Plus Hautes

Eaux Connues) ;
- les batiments doivent étre implantés dans le seitgcbulement des eaux ;

- pour les extensions des constructions existargegremier plancher doit étre au-dessus
des PHEC. En cas d'impossibilit¢ fonctionnelle xiension peut étre admise a la
condition gu’existe un niveau refuge d’au moinsnZde surface de plancher au-dessus

des PHEC. L’extension doit étre réalisée dans l'enttydrauliqgue du batiment existant.
- les annexes doivent étre implantées dans 'omhdealique du batiment existant ;
- la construction de piscine est autorisée sousveshy
- positionner les margelles au niveau du terrainrehfu

- indiquer la position de l'ouvrage par un marquaggble au dessus des plus

hautes eaux connues (PHEC) ;

- placer les équipements sensibles au-dessus des PHHEs protéger par tout
dispositif assurant I'étanchéité et les munir dtlispositif de mise hors service
automatique. Les matériaux de construction les soirinérables a I'eau doivent

étre utilisés sous les PHEC.

Les opérations d'ensemble concernant une surfaae ég supérieure & 4000 m2 d'unité fonciere
devront répondre aux exigences fixées a l'articledU présent réglement en matiere d'assainissement

pluvial.
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Dans le secteur Ua :

Tels que désignés sur les documents graphiquesgiiement (piéce « 4.2.2 Graphiques de détail »),
autour de la place Philippe VI de Valois (galefiesd et Midi, du Couchant et du Levant), ainsi que
sur les rues Victor Hugo, de Vauré, de DreuilheMgrius Audouy : les rez-de-chaussée des
constructions (hors parties communes nécessalezs fonctionnement telles que hall d’entrée, acces
au stationnement, locaux techniques, locaux deigyardge...) affectés a des commerces, bureaux ou
services, activités artisanales ou a des équipenparilics ou d’'intérét collectif ne peuvent pas étr
affectés a une autre destination que du commergeabx, services, activités artisanales ou

équipement public ou d’intérét collectif.

Dans le secteur Uc :

Dans le périmetre correspondant a la servitude3-2t2a tel que représenté sur le document graphique
du reglement, les constructions ou installatiopsésentant plus de 20 m? de surface de plancher son
interdites pour une durée de 5 ans, a compter datéad'approbation du présent PLU, dans l'atmte

l'approbation par la commune d'un projet d'aménagégiobal.

Dans le secteur Ud, sur les terrains compris darda zone de glissement telle qu'indiguée sur le

document graphigue du reglement :

En raison de leur pente, de la nature du sol etods-sol, des conditions hydrauliques de la zase, |
terrains présentent un risque de mouvement deirteq@&il convient de prendre en compte, les
occupations et utilisations du sol doivent gardatistabilité géotechnique des constructions piefet

et de leurs abords (constructions, terrains...),eetloivent pas constituer un obstacle aux régimes

hydrauliques superficiels et souterrains.

ARTICLE U 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

La largeur des acces est au minimum de 3,50 mcaexctéristiques des acces doivent étre adaptées

aux usages gu’ils supportent ou aux constructioris gloivent desservir.
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Voirie :

Toute opération d’ensemble doit s’inscrire en cehée avec le maillage des modes doux de

déplacements défini dans la piece « 6. Documefdaamatifs» du présent Plan Local d’Urbanisme.

Pour étre constructibles, les terrains doivent @asservis par des voies publiques ou privéesidgfin
par les conditions suivantes :

Opérations a partir de 9 lots :

- Voirie nouvelle a double sens : Elles doivent &oastituées d’'une chaussée de 5,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moinga tfottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepensonnes a mobilité réduite.

- Voirie nouvelle a sens unique : Elles doivent&onstituées d’'une chaussée de 3,50 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moins dfottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepensonnes a mobilité réduite.

- Voirie nouvelle en impasse : Elles doivent étongtituées d'une chaussée de 5,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moins d'ottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepensonnes a mobilité réduite.

Il pourra étre exigé d’'une part qu’elles soient @®@s pour permettre le désenclavement
ultérieur d’autres parcelles et d’autre part ge'elsoient aménagées de fagcon a permettre le
demi-tour des véhicules appelés a les emprunter.

Les voies en impasse ne doivent pas dépasser 88snsaiuf dans le cas ou elles sont congues

pour étre ultérieurement raccordées a des voistagkes ou prévues.
Opérations jusqu’a 8 lots :

Pour les opérations d’ensemble comprenant moir ldés au maximum, la voirie nouvelle
devra présenter les caractéristiques techniqugaéataaux usages qu’elles supporteront, ainsi
qu’'a I'approche du matériel de lutte contre I'indean Les conditions de circulation cycles et

piétonnes seront également intégrées de maniéeaaty la sécurité des usagers.

ARTICLE U 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction qui le nécessite doit étre red@® au réseau public de distribution d’eau potable

Le raccordement au réseau public d’assainissem&nibldigatoire lorsque celui-ci existe, sauf

impossibilité technique. A défaut, un dispositibsiainissement individuel ou regroupé est autorise,
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sous réserve que le pétitionnaire justifie de lalitd technique de ce dispositif par rapport addure

des sols.

Dans les zones constructibles ou le réseau publissainissement n’existe pas, le dispositif
d’assainissement individuel ou regroupé est égaiercancu de facon a pouvoir étre mis hors circuit,
et conforme aux dispositions réglementaires enetiguLa construction doit pouvoir étre directement

raccordée au réseau public d’assainissement lorsjuieci est réalisé.

Pour rappel, les eaux usées ne doivent pas éatéesjdans le réseau d’eaux pluviales et inverdgemen
Les dispositifs doivent répondre aux objectifs detgrtion des milieux naturels établis par la

réglementation.

Pour les eaux usées non domestiques, les constrsictioivent étre dotées d'un dispositif de
traitement et de stockage des effluents autres dqumestiques. Ce dispositif doit étre adapté a

limportance et & la nature de I'activité et assumee protection satisfaisante du milieu naturel.

Toute opération d'ensemble d'une surface total@rmupe ou égale a 4000 mz2, induisant une
impermeéabilisation du sol, devra mettre en placerdesures compensatoires permettant de réduire le
débit de rejet & une valeur fixée selon la serigbdu milieu récepteur et exprimée en litres par
secondes et par hectares aménagés. Les sectelegrsyeexigences de qualité et modalités
d'application, a prendre pour référence, sont détess a la piece "5.2.4.1. Etude pluvial", figurant

annexe du PLU.

Réseaux divers :

Pour les opérations d’ensemble, les réseaux dileedistribution doivent étre réalisés en souteraain
lintérieur des parcelles privatives. Il est réélia destination de la collecte des déchets, pour

I'ensemble de I'opération, un édicule clos alimguaié un point d’eau.

ARTICLE U 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Pour les terrains non raccordés au réseau publoltecte et de traitement des eaux usées, lacgurfa
minimale de la parcelle devra permettre la réatisad’un assainissement autonome conformément a

la réglementation en vigueur.
Dans le secteur Ue la taille minimale de la paecedit de 2 500 m2.

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviges publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.
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ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf spécification contraire, I'implantation desnstuctions s’applique a tous les niveaux de la
construction.

Sur I'ensemble de la zone :

Les constructions doivent obligatoirement étre anptes sous réserve que les documents graphiques

du reglement n’'indiquent pas des alignements oaiteispécifiques :
* a15m minimum de I'axe du Sor et du Laudot ;
* a 25m minimum de l'axe de la Rigole de la Plaine ;

* depuis l'axe de certains fossés, au retrait minimtemque reporté sur les documents

graphiques du réglement (piéce « 4.2.3. Foss&tapke).

Les régles d'implantation ne s’appliquent pas :

- aux débords de toitures et aux éléments d’orneri@ntarchitecturale en saillie inférieure
alm;

- aux constructions édifiées au-dessous du terraureia

- aux dispositifs lies a lisolation thermique ou astique par I'extérieur, sauf s'ils

débordent sur le domaine public.
Des implantations différentes sont admises :

- pour 'aménagement, I'extension ou la transfornmatitun batiment existant sous réserve

gue I'implantation ne nuise pas a la sécurité jpuiglini ne réduise le recul existant ;

- un retrait de 1m minimum par rapport aux voiealet emprises publiques est admis pour
les piscines, les abris jardin, les constructionsnstallations ou ouvrages techniques

nécessaires aux services publics et d’intérétatille
Secteur Ua :
Toute occupation et utilisation du sol doit étreplamtée a I'alignement des voies existantes o@ercr
Pour des impératifs de sécurité, un pan coupégisiexigé pour les parcelles d’angle.

Une implantation différente peut étre imposée mmumpléter un alignement existant.
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Secteurs Ub, Uc, Ud, Ue et Ul :

Toute construction doit étre implantée dans leditimms suivantes, sous réserve que les documents

graphiques du reglement n’indiquent pas des aligmésou retraits spécifiques :

* a 15 m minimum de I'axe des RD 622 et RD 629. Llmmtation peut étre différente pour

compléter un alignement existant des constructiorsnes.
e a 15 m minimum de I'axe de voie principal de laeviarrée ;

* pour les autres voies, I'implantation est détermipér le retrait des constructions voisines

existantes.
Pour les extensions, le recul peut étre identigueelui des batiments existants.

Les constructions doivent respecter les contraidt@ignement et de retrait spécifiques reportés au
documents graphiques dans la piece «4.2.2. Graghigle détail » du dossier de PLU. Ces
alignements et retraits correspondent & une pddie objectifs, notamment d'organisation des
constructions, définis pour I'ensemble du secteuringiqués dans la piéce « 3. Orientations
d’aménagement » du dossier de PLAN LOCAL D’'URBANIEM

Quand les constructions peuvent dépasser 2 nivéggiglignements mentionnés dans le paragraphe
précédent ne concernent que les deux premiersuxvea la construction (RDC ef'létage), les

autres niveaux pouvant étre en retrait.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf spécification contraire, I'implantation desnstuctions s’applique a tous les niveaux de la

construction.

Sur I'ensemble de la zone :

Les régles d'implantation ne s’appliquent pas :

- aux débords de toitures et aux éléments d'ornermi@ntarchitecturale en saillie inférieure

alm;
- aux constructions édifiées en dessous du terraimeia

- aux dispositifs liés a I'isolation par I'extérieud, I'exception des fagades implantées en

limite séparative.
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Des implantations différentes de celles définiessdas dispositions spécifiques a chaque zone sont

admises :

- pour des volumes en retrait ou en saillie, valoti$a composition architecturale du projet

ou le paysage urbain ;
- peuvent étre exigées pour tenir compte de la pcés#'arbres de qualité ;

- un retrait de 1m minimum par rapport aux limitepasétives est autorisé pour les
piscines, les constructions et installations owrages techniques nécessaires aux

services publics et d'intérét collectif.

Les abris de jardin doivent étre implantés soitlienite séparative soit & 1m minimum des limites

séparatives.
Secteur Ua :

Les constructions doivent étre implantées en ardrtinu (d’une limite séparative a I'autre) poundo

leurs niveaux.
Toutefois des implantations différentes peuverd étmises :

» pour les parcelles dont la longueur de facadelsiest supérieure a 15 metres, I'implantation
en ordre semi continu (sur une seule limite sépardatérale) peut étre autorisée. Dans ce
cas, le retrait est compté horizontalement de poirit du batiment au point le plus proche de

la limite séparative. Il doit étre au moins égal ia.

» annexes et extensions : les constructions doitemiréplantées soit a une distance des limites
séparatives de l'unité fonciere au moins égale ddié de sa hauteur sans pouvoir étre

inférieure a 3 metres, soit en limite séparative.

Secteurs Ub, Uc, Ud, Ue et Ul :

Toute construction doit étre implantée soit a uiséadce des limites séparatives de I'unité fonaére

moins égale a la moitié de sa hauteur sans poétreiinférieure a 3 metres, soit en limite sépagati

Les constructions doivent respecter les contraidt@&gnement et de retrait spécifiques reportés au
documents graphiques du réglement. Quand les cetistis peuvent dépasser 3 niveaux ( = rez-de-
chaussée + 2 niveaux, soit R + 2), les aligneméntssés par les documents graphiques ne

concernent que les 2 premiers niveaux de la canginu(R + 1).

Les constructions en R+3 doivent étre implantéas @oins 6m de la limite séparative.
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ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sur I'ensemble de la zone :

Des hauteurs supérieures a celles imposées sonsesdmour les équipements publics, pour les
constructions et installations nécessaires auxicesrvpublics et d'intérét collectif, et pour les

superstructures (cheminées, colonnes techniques).

La hauteur des batiments reconstruits apres ®niggut étre identigue a celle des béatiments

préexistants avant le sinistre.
La hauteur des extensions et annexes peut étreégdera celle des batiments existants.

Dans les secteurs ou le terrain naturel préserggente supérieure a 10%, un dépassement de 3m de
la hauteur peut étre autorisé sous réserve d'uneebimtégration architecturale de la constructiansd

la pente.
Secteur Ua :
La hauteur maximale des constructions est fixé2 & ous sabliere sans pouvoir dépasser R+3.

Secteurs Ub et Uc :

La hauteur maximale des constructions est fixé@nasdus sabliere sans pouvoir dépasser R+2.
Secteur Uc :

Dans le polygone délimitant un secteur spécifigaenduteurs maximales reporté sur les documents
graphiques du réglement, des dépassements de igaste admis jusqu’a une hauteur maximale de

12 m sous sabliére sans pouvoir dépasser R+3 :

- uniguement dans le polygone d’implantation desstactions ou il est mentionné
« R+3 »,
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- et a condition que la longueur de la facade praleigle la construction ne dépasse pas
36m.

Secteurs Ud, Ue et Ul:

La hauteur maximale des constructions est fixéenéséus sabliere sans pouvoir dépasser R+1.

ARTICLEU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les locaux et les installations techniques (bditieoffrets, armoires, regards,...) destinés a récevo
les divers équipements nécessaires au fonctionriem#es réseaux, notamment de
vidéocommunication, de distribution d'énergie etdiribution postale, doivent étre intégrés aux
constructions. En cas d'impossibilité techniqudifjés, ils doivent étre intégrés a la composition
générale du paysage, de maniere a s'y insérerlegmmseilleures conditions, et doivent participer a

'aménagement paysager des abords des constructions

Les matériaux de construction destinés a étre wectsu(parpaings, briques,...) doivent I'étre.

L'usage du blanc pur est interdit pour les paresentles enduits.

La pente des toits & 2 pentes doit étre comprite 80 et 35%. Les autres toitures pouvant induire
des pentes différentes sont admises afin de maintda restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux ou dans le cadre d’'ungenein ceuvre de techniques ou de matériaux

particuliers, notamment en faveur des énergiesureziables.

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) sé&oes a I'implantation de la construction doivent
étre limités aux stricts besoins techniques etasegonduire & une émergence de la construction dans
le paysage. Toutefois, une amplitude de mouvenwmterrain plus importante peut étre admise dés

lors qu'elle a pour objet une meilleure insertiedalconstruction dans le site.

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.

Dans le secteur Ua, les couvertures doivent éttailencanal ou similaire.

Dans les secteurs Ub, Uc, Ud, Ue et Ul, en liméds doies et emprises publiques, les clétures dbiven
étre constituées d'un mur bahut de 1,50 m de hawtrmam, éventuellement doublé d'une haie et

éventuellement surmonté d'un grillage. La hautetaié de ces cloétures ne peut excéder 2,00 m.
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ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIO N D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Sur I'ensemble de la zone :

Pour les constructions comportant la création des ple 2 logements, des locaux réservés au
stationnement des deux roues doivent étre prévugquentité suffisante et dans une localisation
adaptée a leur usage. Les extensions et aménageniertonstructions sont soumis aux mémes

obligations de création de stationnement.

Secteur Ub :

Pour les constructions a usage d’habitation, il éoe prévu une place de stationnement a par20de
m? de surface de plancher construite. Au-dela dey8@e surface de plancher construite, il doit étre

prévu une place supplémentaire par tranche de %@ rs@rface de plancher construite supplémentaire.

Secteurs Uc et Ud :

Pour les constructions a usage d’habitation, it 8oe prévu une place de stationnement a padir d
20 m2 de surface de plancher construite. Au-del@@en? de surface de plancher construite, il doit
étre prévu une place supplémentaire par tranché@ean? de surface de plancher construite

supplémentaire.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS,

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.

Les plantations existantes qui présentent un inér I'équilibre écologique ou pour la qualité du

site doivent étre maintenues.

Les bordures des parcelles en limite avec les zbnea A doivent étre plantées de haies vives ou

d’arbustes.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesisan d’au moins 1 arbre de haute tige pour 4

places de stationnement.

Dans les opérations visant a la réalisation daguus batiments :
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- les ouvrages techniques de gestion de I'eau e$ l@ords, communs a ces opérations
(tels que le bassin de rétention ou d'infiltratiof..doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager a dominante végétale comtriadaur insertion qualitative dans
leur environnement, sous réserve de leurs carsiitgres propres, d’'une emprise au sol

suffisante et des contraintes de fonctionnement ;

- les plantations d’alignement ne doivent géner rengeni les circulations piétonnes,
cyclistes, des automobiles et des personnes aitéatd@itiuite, ni le stationnement prévu

des véhicules, ni le bon fonctionnement de I'éalgédr public.

Au sein des opérations visant a la réalisationldsigurs batiments, les voies principales de desse
internes de I'opération (voies primaires) doivetre élantées sur chaque c6té de la voie avec des
alignements d’arbres (inter distances 20m maximumg voies secondaires internes de desserte
doivent étre plantées avec des alignements d’arbhas seul cdté de la voie. Les plantations
d’alignement ne doivent géner a terme ni les catmoms piétonnes, cyclistes, des automobiles et des
personnes a mobilité réduite, ni le stationnemeétp des véhicules, ni le bon fonctionnement de

I'éclairage public.

Dans le cas ou un aménagement de voirie ne comprend seul trottoir, dans la partie du profil ne
comprenant pas le trottoir, il doit étre prévu &s @&chéant un espace entre la limite des paretllas
bande de roulement des véhicules motorisés. Categjwit faire I'objet d'un traitement paysageé avec

plantations.

Les constructions et opérations doivent étre coilest avec les orientations d'implantations,
notamment d’espaces verts, indiqués dans la pi&eXientations d’aménagement » du dossier de
PLAN LOCAL D'URBANISME.

Secteurs Uc , Ud et Ue:

Dans le secteur Uc, les espaces végétalisés daieprésenter au moins 20 % de la superficie du

tenement foncier.

Dans le secteur Ud, les espaces végétalisés daigprédsenter au moins 30 % de la superficie du

tenement foncier.

Dans les secteurs Uc et Ud, toute opération d’aat#alisée sur une assiette fonciére d’'une superfi
supérieure a 1 ha doit comporter entre 5% et 10%ette surface traitée en espaces verts d’'un seul
tenant, destinés a recevoir des équipements dedétente et loisirs. Ces dispositions ne s’appinu

pas lorsqu’un équipement public équivalent existeoins de 300 m a pied de I'opération.

Dans le secteur Ue, les espaces végétalisés dawprésenter au moins 60% de la superficie du

terrain d'assiette.
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ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Dans le secteur Ud, le COS maximal est de :

- 0,40 pour les constructions a usage d’habitat ;

- 0,50 pour les constructions a usage commercidaadl et de service.

Dans le secteur Ue, le COS maximal est de 0,15.
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4 REGLES SPECIFIQUES APPLICABLES A LA ZONE URBAINE
(UX)

CARACTERE DE LA ZONE UX

Zone caractérisée par une urbanisation a vocatdmmanante industrielle, commerciale et d’'activités

en général.

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemensalecporter aux dispositions communes a toutes

les zones.

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Les constructions & usage agricole ou forestier
Les carrieres et gravieres

Les parcs résidentiels de loisir

Les terrains de campings

Les terrains de caravanage

Les parcs d’attraction

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

La création de logement n’est autorisée que pauligements de fonction liée a une activité admise
dans la zone et sous réserve qu'ils soient réalisggtanément ou postérieurement aux établissement

auxquels ils sont liés.
Les extensions et les annexes sont autoriséeggsoomnstructions a usage d’habitat existantes.

Les travaux, constructions, plantations, affouibens ou exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et l'ouverture des installations élassautorisées doivent étre compatibles avec les
orientations, notamment d’organisation des constms, définies pour les secteurs d’orientations
particulieres d’aménagement et indiqués dans leepi€3. Orientations d’aménagement » du dossier

du présent Plan Local d’Urbanisme.
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Les constructions annexes (locaux de gardiennagaux liés a la surveillance des acceés, locaux pour
conteneurs de préléevement des Ordures Ménagerefaisait I'objet de régles particulieres dans les

articles 6 et 10, sont autorisées dans la limibmel'surface de plancher de 15 m2.

Par principe de précaution, toutes les construstidoivent obligatoirement se situer a un retrait
minimum depuis I'axe de certains fossés tels gpertés sur les documents graphiques du réglement

(piece « 4.2.2 Graphiques de détail »).

Les opérations concernant une surface égale ovisupga 4000 m? d'unité fonciere devront répondre

aux exigences fixées a l'article UX4 du préseneragnt en matiere d'assainissement pluvial.

ARTICLE UX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

La largeur des accés doit étre au minimum de 5 un g3 activités industrielles et de 3,5m pour les
autres activités. Les caractéristiques des accesrdcétre adaptées aux usages qu'’ils supportent ou

aux constructions gu'ils doivent desservir.

Voirie :

La desserte de chaque opération doit étre conpatilec les orientations, notamment les princiges d
désenclavement et de maillage, définis dans leepie®. Orientations d’aménagement » du dossier de
PLAN LOCAL D'URBANISME.

Pour étre constructibles, les terrains doivent @éasservis par des voies publiques ou privéesidgfin

par les conditions suivantes :

- Voirie nouvelle a double sens : Elles doivent &oastituées d’'une chaussée de 7,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moins tfottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepensonnes a mobilité réduite.

- Voirie nouvelle a sens unique : Elles doivene é&bpnstituées d’'une chaussée de 5,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moing d'ottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepengonnes a mobilité réduite.
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- Voirie nouvelle en impasse : Elles doivent étre stibmées d'une chaussée de 7,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moins dottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepensonnes a mobilité réduite.

Il peut étre exigé d'une part qu’elles soient cascpour permettre le désenclavement ultérieur
d’autres parcelles et d’autre part qu'elles so@mntnagées de facon a permettre le demi-tour
des véhicules appelés a les emprunter. Les voigapasse ne doivent pas dépasser 80 métres,
sauf dans le cas ou elles sont congues pour &rgeurement raccordées a des voies existantes

ou prévues.

ARTICLE UX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction qui le nécessite doit étre red@® au réseau public de distribution d’eau potable

Le raccordement au réseau public d'assainissementldigatoire lorsque celui-ci existe, sauf
impossibilité technique. A défaut, un dispositibsiainissement individuel ou regroupé est autorise,
sous réserve que le pétitionnaire justifie de ladité technique de ce dispositif par rapport adure

des sols.

Dans les zones constructibles ou le réseau publissainissement n’existe pas, le dispositif
d’assainissement individuel ou regroupé doit égalé@ment concu de facon a pouvoir étre mis hors
circuit, et conforme aux dispositions réglementaies vigueur. La construction doit pouvoir étre

directement raccordée au réseau public d’assamesdorsque celui-ci sera réalisé.

Pour rappel, les eaux usées ne doivent pas éateesjdans le réseau d’eaux pluviales et inverdemen
Les dispositifs doivent répondre aux objectifs detgrtion des milieux naturels établis par la

réglementation.

Pour les eaux usées non domestiques, les constrsictoivent étre dotées d'un dispositif de
traitement et de stockage des effluents autres dmumestiques. Ce dispositif doit étre adapté a

'importance et a la nature de I'activité et assumge protection satisfaisante du milieu naturel.

Toute opération d'une surface totale supérieurégale a 4000 m?, induisant une impermeéabilisation
du sol, devra mettre en place des mesures comp@rsgbermettant de réduire le débit de rejet a une
valeur fixée selon la sensibilité du milieu réceptet exprimée en litres par secondes et par lesctar
aménagés. Les secteurs, valeurs, exigences deégatlimodalités d'application, a prendre pour

référence, sont déterminés a la piece "5.2.4.depluvial”, figurant en annexe du PLU.
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ARTICLE UX 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les régles suivantes s’appliquent a tous les niveaua construction.

Toutes les constructions doivent obligatoiremeng @&nplantées, sous réserve que les documents

graphiques du reglement n’indiquent pas des aligmésou retraits spécifiques :

» depuis l'axe de certains fossés, au retrait minirtelrque reporté sur le document graphigue

du reglement (piéce « 4.2.3. Fossés pluviaux ») ;
e a15 m minimum de I'axe des RD 622 et RD1 ;
e A 15 m minimum de I'axe de la voie ferrée ;

* a une distance de 10m minimum de I'axe des voigdiques et privées, sauf dans le cas de

prescriptions graphiques particuliéeres mentioncéegssous.
Pour les extensions, le recul peut étre identigoeld des batiments existants.

Un retrait de 1m minimum par rapport aux voies @x amprises publiques est admis pour les
constructions et installations ou ouvrages teclesgnécessaires aux services publics et d'intérét

collectif.

Prescriptions graphiques

Les constructions doivent respecter les contraidt@ignement et de retrait spécifiques reportés au
documents graphiques (piece « 4.2.2. Graphiquektté » du dossier de PLU). Le long du chemin
de la Pomme, les annexes (abris pour conteneuesseices au ramassage des déchets, constructions
nécessaires a la surveillance des acces, locagardéennage, ...) peuvent s'implanter sur la limite
désignée «limite du futur domaine public aprésmé&sagement des voies » reportée sur les

documents graphiques du reglement.

Lorsque les documents graphiques (piece « 4.2&hlBgues de détail » du dossier de PLU) indiquent
une distance unique de retraits par rapport augsvei emprises publiques, ces retraits minimum
s’appliquent a toutes les constructions. C'estlemour le chemin de La Pomme et les rues dessFrere

Lumiére et Louis Gay-Lussac. Cependant un retmitloh minimum par rapport aux voies et aux
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emprises publiques est admis pour les construcéibimstallations ou ouvrages techniques nécessaire

aux services publics et d'intérét collectif.

Lorsque les documents graphiques (piece « 4.2&hhBques de détail » du dossier de PLU) indiquent
deux distances (de retrait minimum spécifique) rapport aux voies et emprises publiqgues, comme

c’est le cas chemin de St Pierre, rues Denis PApitoine Laurent de Lavoisier :

0 Les retraits représentés par le tracé A sur le meoti graphique s’appliquent aux

batiments de bureaux et de commerces ;

0 Les retraits représentés par le tracé B sur le ment graphique s’appliquent aux

autres constructions autorisées ;

0 Un retrait de 1m minimum par rapport aux voies ex amprises publiques est
cependant admis pour les constructions et ingtabstou ouvrages techniques

nécessaires aux services publics et d'intérétadlle

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les régles suivantes s’appliquent a tous les niveauda construction.
Toute construction doit étre implantée :

- soit a une distance des limites séparatives digd'tonciere au moins égale a la moitié de

la hauteur & la sabliére (ou assimilée), sans poétre inférieure a 3 metres ;
- soit en limite séparative.
Un retrait de 1m minimum par rapport aux limitepa@itives est autorisé pour les constructions et
installations ou ouvrages techniques nécessairesavices publics et d'intérét collectif.

Prescriptions graphigues

Les constructions doivent respecter les retraitsirim spécifiques reportés aux documents
graphiques (piéce « 4.2.2. Graphiques de détail dodsier de PLU).

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE UX 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions édifiées en limiteasstjye ne peut étre supérieure a 6 metres sous

sabliére sur ladite limite.
La hauteur maximale a la sabliere estde 7 m:

- pour les constructions situées dans la zone eeferdtraits minimum d’'implantation
correspondant aux tracés A et B mentionnés enlextig et 7, lorsque les documents
graphiques indiquent deux distances (piece « 4&&phiques de détail ») : chemin de St

Pierre et rues Denis Papin, Antoine Laurent de iséeo

- pour les annexes (constructions nécessaires a rieillance des acceés, locaux de

gardiennage,...) faisant I'objet de régles particabedans les articles 2 et 6.

ARTICLEUX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les facades latérales et postérieures des constrsictoivent étre traitées avec le méme soin gale le

facades principales.

Les dépbts et stockages doivent étre masqués pampidections visuelles (végétaux, clétures

opaques...). Cette disposition ne s’applique paseapaces d’exposition pour la vente.

Les locaux et les installations techniques (bditieoffrets, armoires, regards,...) destinés a récevo
les divers équipements nécessaires au fonctionriem#es réseaux, notamment de
vidéocommunication, de distribution d'énergie etiidribution postale, doivent étre enterrés, irégég

aux facades de maniere a étre dissimulés du relgauds les lieux avoisinants.. En cas d'impossghili
technique justifiee, ils doivent étre intégrés &danposition générale du paysage, de maniere a s'y
insérer dans les meilleures conditions, et doiyamticiper a I'aménagement paysager des abords des

constructions.

Les clbtures sur rue, ainsi que celles situéesng@teld’'un espace vert collectif et en limite deztane
N doivent étre doublées d'une haie, et composéesc ajes essences variées selon les

recommandations de la charte Architecturale et&®gye du Pays Lauragais.
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ARTICLE UX 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Les opérations doivent présenter un nombre d'&rgationnement répondant aux besoins du projet et

prenant en compte ceux nécessaires aux employébyi@isons ainsi qu'a I'accueil du public.

Les extensions et aménagements des constructiomsgomis aux mémes obligations de création
d'aires de stationnement.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS,

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa
soumis aux dispositions de cet article.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les espaces végétalisés en pleine terre doiverdsemer au moins 20% de la superficie du terrain
d’assiette.

Le long du chemin de la Pomme, les bassins detid@tetdes eaux de pluie doivent étre localisés soit

latéralement aux constructions, soit en arriéreailles-ci.

ARTICLE UX 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pour les commerces et bureaux, le COS est linGté&G
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5 REGLES RELATIVES A LA ZONE A URBANISER AUX

CARACTERE DE LA ZONE AUX

Zone caractérisée par une urbanisation a vocatttmanante industrielle, commerciale et d’activités

en général, comprenant des terrains équipés, ettsuv I'urbanisation sous conditions.

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemensalecporter aux dispositions communes a toutes

les zones.

ARTICLE AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage agricole ou forestier
Les carrieres et gravieres

Les parcs résidentiels de loisir

Les terrains de campings

Les terrains de caravanage

Les parcs d’attraction

ARTICLE AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

La création de logement n’est autorisée que pauloigements de fonction liée a une activité admise
dans la zone et sous réserve qu'ils soient réaligggtanément ou postérieurement aux établissement

auxquels ils sont liés.
Les extensions et les annexes sont autoriséeggsoomnstructions a usage d’habitat existantes.

Les travaux, constructions, plantations, affouilkts ou exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et I'ouverture des installations élessautorisées, ne sont autorisés que dans le cadre
d'opérations d’ensemble. Celles-ci doivent étre patibles avec les orientations, notamment
d’organisation des constructions, définies pouskxgeurs d’orientations particulieres d’'aménagemen
et indiqués dans la piéce « 3. Orientations d’amément » du dossier du présent Plan Local

d’'Urbanisme.

1¢¢ modification simplifiée du PLU de Revel - Réglemerpprouvée le 17 juin 2016 34



Les constructions annexes (locaux de gardiennagaux liés a la surveillance des acceés, locaux pour
conteneurs de préléevement des Ordures Ménagerefaisait I'objet de régles particulieres dans les

articles 6 et 10, sont autorisées dans la limibmel'surface de plancher de 15 m2.

Par principe de précaution, toutes les construstidoivent obligatoirement se situer a un retrait
minimum depuis I'axe de certains fossés tels gpertés sur les documents graphiques du réglement

(piece « 4.2.2 Graphiques de détail »).

Les opérations d'ensemble concernant une surfaae ég supérieure & 4000 m2 d'unité fonciere
devront répondre aux exigences fixées a larticldXA du présent reglement en matiere

d'assainissement pluvial.

Dans le périmétre correspondant a la servitude 121@3el que représenté sur le document graphique
du reglement, les constructions ou installatiopsésentant plus de 20 m? de surface de plancher son
interdites pour une durée de 5 ans, a compter daté&ad’approbation du présent PLU, dans I'attente

de l'approbation par la commune projet d’'aménagemiebal.

ARTICLE AUX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

La largeur des accés doit étre au minimum de 5 wun g3 activités industrielles et de 3,5m pour les
autres activités. Les caractéristiques des accesrdcétre adaptées aux usages qu'’ils supportent ou

aux constructions gu'ils doivent desservir.

Voirie :

La desserte des opérations d’ensemble doit étrepatiinie avec les orientations, notamment les
principes de désenclavement et de maillage, défimis la piéce « 3. Orientations d’aménagement »
du dossier du présent PLAN LOCAL D'URBANISME.

Pour étre constructibles, les terrains doivent @asservis par des voies publiques ou privéesidgfin

par les conditions suivantes :

- Voirie nouvelle a double sens : Elles doivent &oastituées d'une chaussée de 7,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 cOtés au moins tfottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepengonnes a mobilité réduite.
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- Voirie nouvelle & sens unique : Elles doivenke &bpnstituées d’'une chaussée de 5,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moins dottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepensonnes a mobilité réduite.

- Voirie nouvelle en impasse : Elles doivent étre stibmées d’'une chaussée de 7,00 m
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moing d'ottoir intégrant les contraintes et

réglementations liées aux parcours accessiblepengonnes a mobilité réduite.

Il peut étre exigé d’'une part qu’elles soient cas;pour permettre le désenclavement ultérieur
d’autres parcelles et d’autre part qu’elles so@ménagées de fagon a permettre le demi-tour
des véhicules appelés a les emprunter. Les voigsgasse ne doivent pas dépasser 80 metres,
sauf dans le cas ou elles sont congues pour émeurement raccordées a des voies existantes

Ou prévues.

ARTICLE AUX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction qui le nécessite doit étre redd® au réseau public de distribution d’eau potable

Le raccordement au réseau public d’assainissem&nibldigatoire lorsque celui-ci existe, sauf
impossibilité technique. A défaut, un dispositibgisainissement individuel ou regroupé est autorisé,
sous réserve que le pétitionnaire justifie de lalité technique de ce dispositif par rapport addure

des sols.

Dans les zones constructibles ou le réseau pubdissainissement n’existe pas, le dispositif
d’assainissement individuel ou regroupé doit égale@ment concu de facon a pouvoir étre mis hors
circuit, et conforme aux dispositions réglementiem vigueur. La construction doit pouvoir étre

directement raccordée au réseau public d'assam&sdorsque celui-ci sera réalisé.

Pour rappel, les eaux usées ne doivent pas éatéesjdans le réseau d’eaux pluviales et inversgemen
Les dispositifs doivent répondre aux objectifs detgction des milieux naturels établis par la

réglementation.

Pour les eaux usées non domestiques, les constrsictioivent étre dotées d'un dispositif de
traitement et de stockage des effluents autres dqumestiques. Ce dispositif doit étre adapté a

limportance et & la nature de I'activité et assumee protection satisfaisante du milieu naturel.

Toute opération d'ensemble, induisant une imperitgaion du sol d'une surface totale supérieure ou
égale a 4000 m?, devra mettre en place des mesomgsensatoires permettant de réduire le débit de

rejet a une valeur fixée selon la sensibilité dliemirécepteur et exprimée en litres par secondpare
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hectares aménagés. Les secteurs, valeurs, exiggaogsalité et modalités d'application, a prendre

pour référence, sont déterminés a la piéce "5.2=uble pluvial”, figurant en annexe du PLU.

ARTICLE AUX 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE AUX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les régles suivantes s’appliquent a tous les niveaua construction.

Toutes les constructions doivent obligatoiremeng @&nplantées, sous réserve que les documents

graphiques du reglement n’indiquent pas des retnaiihimum spécifiques :

» depuis l'axe de certains fossés, au retrait minirtelrque reporté sur le document graphigue

du reglement (piece « 4.2.3. FOssés pluviaux ») ;
e a15 m minimum de I'axe des RD 622 et RD1 ;
e a15 m minimum de I'axe de la voie ferrée ;

* a une distance de 10m minimum de I'axe des voigdiques et privées, sauf dans le cas de

prescriptions graphiques particuliéres mentioncéegssous.
Pour les extensions, le recul peut étre identigoeld des batiments existants.

Un retrait de 1m minimum par rapport aux voies gx amprises publiques est admis pour les
constructions et installations ou ouvrages teclesgnécessaires aux services publics et d'intérét

collectif.

ARTICLE AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les régles suivantes s’appliquent a tous les niveaua construction.

Toute construction doit étre implantée :

- soit a une distance des limites séparatives digd'tonciere au moins égale a la moitié de

la hauteur & la sabliére (ou assimilée), sans poétre inférieure a 3 metres ;

- soit en limite séparative.
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Un retrait de 1m minimum par rapport aux limitepaéitives est autorisé pour les constructions et

installations ou ouvrages techniques nécessaireseaauices publics et d'intérét collectif.

ARTICLE AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUX 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions édifiées en limitearssdjve ne peut étre supérieure a 6 métres sous

sabliere sur ladite limite.

La hauteur maximale a la sabliére est de 7 m psuahnexes.

ARTICLE AUX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les facades latérales et postérieures des congtrsictoivent étre traitées avec le méme soin gaie le

facades principales.

Les dépbts et stockages doivent étre masqués pampidections visuelles (végétaux, clotures

opaques...). Cette disposition ne s’applique paseapaces d’exposition pour la vente.

Les locaux et les installations techniques (bditieoffrets, armoires, regards,...) destinés a récevo
les divers équipements nécessaires au fonctionriem#es réseaux, notamment de
vidéocommunication, de distribution d'énergie et distribution postale, doivent étre enterrés,
intégrés aux facades de maniere a étre dissimuwiéeghrd depuis les lieux avoisinants.. En cas
d'impossibilité technique justifiée, ils doiventeintégrés a la composition générale du paysage, d
maniere a s'y insérer dans les meilleures conditiendoivent participer a I'aménagement paysager

des abords des constructions.
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Les clbtures sur rue, ainsi que celles situéesngteld’'un espace vert collectif et en limite dezlane
N doivent étre doublées d'une haie, et composéesc ajes essences variées selon les

recommandations de la charte Architecturale etd®mgye du Pays Lauragais.

ARTICLE AUX 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAT ION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Les opérations doivent présenter un nombre d'&rgationnement répondant aux besoins du projet et

prenant en compte ceux nécessaires aux employébyi@isons ainsi qu'a I'accueil du public.

Les extensions et aménagements des constructionsgomis aux mémes obligations de création

d'aires de stationnement.

ARTICLE AUX 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS,

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.
Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les espaces végétalisés en pleine terre doiverdsemer au moins 20% de la superficie du terrain

d'assiette.

ARTICLE AUX 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pour les commerces et bureaux, le COS est linGté&G
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6 REGLES SPECIFIQUES APPLICABLES A LA ZONE A
URBANISER AU

CARACTERE DE LA ZONE AU

Zone a vocation principale d’habitat comprenanttdesins équipés, et ouverts a I'urbanisation sous

conditions.

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemendaedesporter aux dispositions communes a toutes

les zones.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

» Les constructions a usage industriel

* Les constructions a usage agricole ou forestier

* Les carrieres et graviéres

» Les parcs résidentiels de loisir

* Les terrains de campings

* Les terrains de caravanage

» Les parcs d'attraction

* Les dépbts de véhicules (plus de 10 véhiculesdiarslation)

Sont interdites, sauf conditions particulieres [@&es a I'art.2.
» Les constructions a usage artisanal

» Les installations classées pour la protection el@vironnement

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’ouverture a l'urbanisation des terrains ne pdut @utorisée que lorsque cette derniére est ééalis
dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’'drlserdunissant une surface d’assiette d’au moins
5 000 m2.
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Toutes les utilisations et occupations du sol mtardites a 'article 1 ci-dessus sont autorisées s
réserve que les constructions n’entrainent pouoisinage aucune incommodité et, en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrignistre susceptible de causer des dommages

graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Les travaux, constructions, plantations, affouibens ou exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et l'ouverture des installations élessautorisées, ne sont autorisés que dans le cadre
d'opérations d’ensemble. Celles-ci doivent étre patibles avec les orientations, notamment
d’organisation des constructions, définies pouskxgteurs d’orientations particulieres d’'aménagemen
et indiqués dans la piéce « 3. Orientations d’amément » du dossier du présent Plan Local

d’'Urbanisme.

Les activités et les installations classées poprdéection de I'environnement ne sont autorispes
sous réserve gu'elles soient réalisées simultanéowepostérieurement a une construction a vocation
principale d’habitation, et que la surface de phamcdédiée a I'activité n'excéde pas le tiers de la

surface de plancher totale.

Toute opération visant a la réalisation de logemaumprenant plus de 1500me surface de
plancher doit comporter au moins 20 % de logemiaigant I'objet de préts aidés de la part de I'Etat

tels que prévus par les articles R 331-1 et susvdntcode de la construction et de I'habitation.

BN

Toutes les constructions doivent obligatoirementsgeer a un retrait minimum depuis I'axe de
certains fossés tels que reportés sur les docurgeaybiques du réglement (pieéce 4.3 Graphiques de
détail).

Les opérations d'ensemble concernant une surfaae ég supérieure & 4000 m2 d'unité fonciere
devront répondre aux exigences fixées a larticlgdhd du présent reglement en matiere

d'assainissement pluvial.

ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

La largeur des accés est au minimum de 3,50 mchexctéristiques des acces doivent étre adaptées

aux usages qu'’ils supportent ou aux constructiorils gloivent desservir.
Voirie :

Pour étre constructibles, les terrains doivent @esservis par des voies publiques ou privéesidgfin

par les conditions suivantes :
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Opérations a partir de 9 lots :

- Les opérations d’ensemble doivent étre compatibleesc les orientations, notamment
d’organisation des voiries, définies pour les sastedorientations particuliéres
d’aménagement et indiqués dans la piéce « 3. @tiens d’aménagement » du dossier du

présent Plan Local d’Urbanisme.

- Toute opération d’ensemble doit s’'inscrire en cehée avec le maillage des modes doux
de déplacements défini dans la piece « 6. DocumdirtBormation » du présent Plan

Local d’Urbanisme.

- Voiries nouvelles a double senElles doivent étre constituées d’'une chausséeQferh,

minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moias tottoir de 1,50 m minimum.

- Voiries nouvelles a sens uniquElles doivent étre constituées d’'une chausséeifers,

minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moias tottoir de 1,50 m minimum.

- Voiries nouvelles en impassdlles doivent étre constituées d'une chaussée @& 15,
minimum et bordées sur I'un des 2 c6tés au moias ttottoir de 1,50 m minimuntlles
doivent étre aménagées pour permettre le désenutsneultérieur d’autres parcelles et
d’autre part qu’elles soient aménagées de facoardgitre le demi-tour des véhicules
appelés a les empruntées voies en impasse ne doivent pas dépasser 8@snsauf dans
le cas ou elles sont congues pour étre ultérieureraecordées a des voies existantes ou

prévues.
Opérations jusqu’a 8 lots :

- Pour les opérations d’ensemble contenant moinsldis &u maximum, la voirie nouvelle
devra présenter les caractéristiqgues techniqugaeataaux usages qu’elles supporteront,
ainsi qu’'a I'approche du matériel de lutte contiieckndie. Les conditions de circulation
cycles et piétonnes seront également intégrées atgere a garantir la sécurité des

usagers.

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction qui le nécessite doit étre redd® au réseau public de distribution d’eau potable

Le raccordement au réseau public d'assainissenstnbbdigatoire, sauf impossibilité technique. A
défaut, un dispositif d’'assainissement individuel @groupé sera autorisé, sous réserve que le

pétitionnaire justifie de la validité technique aedispositif par rapport a la nature des sols.
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Pour rappel, les eaux usées ne doivent pas éateesjdans le réseau d’eaux pluviales et inverdemen
Les dispositifs doivent répondre aux objectifs detgrtion des milieux naturels établis par la
réglementation. Pour les eaux usées non domestitpgesconstructions doivent étre dotées d'un
dispositif de traitement et de stockage des efthiautres que domestiques. Ce dispositif doit étre
adapté a l'importance et a la nature de I'actiétéassurer une protection satisfaisante du milieu

naturel.

Toute opération d'ensemble d'une surface totalé@rmyse ou égale a 4000 m?, induisant une
imperméabilisation du sol, devra mettre en placendesures compensatoires permettant de réduire le
débit de rejet a une valeur fixée selon la sernt@bilu milieu récepteur et exprimée en litres par
secondes et par hectares aménagés. Les sectelearsyaexigences de qualité et modalités
d'application, a prendre pour référence, sont détérs a la piece "5.2.4.1. Etude pluvial”, figurant

annexe du PLU.

Réseaux divers :

Pour les opérations d’ensemble, les réseaux ddedistribution doivent étre réalisés en souteréain
lintérieur des parcelles privatives. Il est rédlia destination de la collecte des déchets, pour

I'ensemble de I'opération, un édicule clos alimguaié un point d’eau.

ARTICLE AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf spécification contraire, I'implantation desnstuctions s’applique a tous les niveaux de la

construction.

Toute construction ou installation doit étre impéa sous réserve que les documents graphiques du

réglement n’indiguent pas des alignements ou tstsgiecifiques :

* depuis l'axe de certains fossés, au retrait minintelmgue reporté sur le document (piéce

« 4.2.3. Fossés pluviaux ») ;
e a 15 m minimum de 'axe de voie principal de laevigrrée ;
e a10 m minimum de I'axe du chemin de I'Albarel ;

* a5 m minimum de 'axe des autres voies.
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Un retrait de 1m minimum par rapport aux voiesagk emprises publiqgues est admis pour les
piscines, les abris jardin, les constructions staillations ou ouvrages techniques nécessaires aux

services publics et d'intérét collectif.

Les constructions doivent respecter les contraidt@ignement et de retrait spécifiques reportés au

documents graphiques (piece « 4.2.2. Graphiquakteé » du dossier de PLU). Ces alignements et
retraits correspondent & une partie des objectifigmment d’organisation des constructions, définis
pour I'ensemble du secteur et indiqués dans leepie8. Orientations d’aménagement » du dossier de

Plan Local d'Urbanisme.

Quand les constructions peuvent dépasser 2 nivésaialignements mentionnés dans le paragraphe
précédant ne concernent que les deux premiersuxvea la construction (RDC ef'létage), les

autres niveaux pouvant étre en retrait.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf spécification contraire, I'implantation desnstuctions s’applique a tous les niveaux de la

construction.
Toute construction ou installation autorisée doi énplantée :

» soit a une distance des limites séparatives died'fonciére au moins égale a la moitié de sa

hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 metres ;
* soit en limite séparative de I'unité fonciere.

Un retrait de 1m minimum par rapport aux limitéparatives est admis pour les piscines, les abris
jardin, les constructions et installations ou ogestechniques nécessaires aux services publics et

d’intérét collectif.

Les constructions édifiées au dessous du terraimeiane sont pas assujetties a ces regles.

Les constructions doivent respecter les contraidt@ignement et de retrait spécifiques reportés au
documents graphigues. Ces alignements et ret@itsspondent a une partie des objectifs, notamment
d’organisation des constructions, définis pour $emble du secteur et indiqués dans la piéce « 3.

Orientations d’'aménagement » du dossier de Plaalldddrbanisme.

Les constructions en R+3 doivent étre implantéas @oins 6 m de la limite séparative.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AU 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.

La hauteur maximale des constructions est fixée ra ghaximum sous la sabliere, sans pouvoir
dépasser R+2, sauf dans les polygones délimitanselgeurs spécifiques de hauteurs maximales, tels
que reportés sur les documents graphiques du regte(piece « 4.2.2. Graphiques de détail » du
dossier de PLU).

Dans ces polygones, des limitations de hauteurisguisées ou des dépassements de hauteurs sont
admis :

- limitation de hauteur maximale imposée a 9m sansv@o dépasser R+1 dans les

polygones d’'implantation des constructions outilneentionné « R+1 » ;

- dépassement de hauteur admis jusqu’'a une hauteximela de 12m sans pouvoir
dépasser R+3, dans les polygones d’'implantationcdastructions ou il est mentionné
« R+3 », et a condition que la longueur de la fagpdncipale de la construction ne

dépasse pas 36m.

ARTICLEAU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les locaux et les installations techniques (baitieoffrets, armoires, regards,...) destinés a recevo
les divers équipements nécessaires au fonctionnemdes réseaux, notamment de
vidéocommunication, de distribution d'énergie etdiribution postale, doivent étre intégrés aux
constructions. En cas d'impossibilité techniqudifjés, ils doivent étre intégrés a la composition
générale du paysage, de maniere a s'y insérerlemmseilleures conditions, et doivent participer a

'aménagement paysager des abords des constructions

Les matériaux de construction destinés a étre vertai(parpaings, briques,...) doivent I'étre.
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L'usage du blanc pur est interdit pour les paresentles enduits.

La pente des toits a 2 pentes est comprise entet 36%. Les autres toitures pouvant induire des
pentes différentes sont admises afin de maintdeirestituer ou de compléter les ensembles urleains
architecturaux ou dans le cadre d’'une mise en cederéechniques ou de matériaux particuliers,

notamment en faveur des énergies renouvelables.

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.

En limite de voies publiques, les clétures doiviéimé constituées d'un mur bahut de 1,50 m de haut
maximum, éventuellement doublé d'une haie et éedlatuent surmonté d'un grillage. La hauteur

totale de ces clétures ne peut excéder 2,00 m.

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) s&oes a l'implantation de la construction doivent
étre limités aux stricts besoins techniques etasegonduire & une émergence de la construction dans
le paysage. Toutefois, une amplitude de mouvenwmterrain plus importante peut étre admise des

lors qu'elle a pour objet une meilleure insertienaconstruction dans le site.

ARTICLE AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour les constructions comportant la création des ple 2 logements, des locaux réservés au
stationnement des deux roues doivent étre prévugquentité suffisante et dans une localisation
adaptée a leur usage. Les extensions et aménageniertonstructions sont soumis aux mémes

obligations de création de stationnement.

Les extensions et aménagements de constructiohsaomis aux mémes obligations de création de

stationnement.

Pour les constructions a usage d’habitation, & peévu une place de stationnement a partir den220
de surface de plancher construite. Au-dela de 6@ensurface de plancher construite, il sera préeu u

place supplémentaire par tranche de 50 m? de sudiaplancher construite supplémentaire.
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ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS,

Les ouvrages techniques spécifiques nécessaireseaviees publics ou d'intérét collectif ne sons pa

soumis aux dispositions de cet article.

Les constructions et opérations doivent étre coilpat avec les orientations d’implantations
d’'espaces verts indiqués dans la piéce « 3. Otientad’aménagement » du dossier de PLAN
LOCAL D'URBANISME.

Les espaces végétalisés doivent représenter aws 2% de la superficie du tenement foncier.

Toute opération d’habitat réalisée sur une assfetteiére d’'une superficie supérieure a 1 ha doit
comporter entre 5% et 10% de cette surface traréespaces verts d'un seul tenant, destinés a
recevoir des équipements de jeux, détente etdoi€ies dispositions ne s’appliquent pas lorsqu’'un

équipement public équivalent existe a proximité iédiate de I'opération.

Les aires de stationnement doivent étre plantéessan d’au moins 1 arbre de haute tige pour 2

places de stationnement.

Les voies principales de desserte des opératiass(primaires) doivent étre plantées sur chagtée co

de la voie avec des alignements d’arbres (intaagii®s 20m maximum). Les voies secondaires de
desserte des opérations doivent étre plantéesdmaealignements d’arbres d'un seul c6té de la voie.
Les plantations d’alignement ne doivent géner enéeni les circulations piétonnes, cyclistes, des
automobiles et des personnes a mobilité réduitée stationnement prévu des véhicules, ni le bon

fonctionnement de I'éclairage public

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le COS maximal est de 0,25.

Dans les polygones d’implantation des constructionsdes dépassements de hauteurs sont admis
jusgu’a une limite de R+3, tels que reportés sardecuments graphiques du réglement, le COS

maximal est de 0,50.

1¢¢ modification simplifiée du PLU de Revel - Réglemerpprouvée le 17 juin 2016 47



7 REGLES SPECIFIQUES APPLICABLES A LA ZONE A
URBANISER AUO

CARACTERE DE LA ZONE AUO

Le secteur AUOcomprend des terrains non équipés, destinés aabigation différée sous forme
d'opérations d’ensemble dans l'attente de la rétdin des équipements publics. L'ouverture a
I'urbanisation est subordonnée a la modificatiorada révision du PLAN LOCAL D’'URBANISME.

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemensalecporter aux dispositions communes a toutes

les zones.

ARTICLE AUQ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les utilisations et occupations du sol xckption de celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE AUO 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les exhaussements et affouillements du sol a dondgu’ils soient nécessités par la réalisation

d’infrastructures routieres.

Les constructions et installations ou ouvragesriggles a condition qu'ils soient nécessaires aux

services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE AUQ 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet

ARTICLE AUQ 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet
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ARTICLE AUQ 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE AUQ 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations ou ouvragesrtiegles nécessaires aux services publics et d’'intéré
collectif doivent s’implanter soit en limite soitlan minimum par rapport aux voies et aux emprises

publiques.

ARTICLE AUQ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations ou ouvragesrtiegies nécessaires aux services publics et d'intéré

collectif doivent s'implanter a 1m minimum par rappaux limites séparatives.

ARTICLE AUQ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE AUQ 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUO 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AUO 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les matériaux de construction destinés a étre vectudoivent |'étre.
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ARTICLE AUQ 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAT ION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE AUO13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS,

Non réglementé

ARTICLE AUO 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Le COS estde 0.

Le COS ne s’applique pas aux constructions néicesseux services publics et d’intérét collectif.
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8 REGLES SPECIFIQUES APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
A

CARACTERE DE LA ZONE A

Zone faisant I'objet d’une protection particuliée raison du potentiel agronomique, biologique ou

économique des terres.

A Tlintérieur de la zone A, destinée principalemedt I'accueil de constructions destinées a

I'exploitation agricole, sont également identiflés secteurs suivants :

- Le secteur As n'autorise aucune construction, mégneole. Ce secteur a pour vocation
de préserver le paysage caractérisé par la rigisgéy la Rigole de la Plaine, pour les
terrains situés en contrebas de la Rigole de lmdlantre celles-ci et les infrastructures

principales.

- Le secteur Ae regroupe des constructions et iatitatls nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, ou bien des équipements ligpsh stations d’épurations, aire

d’accueil des gens du voyage, batiments liés adtréme.
- Le secteur Aj, ayant pour vocation I'accueil daljas familiaux.

- Le secteur Ah regroupe des secteurs d’habitat conatructibilité est limité et soumise a

conditions particulieres.

La zone A est impactée par la protection d’'un doirécologique recensé par la Trame Verte et Bleue

du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Laistggatégée au titre de l'article L123-1-5-7°.

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemensalecporter aux dispositions communes a toutes

les zones.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sauf dans les secteurs définis ci-aprespnt interdites toutes les constructions et iratialhs sauf
celles nécessaires aux services publics et d'int&i@ctif ainsi que les constructions, instatias,

extensions et annexes nécessaires au fonctionneleeeiploitations agricoles.

Dans le secteur Astoutes les utilisations et occupations du sol sotgrdites, a I'exception des

constructions et installations nécessaires awicgarypublics ou d’intérét collectif.
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Dans le secteur Ajtoutes les utilisations et occupations du sol guetdites, a I'exception :
- des constructions et installations nécessaireseawxces publics ou d'intérét collectif,
- des abris de jardins.

Dans le secteur Aetoutes les utilisations et occupations du sol sotgrdites, a I'exception des
constructions et installations en relation avec dgsipements publics déja existants, et sous les

conditions mentionnées a l'article 2.

Les constructions a vocation d’habitat ou les ceamnts de destination a vocation d’habitat sont

interdites dans les secteurs Ae et Aj.

Dans les secteurs Ah et Adoutes les utilisations et occupations du sot saterdites a I'exception
des constructions et installations nécessairessamwices publics ou d'intérét collectif et de celle

mentionnées dans l'article 2 du présent reglement.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les exhaussements et affouillements du sol sowtriaés a condition qu’ils soient nécessités par la

réalisation d’infrastructures routiéres.

Les constructions, installations, extensions eteges sont autorisées a condition quils soient
nécessaires au fonctionnement des exploitationccdes, pastorales ou forestieres.
Toute demande au titre de I'urbanisme peut étigséef si elle a pour conséquence de créer une géne

nouvelle a I'exercice de I'agriculture.

Les constructions a usage d’habitat sont autoridées la zone A, le cas échéant, a la condition
gu’elles concernent des personnes liées de mgméeeane aux exploitations agricoles et qu'elles leu
soient nécessaires, et a condition qu'elles seertitdlans la proximité immédiate des batiments

agricoles existants, sauf contraintes topographkique

Les constructions ou installations a vocation dNéés agro-touristiques sont autorisées sous véser
gu’elles soient utiles au maintien économique a#isigés agricoles :
- a condition gu’'elles se situent a proximité imméelidu siége d’exploitation dans le cas

de constructions nouvelles,

- a condition qu'elles concernent un changement dsirdgion de batiment de valeur
architecturale ou patrimoniale, dans les conditimentionnées ci- aprés. Ces batiments

sont signalés par un étoile rouge sur les docunggagshiques du PLU et détaillés dans la
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piece «4.2.4. Inventaire des batiments agricolmsvant changer de destination » du
dossier de PLU.

Les changements de destination des batiments @ervafchitecturale ou patrimoniale particuliere

sont autorisés a condition que le projet ne mogifis le volume existant du batiment, et que sa
destination ne nuise pas a l'activité agricolepa environnement bati, et aux milieux naturels. Ces
batiments sont signalés sur les documents graphidueeglement par un symbole spécifique. Toute

demande au titre de I'urbanisme peut étre refuséléesa pour conséquence de créer une géne.

Zones inondables :

Dans toute I'étendue des champs d’inondation répatir les documents graphiques du réglement, les

constructions nouvelles a usage d’habitation suetdlites.
Dans toute I'étendue des champs d’inondation répati document graphique du reglement :
- I'extension des habitations existantes est limit@® m2 d’emprise au sol,

les batiments techniques agricoles doivent étréaint@s dans le sens de I'’écoulement des

eaux,
- les sous-sols sont interdits,
- les clétures doivent étre hydrauliguement « traresgas »

- les remblais ne sont admis que s'’ils sont strictemécessaires au projet de construction

ou d’installation,
- les annexes doivent étre implantées dans 'omhdealique du batiment existant.

- le plancher-bas des constructions doit étre auwdeds la cote des PHEC (Plus Hautes

Eaux Connues).
- les béatiments doivent étre implantés dans le seiigcbulement des eaux,

- pour les extensions des constructions existargegrdmier plancher doit étre au-dessus
des PHEC. En cas d'impossibilité fonctionnelle xiension peut étre admise a la
condition qu’existe un niveau-refuge d’au moins 2@ surface de plancher au dessus
des PHEC.

- l'extension doit étre réalisée dans I'ombre hydpué du batiment existant.

La construction de piscine est autorisée sousveshy :
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- positionner les margelles au niveau du terrainregtu

- indiquer la position de l'ouvrage par un marquaggble au dessus des plus

hautes eaux connues (PHEC),

- placer les équipements sensibles au dessus des BHHEES protéger par tout
dispositif assurant I'étanchéité et les munir dulispositif de mise hors service
automatique. Les matériaux de construction les soirinérables a I'eau doivent

étre utilisés sous les PHEC.

Dans le cas ou I'une des destinations des constngoctoncerne un Etablissement Recevant du Public,
les constructions concernées doivent se situerebord de la bande de 100m de part et d’autre de
'axe de la canalisation de transport de gaz nhuleeTIGF telle que reportée sur les documents

graphigues du reglement.

Dans le secteur Aeles constructions et installations en relatiorcales équipements déja existants

sont autorisées a condition qu’elles soient néaessau bon fonctionnement ou a I'amélioration de

ces équipements. Ces constructions sont autodsémssia limite de 800 m? de surface de plancher.

Dans le secteur Ah les extensions limitées, les annexes aux conEinsc existantes et les

changements de destination des constructions etestad destination d’habitat, de commerce,

d’artisanat, d’hétellerie, de service et de bursant autorisées :
o sielles n'apportent pas de nuisance a leur vaigina

o si elles ne sont pas incompatibles avec I'exerdicme activité agricole, pastorale ou

forestiére du terrain sur lequel elles sont im@ast

Dans le secteur Ah, les extensions limitées répundax conditions du paragraphe précédent ne
peuvent étre autorisées que si elles représen@8atde la surface de plancher existante et dans le

limite de 150 m2 de surface de plancher totale.

ARTICLEA3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des accés doivent étre adagigausages qu'ils supportent ou aux constructions

gu'’ils doivent desservir.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d’eau potable
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Le raccordement au réseau public d’assainissem&nibldigatoire lorsque celui-ci existe, sauf
impossibilité technique. A défaut, un dispositigisainissement individuel ou regroupé est autorisé,
sous réserve que le pétitionnaire justifie de lalitd technique de ce dispositif par rapport addure

des sols.

Pour rappel, les eaux usées ne doivent pas éateesjdans le réseau d’eaux pluviales et inverdemen
Les dispositifs doivent répondre aux objectifs detgrtion des milieux naturels établis par la

réglementation.

Pour les eaux usées non domestiques, les constrsictioivent étre dotées d'un dispositif de
traitement et de stockage des effluents autres dmumestiques. Ce dispositif doit étre adapté a

I'importance et a la nature de I'activité et assumge protection satisfaisante du milieu naturel.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Pour les terrains non raccordés au réseau pubtioltete et de traitement des eaux usées, lacgurfa
minimale de la parcelle devra permettre la réatisad’un assainissement autonome conformément a

la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre impéna :
* 50 m minimum & partir de I'axe de la Rigole de lairke ;
e 20 m minimum a partir de I'axe du Laudot ;

» depuis l'axe de certains fossés, au retrait minintemque reporté sur les documents

graphiques du reglement (piéce « 4.2.3. Fossésapluw) ;
* 30 m minimum par rapport & I'axe des routes dépaateales ;
* 10 m minimum par rapport a I'axe des autres voxestantes.

Un retrait de 1m minimum par rapport aux voiesuat emprises publiques est admis pour les piscines,
les extensions des batiments existants, les avdij et les constructions et installations ourages

techniques nécessaires aux services publics ééBircollectif.

L’extension des batiments existants est admise séserve que l'implantation ne nuise pas a la

sécurité publique ni ne réduise le recul existantrapport aux voies et emprises publiques.
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ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

* soit a une distance des limites séparatives dé@é'donciére au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 metres ;

» soit en limite séparative de I'unité fonciere ;

e a50 m minimum a partir de I'axe de la Rigole d@laine ;

* a2 20 m minimum a partir de I'axe du Laudot ;

» adepuis I'axe de certains fossés, au retrait mimrtel que reporté sur les documents graphiques

du reglement (piece « 4.2.3. FOSSés pluviaux »).

Un retrait de 1m minimum par rapport aux limitepa@étives est admis pour les piscines, les abris
jardin, et les constructions et installations owrages techniques nécessaires aux services peblics

d’intérét collectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE A 9- EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Aj, 'emprise au sol pour chaguestaction est limitée a 10 m2.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions & usage d'habitation, [tebamaximale sous sabliere est de 6 m.

Toutefois, les extensions des constructions a ushgeitation existantes peuvent étre réalisées ave

la méme hauteur que le bati contre lequel ellesisgpiantées.

Dans le secteur Aj, la hauteur maximale sous gabdist limitée a 3m.

1¢¢ modification simplifiée du PLU de Revel - Réglemerpprouvée le 17 juin 2016 56



ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Pour les constructions & usage d’habitation nétessa l'activité agricole, les implantations et
I'aspect extérieur des batiments doivent respdeterecommandations de la charte Architecturale et

Paysagére du Pays Lauragais.

Les autres constructions liées a 'activité ageabbivent s’intégrer dans leur environnement

immédiat.

ARTICLEA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIO N D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS,

Les cloétures doivent respecter les recommandatiena charte Architecturale et Paysagere du Pays
Lauragais, notamment étre plantées de haies vived'arbustes et composées avec des essences

variées.
Les talus en simple terre doivent étre renforcéslpa plantations.

Une bande enherbée de 5m doit étre réalisée ledenchaque exutoire naturel des eaux pluviales

(ruisseaux et fossés mere).

Tout abattage d’arbre ou d’arbuste, constituantdeidor écologique protégé au titre de l'article
L123-1-5-7° et mentionné sur le document graphdueéglement, est soumis a autorisation. Le sujet

abattu devra étre remplacé par une plantation abpurite.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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9 REGLES SPECIFIQUES APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Zone faisant I'objet d’'une protection particuliéza raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét notamechenpoint de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d’'une exploitatforestiere, soit de leur caractére d’espace naturel

soit de la présence de restes archéologiqueséattest
Elle englobe des secteurs construits et insuffisamirdquipés ou I'urbanisation ne peut s’étendre.
Dans la zone N sont également identifiés plusisecseurs de constructibilité limitée :

* le secteur Nt ou les activités culturelles, toigists, de détente, de loisirs, liées a

I'exploitation fluviale sont autorisées ;

» le secteur Ne regroupe des constructions et iaitals nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, ou bien des équipements publistations d'épuration, aire d’accueil des

gens du voyage, batiments liés a I'aérodrome.

Pour I'ensemble de la zone il convient égalemensedeeporter aux dispositions communes a toutes

les zones.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sustdites, a I'exception :
- des constructions et installations nécessairesawices publics ou d'intérét collectif ;

- Des constructions, installations, extensions eeges nécessaires au fonctionnement des

exploitations agricoles ;

- De celles soumises aux conditions décrites darts 2ai-apres.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les Etablissements Recevant du Public sont ingedidins une bande de 100m de part et d'autre de
'axe de la canalisation de transport de gaz nhtlgeTIGF telle que reportée dans les documents

graphiques du réglement.
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Les exhaussements et affouillements du sol sowtriaés a condition gqu'ils soient nécessités par la

réalisation d'infrastructures routieres.

Hors secteur Nh, les constructions, installatiangensions et annexes sont autorisées a condition

gu’elles soient nécessaires au fonctionnementxasitations agricoles, pastorales ou forestieres.

Hors secteur Nt, les centres équestres sont agégogicondition de ne concerner que pensions pour

chevaux.

Toutes les constructions doivent obligatoiremergiger en retrait de :
- 15m par rapport a lI'axe du Sor et du Laudot ;
- 25 m par rapport a I'axe de la Rigole de la Plaine

- depuis l'axe de certains fossés, au retrait mininteinque reporté sur le document

graphique du réglement (piece « 4.2.3. FOSSEsquuvt).

Zone inondable :

Dans toute I'étendue des champs d’'inondation répantir les documents graphiques du reglement :
- I'extension des habitations existantes est limit@® m2 d’emprise au sol ;
- les sous-sols sont interdits ;
- les clétures doivent étre hydrauliguement « traresgas » ;

- les remblais ne sont admis que s'ils sont strictemécessaires au projet de construction

ou d’installation ;

- les annexes et les extensions doivent étre immantans I'ombre hydrauliqgue du

batiment existant ;

- le plancher-bas des constructions doit étre auudeds la cote des PHEC (Plus Hautes

Eaux Connues) ;
- les batiments doivent étre implantés dans le seifgcbulement des eaux ;

- pour les extensions des constructions existargegremier plancher doit étre au dessus
des PHEC. En cas d'impossibilité fonctionnelle xtémsion peut étre admise a la
condition gu’existe un niveau-refuge d’'au moins 2@ surface de plancher au dessus
des PHEC ;

- la construction de piscine est autorisée sousveshy
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- positionner les margelles au niveau du terrainrehfu

- indiquer la position de l'ouvrage par un marquaggble au dessus des plus

hautes eaux connues (PHEC) ;

- placer les équipements sensibles au dessus des BHHEES protéger par tout
dispositif assurant I'étanchéité et les munir dulispositif de mise hors service
automatique. Les matériaux de construction les soirinérables a I'eau doivent

étre utilisés sous les PHEC.

Dans le secteur Nh, les extensions limitées, lesex@s aux constructions existantes et les
changements de destination des constructions mstdstaa destination d’habitat, de commerce,

d’artisanat, d’hotellerie, de service et de bursant autorisés :
- sielles n'apportent pas de nuisance a leur vaisina

- si elles ne sont pas incompatibles avec I'exeradtgne activité agricole,

pastorale ou forestiére du terrain sur lequel aibed implantées.

Dans le secteur Nh, les extensions limitées répundax conditions du paragraphe précédent ne
peuvent étre autorisées que si elles représentetit de la surface de plancher existante et dans a

limite de 150 m2 de surface de plancher totale.

Dans le secteur Nt :Les constructions et installations liées aux tejsa I'exploitation fluviale, au

tourisme ou aux activités culturelles et de détestat autorisées a condition qu’elles ne portest p
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels pageages et si elles ne sont pas incompatibées av

I'exercice d’'une activité agricole, pastorale otegiiére du terrain sur lequel elles sont implaitée

Les logements n'y sont autorisés qu’a titre de oget de fonction, et & condition d’étre rattachés

physiqguement aux batiments dédiés a I'exercicéad@nlité touristique ou d’exploitation fluviale.

ARTICLEN3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des acces doivent étre adaptieusages qu'ils supportent ou aux constructions

gu'’ils doivent desservir.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction qui le nécessite doit étre red@® au réseau public de distribution d’eau potable

Le raccordement au réseau public d'assainissementladigatoire lorsque celui-ci existe, sauf

impossibilité technique. A défaut, un dispositibssainissement individuel ou regroupé est autoriseé,
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sous réserve que le pétitionnaire justifie de lalitd technique de ce dispositif par rapport addure

des sols.

Pour rappel, les eaux usées ne doivent pas éateasjdans le réseau d’eaux pluviales et inverdemen
Les dispositifs doivent répondre aux objectifs detgrtion des milieux naturels établis par la

réglementation.

Pour les eaux usées non domestiques, les constrsictioivent étre dotées d'un dispositif de
traitement et de stockage des effluents autres dqumestiques. Ce dispositif doit étre adapté a

importance et & la nature de I'activité et assumge protection satisfaisante du milieu naturel.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Pour les terrains non raccordés au réseau pubtioltiete et de traitement des eaux usées, lacgurfa
minimale de la parcelle devra permettre la réatisad’un assainissement autonome conformément a

la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre impéna :

* 30 m minimum de I'axe des routes départementales ;
* 50 m minimum & partir de I'axe de la Rigole de lairke ;
e 10 m minimum de I'axe des autres voies ;

» depuis l'axe de certains fossés, au retrait minirtelrque reporté sur le document graphique

(piece « 4.2.3. Fossés pluviaux »).

Un retrait de 1m minimum par rapport aux voieswet @mprises publiques est admis pour les piscines,
les extensions des batiments existants, les alydsj et les constructions et installations ourages

techniques nécessaires aux services publics ¢éddircollectif.

L'extension des batiments existants est autorigéis séserve que I'implantation ne nuise pas a la

sécurité publique ni ne réduise le recul existantrapport aux voies et emprises publiques.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

* soit a une distance des limites séparatives dé@é'donciére au moins égale a la moitié de sa

hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 metres ;
» soit en limite séparative de I'unité fonciere ;
e a50 m minimum a partir de I'axe de la Rigole d@laine ;
e a20 m minimum de I'axe du Laudot ;

» depuis l'axe de certains fossés, au retrait mininelngue reporté sur les documents graphiques

du reglement (piece « 4.2.3. FOSSEs pluviaux »).

Un retrait de 1m minimum par rapport aux limitepa@étives est admis pour les piscines, les abris
jardin, et les constructions et installations owrages techniques nécessaires aux services peblics

d’intérét collectif.

Les annexes aux constructions existantes peuventifplantées en limite séparative si elles sont

mesurées et si leur longueur de facade implantéeette limite n’excéde pas 3m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéenas®us sabliere.

Dans les secteurs ou le terrain naturel préserggente supérieure a 10%, un dépassement de 3m de
la hauteur peut étre autorisé sous réserve d’uneebimtégration architecturale de la constructiansd

la pente.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les implantations et I'aspect extérieur des batisetivent respecter les recommandations de la
charte Architecturale et Paysagére du Pays Lawagpii garantissent une bonne intégration

paysagére des batiments dans le paysage et I'eneinzent.

ARTICLEN 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIO N D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Dans le secteur Ntles besoins en stationnement doivent étre établfenction du projet. lls doivent
prendre en compte les besoins immédiats et ceusxessions futures prévues (employés, livraisons,

accueil du public).

Les extensions et aménagements de constructiohsaomis aux mémes obligations de création de

stationnement.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS,

Les aires de stationnement doivent étre plantées.
Les clétures doivent respecter les recommandatienis. charte Architecturale et Paysagére du Pays
Lauragais, notamment étre plantées de haies vived'arbustes et composées avec des essences

variées.
Les talus en simple terre doivent étre renforcéslpa plantations.

Une bande enherbée de 5m doit étre réalisée ledenchaque exutoire naturel des eaux pluviales

(ruisseaux et fossés mere).

Tout abattage d’arbre ou d’arbuste, constituantdeidor écologique protégé au titre de I'article
L123-1-5-7° et mentionné sur le document graphiueeglement, est soumis a autorisation. Le sujet

abattu devra étre remplacé par un sujet de mérma@ss

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Le COS estde 0.1.
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10 ANNEXE 1 : GLOSSAIRE

ACCES :
Pour étre constructible, une unité fonciere doibimaccés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passagenagé sur fonds voisins, ou éventuellement en

application de l'article 682 du Code civil qui pige:

« le propriétaire dont les fonds sont enclavésuentp sur la voie publique aucune issue, ou qu’'une
issue insuffisante, soit pour I'exploitation agtasoindustrielle ou commerciale de sa propriété, so
pour la réalisation d’opérations de constructiordeudotissement, est fondé a réclamer sur les fdads
ses voisins un passage suffisant pour assurer dsede compléte de ses fonds, & charge d'une

indemnité pour le propriétaire au dommage qu'iltpEacasionner ».

L'acceés se situe a la limite de I'unité foncieredetla voie. Le droit d’accés aux voies publiquas o
privées appartient en principe a tout propriétdirerain, conformément a I'article 682 du Code [civi
Toutefois, le Code de l'urbanisme prévoit des etoap (article L111-2-1), notamment les
autoroutes, les voies de défense de la forét cdirtoendie, les pistes pour cyclistes et les szt

touristiques.
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ALIGNEMENT :

« S'implanter a I'alignement signifie que les batiments doivent s’implantefaplomb de la limite
séparative entre les voies et les propriétés livesaquelle que soit la régularité de son tracé.

ANNEXE :

Construction de superficie réduite non attenanta éonstruction principale, située sur la méme @nit
fonciere, et dont 'usage et le fonctionnement $iésta cette construction, tels que garages, atheis
jardin, piscines, ...

ARBRE(S) REMARQUABLE(S) :

Il s'agit d’'une qualité certaine (aspect sain, mipns, age, ...) et présentant un intérét pour le
paysage urbain, qui justifient sa préservationoet imtégration au projet de construction. En régle
générale, il est recommandé de préserver les afrésentant un diamétre d’au moins 30 cm et
d’éviter I'implantation de constructions a moins%lm de I'axe de leur tronc.

BALCON :

Plancher formant saillie sur une fagade, et cantupe balustrade ou un garde-corps.

BANDEAU :

Bande horizontale saillante en fagade d’'un batiment

CLOTURE :

C’est un ouvrage servant a enclore un espace,uke gguvent pour séparer deux unités foncieres
contiglies : propriété privée et domaine public,deux propriétés privées. Elle est alors élevée en
limites séparatives des deux propriétés. Son étiific est subordonnée au dép6t d’'une déclaration de
cléture et soumise a des régles particuliéres.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS :

Il s’agit du nombre maximum de métres carrés déasarde plancher que I'on peut construire par
metre carré de superficie de terrain.

CORNICHE :

Ornement saillant qui couronne et protege une fagad
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EMPLACEMENT RESERVE :

L'inscription en emplacement réservé d’un terraifitj ou non, le rend inconstructible pour touteeaut
opération que I'équipement projeté. La destinatienl’emplacement réservé et définie lors de sa
création. Elle peut étre liée a la réalisation d'wnie, d'un ouvrage public, d'une installationndé&rét
général ou d'un espace vert.

Cette restriction apportée a l'utilisation du safantit :

» la disponibilité des emprises nécessaires auxgudquipements, en particulier dans les zones
destinées a étre urbanisées ;

» [l'affichage clair de la programmation des équipetsanr le territoire communal ;

« la préservation de la meilleure localisation pas futurs équipements, selon leur nature et
leur role dans la ville.

Les propriétaires fonciers concernés par un emplaneréservé ont la possibilité de faire jouer leur
droit de délaissement. lls peuvent mettre en deendarcollectivité bénéficiaire de la réserve
(commune, Etat, région, département) d’acquérir béen. Dans le cas ou la collectivité ne se rehdra
pas acquéreur du bien, le propriétaire peut demdadevée de la réserve. Cette derniére deviens al
inopposable au propriétaire comme aux tiers.

EMPRISE AU SOL D'UNE CONSTRUCTION :

L'emprise au sol d'une construction est définie particle R420-1 du Code de l'urbanisme :
« L’'emprise au sol au sens du présent livre egirtgection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus. »

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport earpentage des constructions situées sur une unité
fonciere par la superficie de cette unité fonciere.

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut classer en espace boisé, les boigsfotéparcs a conserver, a protéger ou a créels qu’
soient soumis ou non au régime forestier, enclosamy attenant ou non aux autres constructions. Ce
classement peut également s’appliquer a des aidwkss, des haies, des réseaux de haies ou des
plantations d’alignements.

Ce classement interdit tout changement d’affeatatio sol ou mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation de boisements.

ESPACE(S) ou SURFACE(S) LIBRE(S) DE TERRAIN :

Il s'agit des espaces en surface non consomméke fd##ti ou les aires de stationnement, qui sont
engazonnés, plantés, ou présentant un revétemeétrahi Ces espaces peuvent faire I'objet d’'un
traitement paysager diversifié ou avoir des vocatidifférentes, comme une aire de jeux ou un jardin
public par exemple.
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ESPACE(S) VERT(S) COLLECTIE(S) :

Il s’agit d’'une surface accessible aux piétongeere naturelle ou rapportée, plantée d’arbres.

EXTENSION :

Construction de superficie réduite attenante a Ianstruction principale, dont l'usage et le
fonctionnement sont liés a cette construction.

HAIE VIVE :

C’est une cléture formée de plantations — arbresustes, épineux... - vivantes et régulierement
entretenues.

HAUTEUR :

La hauteur des constructions est la différencetidide, mesurée verticalement, entre la partie
inférieure de la sabliére (ou assimilée) et lensdlirel avant travaux.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS :

Schéma d'implantation

Limite séparative
de fond ge parcelle

.
Refrait par rapport 3 ia
i limite de fond de parcelle

Limite séparative latérale

Limite separative |atérale

Recul par rappon
a la voie

Voie et emprise publiques
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Implantation en ordre continu Implantation en semi-continu

Contigués aux deux limites latérales, Contigués a une limite latérale, accolées sur I'une
des deux limites latérales
accolées sur les deux limites latérales

Implantation en discontinu

A une distance (marge latérale) des limites séparatives

= - . [ latérales

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRO NNEMENT :

Les usines, ateliers, dépdts, chantiers, et d’uaeiére générale, toutes les installations qui petuve
présenter un danger ou des inconvénients soit lpocmmmodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité publique, soit pour 'agriculture, soitupda protection de la nature et de I'environnement
soit pour la conservation des sites et des monwmairisi que les éléments du patrimoine
archéologique.
On distingue :

» les installations classées soumises a autorisatiocelles qui présentent de graves dangers ou

inconvénients pour les intéréts visés a l'artickd 1-1
» lesinstallations classées soumises a déclaratioelles qui présentent moins de danger mais

doivent néanmoins respecter les prescriptions géagédictées par le préfet.
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LIMITE DE RECUL :

Il s’agit de la distance que doivent respecterpadies de construction situées au-dessus durterrai
naturel, a I'exclusion des saillies autorisées, ragport & I'emprise actuelle ou future des voles.
recul peut étre fixe ou variable avec un recul madia respecter.

%

7
m /// Recul

— — - - — — o —

L Recul

Rue Rue

Recul imposé fixe Recul minimal fixe

LIMITES SEPARATIVES :

Limites latérales

Séparent deux propriétés et donnent sur les voiesnprises publiques.

Limites de fond de parcelles

Séparent deux propriétés sans donner sur les @aiemprises publiques.

Un terrain situé a I'angle de deux ou trois ruedispose pas de limite de fond. Il est uniquement
composé de limites latérales.

Limites de fond de parcelle
< Limites
séparatives

~— | I limiteslatérales
-

LOGGIA :

Volume en retrait dans la fagade d’un batimenméont balcon couvert.

PAN COUPE :

Surface située a I'angle de deux murs, obliquergport & eux, et remplagant leur réunion a angle
droit ou aigu.
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SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE :

Les servitudes d'utilité publiqgue sont annexée®hU, afin de donner une connaissance compléte du
droit des sols applicable sur le territoire comniurtdles conditionnent en grande partie la
constructibilité d’un terrain et l'utilisation dwk

Les servitudes d'utilité publiqgue sont listées pitat (article R126-1 du Code de I'urbanisme) et
réparties en 4 grandes catégories :

» Les servitudes relatives a la conservation durpairie : naturel, culturel et sportif ;

» Les servitudes relatives a I'utilisation de cergimessources et équipements : énergie, mines
et carriéres, canalisations, communication, télénamcations ;

» Les servitudes relatives a la défense nationalvigations et défense des cétes, polygones
d’isolement, fortifications...

* Les servitudes relatives a la salubrité (cimetierpset a la sécurité publique (Plan de
Prévention des Risques Prévisibles...).

SILO:

Ouvrage et élément d’installation destiné au stgeldiune grande quantité de matiére solide en vrac.

SURFACE DE PLANCHER :

Depuis le ¥ mars 2012, on ne parle plus de Surface Hors (BMete ou Brute, mais de surface de
plancher. De facon simplifiée, c’est la surfacesgaces bétis clos et couverts calculée au nuentéri
des facades, c’est-a-dire excluant I'emprise deades. Elle s’applique a toutes les autorisations
d’'urbanisme. La définition précise est données lpar articles L112-1 et R112-2 du Code de
I'urbanisme.

L112-1: « Sous réserve des dispositions de larticle L381l-la surface de plancher de la
construction s’entend de la somme des surfacedatheher closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure & 1,80 m, calculée a partir duimtérieur des facades du batiment. Un décret en
Conseil d’Etat précise notamment les conditionssdasquelles peuvent étre déduites les surfaces des
vides et trémies, des aires de stationnement, desscet celliers, des combles et des locaux
techniques, ainsi que, dans les immeubles coBeatifie part forfaitaire des surfaces de plancher
affectées a I'habitation. »

R112-2 :« La surface de plancher de la construction esieég la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a pdttinu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur desrantourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essateascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur souspthinférieure ou égale a 1,80 m ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue tlonsiament des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de mancguvre
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5° Des surfaces de plancher des combles non améblggepour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ammomercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigéesssaires au fonctionnement d’'un groupe de
batiments ou d’un immeuble autre qu’une maisorviddelle au sens de l'article L231-1 du Code de
la construction et de I’habitation, y compris les&ux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou desrselianexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partienname ;

8° D'une surface égale a 10% des surfaces de plmelffectées a I'habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant de I'application des amérécédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures. »

TENEMENT FONCIER :

Ensemble de parcelles d'un seul tenant. A distingeeparcelle (une unité de propriété), lot (padecel
issue d’'une division fonciére), propriété fonciéemsemble de parcelles appartenant a une méme
propriétaire).

TOITURE TERRASSE /

Toiture dont la pente est extrémement faible.

VOIE :

La voirie peut appartenir au domaine public ou riZst considéré comme voie nouvelle tout chemin
ou passage, gu’'importe son revétement provisoirdéfinitif, devant desservir 'accés automobile de
plus de 2 terrains destinés a la construction.

Voie publigue :

* La voirie nationale, dont I'Etat est gestionnaire ;
» La voirie départementale, dont la gestion dépen@ahseil Général ;
» La voirie communale, dont la gestion est assurééapgaommune.

Voie privée :

C’est une voie interne aux propriétés. Elle peufgism étre ouverte a la circulation publique, sous
réserve du consentement au moins tacite du ou dmwigtaire(s). Elle ne sera pas cependant
considérée comme une dépendance du domaine public.

Vois en impasse :

Une voie en impasse ne permet pas un passageideulation d’une rue a une autre.
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