OBJET ! REPUBLIQUE FRANGAISE \

AUPRES DU PUBLIC

N° 2009.06.013 EXTRAIT

agiontrapportenr: DU Flegistre des Déliberations du consell Municipal
Ftienne THIBAULT .

L'an deux mille neuf le dix neuf du mois de juin a 18 heures, le Conseil

2 & Jun 2009

% Municipal de la Commune de REVEL, s'est réuni au lieu ordinaire de ses
ot séances 4 la Mairie, sous la présidence de Monsieur Alain CHATILLON, pour
% la tenue de la 4éme séance ordinaire suite a4 la convocation faite par
; Monsieur le Maire le 4 juin 2009,
e
) PRESENTS
é N Alain CHATILLON, Maire - Francis DOUMIC, 1% adjoint — Monique CULIE,
o 29" adjoint - Francis COSTES, 3™ adjoint - Pierrette ESPUNY, 4™ adjoint —
£ Etienne THIBAULT, 5 adjoint - Alain VERDIER, 7™ adjoint ~ Odile
55 HORN, 8™ adjoint — Jean-Louis BONSIRVEN - Michel BARDON - Léonce
% GONZATO - Marie-Héléne BLANC- Marc SIE - Annie VEAUTE - Solange
=< MALACAN — Marie-Hélene LA DROITTE — Thierry FREDE - Laurent
Z S HOURQUET - Frangois LUCENA -- Maryse VATINEL — Eric RICALENS —
E g Amélie CLAVERE - Sylvie BALESTAN — Denys OLTRA - Valérie

L g MAUGARD - Nicolas MAIGNE (conseillers municipaux).

3z & ABSENTS EXCUSES

el

=38 Marielle GARONZL, procuration donnée 4 Odile HORN

E Philippe GRIMALDI, procuration donnée & Francis DOUMIC

SR Claudine FERRE, procuration donnée & Monique CULIE.

Les Conseillers formant Ia majorité des membres en exercice, lesquels sont au
nombre de 29, ont désigné comme secrétaire Jean-Louis BONSIRVEN.
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Etienne THIBAULT rappelle que par délibération du 25 janvier 2007, la Ville de
Revel a approuvé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) qui comprend un rapport de
présentation, des documents graphiques, un réglement et des annexes. I est complété par un
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui définit les orientations
d’aménagement de la Commune.

On constate depuis une dizaine d’années une conception plus globale de
'urbanisme et une fagon différente de concevoir le territoire communal. Le dispositif
législatif s’est considérablement renforcé dans plusieurs domaines et fixe aux outils de
planification existants comme les Schémas de Cohérence Territoriale (SCOT) et les PLU, des
objectifs plus ambitieux.

On peut citer toutes les dispositions relatives au droit au logement, comme
récemment 1’adoption de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion,
les projets de loi Grenelle I et II, en matiére économique le plan de relance qui a modifi¢ des
dispositions du code de I’urbanisme. Par ailleurs, les propositions de réforme des collectivités
territoriales modifieront la vision du paysage territorial & 1’avenir ainsi que la maniére
d’appréhender }’urbanisme.

A ’évidence, le PLU doit s’adapter sans cesse aux dispositions et aux objectifs de
développement durable, d’habitat, de déplacement édictés au niveau national.

Concernant le bassin de vie de Revel, la Communauté de Communes Lauragais
Revel Sorézois s’est engagée pleinement dans la réflexion initiée par le syndicat mixte du
SCOT Lauragais dont le document est en cours d’élaboration. Ce dernier fixera le modele de
développement et d’aménagement du territoire du Lauragais a I’horizon 2030.

Etienne THIBAULT précise que la concertation engagée au titre du SCOT
Lauragais permet actuellement pour toute personne qui le souhaite, de consulter le PADD qui
se trouve au siége de la Communauté de Communes.

Prévues pour une adoption dans le courant de I’année 2010, les orientations du
SCOT traiteront principalement de I’autonomie et de la complémentarité des territoires, de
I’éguilibre entre I’urbanisation et les besoins de la population, de I’amélioration des
déplacements, des infrastructures ainsi que de la gestion des ressources naturelles.

Dés & présent, il faut souligner que le PLU de la Commune devra étre mis en
compatibilité avec le SCOT approuve.

Enfin, on ne peut pas ignorer la situation économique du secteur de I'immobilier,
qui, aprés une période d’engouement et de dynamisme sans précédent, connait actuellement
un repli qui a conduit certains promoteurs & différer leurs opérations sur le territoire
communal.

Tous ces éléments concourent aujourd’hui & proposer la prescription de la révision
du PLU. Si la précédente révision avait notamment redéfinit la délimitation des zones
urbaines (U), agricole (A) et naturelles (N), il convient aujourd’hui d’anticiper et d’étre réactif
par rapport aux évolutions législatives et conjoncturelles afin d’engager une réflexion sur les
orientations qui seront définies par la municipalité en concertation avec la population.



Sans étre exhaustif, il s’agira de prendre en compte dans le PLU les enjeux
environnementaux, les prescriptions en matiére de développement durable des constructions,
les différents modes de déplacement, la mixité de I’habitat, la maitrise fonci¢re ainsi que le
développement économique et touristique.

Etienne THIBAULT rappelle qu’un débat aura lieu au sein du Conseil Municipal
sur le projet de PADD au plus tard deux mois avant I’examen du projet de PLU.

Il est demandé aujourd’hui de se prononcer sur la prescription de la révision du
PLU et de délibérer sur les modalités de concertation avec la population.

La concertation avec le public sera ouverte pendant toute la durée de 1’élaboration
du projet de révision conformément a V’article L 300-2 du code de Purbanisme.

Etienne THIBAULT propose de délibérer sur les modalités de concertation de la
maniére suivante :

- un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis tout
au long de la procédure & la disposition du public en Mairie — service de
urbanisme — 20 rue Jean Moulin. Les documents validés seront consultables
tous les aprés-midi, aux heures ouvrables habituels de la Mairie,

- lapossibilité d’écrire a M. le Maire,

- la diffusion d’informations dans le magazine « La lettre du Maire » et sur le
site internet de la Commune dés qu’il sera accessible,

- D’insertion d’un extrait de la présente délibération sur les panneaux réserves a
Paffichage communal,

- des réunions avec les associations et les commissions municipales directement
intéressées sur les sujets relevant de leurs compétences dont la synthése sera
faite par la commission Urbanisme / PLU / aménagement durable,

- la tenue d’au moins une réunion publique afin de prendre en compte les
attentes de la population.

L.a municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute auire forme de
concertation si cela s’avérait nécessaire.

Vu la Joi Solidarité et Renouvélement Urbain (SRU) n°2000-1208 du 13 décembre
2000,

Vu la loi Urbanisme et Habitat (UH) n°2003-590 du 2 juillet 2003,
Vu les décrets d’application des lois susvisées modifiant le code de I’urbanisme,
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 123-13 et L 300-2,

Compte tenu de ce qui précéde et de I'intérét pour la Commune de réviser son
PLU, Etienne THIBAULT propose de prendre la délibération suivante :

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré & 1’unanimité :

- décide d’engager la procédure de révision du PLU,



charge Monsieur le Maire de conduire la procédure de révision et de signer
fous actes nécessaires en relation avec cette opération,

sollicite de I’Etat ’attribution de la dotation prévue a ’article L 121-7 du code
de I'urbanisme ainsi que la mise a disposition des services de I'Etat qui seront
associés a cette révision,

décide d’ouvrir la concertation avec le public prévue a Particle I 300-2 du
code de 'urbanisme pendant toute ia durée de I’élaboration du projet de
révision,

la concertation du public sera organisée selon les modalités suivantes :

o un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera
mis tout au long de la procédure a la disposition du public en Mairie -
service de I"urbanisme — 20 rue Jean Moulin. Les documents validés
seront consultables tous les aprés-midi, aux heures ouvrables habituels
de la Mairie, ‘

o lapossibiliié d’écrire a M. le Maire,

o la diffusion d’informations dans le magazine « La lettre du Maire » et
sur le site internet de la Commune dés qu’il sera accessible,

o Vinsertion d’un extrait de la présente délibération sur les panneaux
réservés a |’affichage communal,

o des réunions avec les associations et les commissions municipales
directement intéressées sur les sujets relevant de leurs compétences
dont la synthése sera faite par la commission Urbanisme / PLU /
aménagement durable,

o latenue d’au moins une réunion publique afin de prendre en compte les
attentes de la population.

La municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de
concertation si cela s’avérait nécessaire.

A Pissue de la concertation, M. Le Maire en présentera le bilan au Conseil
Municipal qui délibérera au plus tard au moment de I’approbation de la révision.

Conformément a l'article L 123-6 du code de l'urbanisme, la présente délibération

sera notifiée :

a M. le Préfet,

a M. le Président du Conseil Régional,

a M. le Président du Conseil Général,

a M. le Président du Syndicat Mixte du SCOT du Lauragais,
a M. le Président de ia Chambre de Commerce et d’Industrie,
a M. le Président de la Chambre d’ Agriculture,

4 M. le Président de la Chambre des Métiers.

Cette délibération pourra également étre adressée aux communes limitrophes et
aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés.

Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du code de I'urbanisme, la
présente délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie durant un mois, mention de cet
affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le Département. La présente délibération



fera également ["objet d’une publication au recueil des actes administratifs de la Ville de
Revel.

La délibération ne sera exécutoire qu’aprés accomplissement des mesures de
publicité mentionnées ci-dessus.

Copie de la présente délibération sera adressée M. le Directeur de la Direction
Départementale de I’Equipement et de I’ Agriculture (DDEA).

Ainsi délibéré a Revel ledit jour 19 juin 2009.

Suivent les signatures.
Pour extrait certifié conforme
Revel le 22 juin 2009.

Le Maire Adjoint,

Publié au recueil des actes administratifs de la commune n° 63 du
2éme trimestre 2009

Affiché en mairie du 3 juillet 2009 au 3 aofit 2009

Parution dans la DépEche du Midi le 13 juillet 2009






REPUBLIQUE FRANGCAISE DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE

Ville de Revel

www. mairle~-revel. fr

EXTRAIT
du registre des délibérations du Conseil Municipal

Séance de conseil municipal du 20 juin 2012
OBJET : Arrét du projet de plan local (PLU) d’urbanisme et bilan de la concertation

N° 013.06.2012

Rapporteur :
Etienne THIBAULT

L'an deux mille douze le vingt du mois de juin a 18 heures, le conseil municipal de la
commune de REVEL, s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances a la mairie, sous la
présidence de monsieur Alain CHATILLON, pour la tenue de la 4¢me séance ordinaire suite
4 la convocation faite par monsieur le maire le 8 juin 2012.

PRESENTS

Alain CHATILLON, maire - Francis DOUMIC, 1¥ adgoint — Monique CULIE, 2*" adjoint -
Francis COSTES, 3™ adjoint - Pierrette ESPUNY, 4™ adjoint — Etienne THIBAULT, 5%
adjoint - Marielle GARONZI, 6™ adjoint - Alain VERDIER, 7°™ adjoint — Odile HORN,
8™ adjoint ~ Jean-Louis BONSIRVEN - Léonce GONZATO — Marie-Héléne BLANC-
Philippe GRIMALDI — Marc SIE - Annie VEAUTE - Solange MALACAN —Thierry FREDE
- Claudine SICHI - Laurent HOURQUET ~ Frangois LUCENA — Maryse VATINEL - Eric
RICALENS — Amélie CLAVERE - Sylvie BALESTAN - Denys OLTRA -Héléne
ROIGNOT (conseillers municipaux).

ABSENTS EXCUSES

Michel BARDON - procuration donnée & Etienne THIBAULT
Marie-Hélene LA DROITTE — procuration donnée 4 Monique CULIE
Valérie MAUGARD - procuration donnée & Sylvie BALESTAN

Les conseillers formant la majorité des membres en exercice, lesquels sont au nombre
de 29, ont désigné comme secrétaire Jean-Louis BONSIRVEN,
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A la suite de la délibération du 19 juin 2009 qui a prescrit la mise en révision du PLU et qui a
défini les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation, la commune est en
mesure d’arrété son document d’urbanisme. Cette étape permettra ensuite d’adresser le
dossier aux personnes mentionnées par la loi, et de soumettre le PLU 2 enquéte publique.

Plusicurs objectifs ont été définis lors de ’engagement de cette procédure, en particulier la
préservation de la qualité de vie, des paysages, la prise en compte des différents modes de
déplacement, la mixité de ["habitat ainsi que le développement économique et touristique.

L’article L 300-2 du code de I'urbanisme stipule que le conseil municipal doit tirer le bilan de
la concertation qui a eue lieu.

Monsicur Etienne THIBAULT rappelle également que les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) ont été débattues lors de la séance du
conseil municipal du 18 novembre 2011.

Préalablement, il convient d’exposer le contexte dans lequel s’est déroulée cette révision.

Tout d’abord, la commune a souhaité inscrire son projet en lien avec les enjeux 4 1’échelle du
périmeétre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCo’l) du Pays Lauragais, aujourd’hui en
cours d’élaboration.

Ensuite, il faut souligner que le contexte juridique a profondément évolué entre 2009 et 2012
avec notamment les lois Grenelle [ et Il et les décrets d’application qui sont venues
bouleverser le régime des PLU.

Compte tenu de I’avancement des études et des difficultés d’interprétation de certains textes,
il est apparu préférable de poursuivre la procédure sous le régime de la loi solidarité et
renouvellement urbains (SRU) avec, comme conséquence, 1’obligation d’arréter le PLU avant
le 1% juillet 2012 et de I’approuver avant le 1 juillet 2013 dans les conditions issues de
I’article 20 de la loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011.

C’est la raison pour laquelle, on peut considérer que ce PLU est un document de transition car
une fois approuvé, il devra intégrer au plus tard le 1% janvier 2016, les dispositions issues de
la loi Grenelle I1.

Concernant le déroulement et le bilan de la concertation, ces éléments sont exposés dans le
document figurant en annexe de la présente délibération.

Le PADD décline les orientations générales et enjeux pour un aménagement durable du
territoire autour des axes suivants :

- axe 1 : conforter la structuration des espaces urbains ¢t maitriser le développement
de I’habitat,

- axe 2 : pérenniser et développer I’attractivité économique du territoire,

- axe 3 : protéger la qualité de I’environnement, valoriser les espaces naturels et
préserver la valeur agronomique des terres.

Quelques éléments particuliers et caractéristiques de ce nouveau document d’urbanisme
peuvent étre mis en exergue :



- un travail important pour structurer-les secteurs péricentraux en liaison avec le
centre-ville, pour créer de nouveaux quartiers dans des espaces peu ou pas
construits proches du centre-ville et pour conforter I’identité des villages,

- une utilisation plus optimale de I’espace 4 ’intérieur du tissu urbain existant en
tenant compte de la densité préconisée par le SCOT,

- la maitrise de 1’étalement urbain

- une meilleure prise en compte des modes doux de déplacement,

- la création de 20 % de logements sociaux lors d’opérations d’aménagement
comprenant plus de 1 500 m2 de surface de plancher,

- la volont¢ de conforter la zone d’activité de la Pomme comme poumon
¢conomique,

- Prendre le temps de la réflexion pour envisager un aménagement cohérent de la
RD 622 jusqu’an chemin de la Badorque.

L’objectif du PLU est de limiter la consommation fonciére dévolue au développement de
I’'urbanisation en la limitant &4 ’enveloppe urbaine actuelle. Les nouveaux quartiers a
développer dans ces secteurs font I’objet de 6 orientations d’aménagement ayant vocation &
déterminer les grands principes 4 mettre en ceuvre lors de I'urbanisation.

La création de nouveaux emplacements réservés et de moyens réglementaires spécifiques
(réglementation de la hauteur des béitiments, de la densité, ...) accompagnera le
développement de ces nouveaux quartiers.

Le dossier du projet de PLU est constitué des documents suivants :

- le rapport de présentation,

- le PADD,

- les orientations d’aménagement,

- le réglement écrit et les documents graphiques du réglement,
- les annexes.

Ce projet de PLU demeure soumis aux dispositions antérieures a la loi n® 2010-788 du 12
juillet 2010, dans les conditions issues de ’article 20 de la loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011.

Sur proposition de monsieur Etienne THIBAULT, le conseil municipal, apreés en avoir
délibéré par :

25 (vingt cing) voix « POUR »
4 (quatre) « abstentions » : Sylvie BALESTAN — Denys OLTRA — Valérie MAUGARD
(procuration donnée a Sylvie BALESTAN - Héléne ROIGNOT

- approuve le bilan de la concertation préalable a la révision du PLU,
- arréte le projet de PLU tel qu’annexé a la présente délibération

Le projet de PLU arrété sera ensuite soumis pour avis aux personnes visées par la loi et
soumnis & enquéte publique.

A Tissue de cette enquéte, le dossier, éventuellement modifié, sera présenté au conseil
municipal pour approbation. Il deviendra opposable des que toutes les formalités de publicité
et d’affichage auront été accomplies.



Décision
Le Conseil municipal,
Vu le code de I’urbanisme et notamment les articles 1. 123-9, L. 123-18, L 300-2, R 123-18
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 19 juin 2009 prescrivant la révision du
PLU avec les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation,

Vu le débat qui a eu lieu en conseil municipal sur le PADD le 18 novembre 2011,
Vu le bilan de la concertation,

Vu le projet de PLU avec ses différentes piéces (rapport de présentation, PADD, reglement
écrit et documents graphiques du réglement, les annexes)

Décide

- d’approuver le bilan de la concertation tel qu’annexé a la présente délibération,

- d’arréter le projet de révision du PLU de la commune tel qu’annexé a la présente
délibération,

- de soumettre pour avis le projet de PLU arrété aux personnes visées par la loi,

- de mettre a disposition du public en mairie aux jours et heures ouvrables habituels,
le projet de PLU ainsi arrété,

- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a prendre tous les actes nécessaires a la
poursuite du projet de révision du PLU.

La présente délibération sera adressée a M. le Préfet de la Haute-Garonne et 4 M. le directeur
départemental de la Direction Départementale des Territoires (DDT).

Elle sera exécutoire de plein droit aprés 1’accomplissement des mesures réglementaires
d’affichage et transmission au représentant de 1’Etat dans le département.

Ainsi délibéré a Revel ledit jour 20 juin 2012.

Suivent les signatures.
Pour extrait certifié conforme
Revel le 21 juin 2012.

Le Maire Adjoint,
Frangis DOUMIC



RAPPORT SUR LA CONCERTATION EFFECTUEE DANS LE CADRE DU
PLU

ANNEXE A LA DELIBERATION DU 20 JUIN 2012 ARRETANT LE PLU

Rappel

Les modalités de la concertation fixées par la délibération prescrivant la révision du PLU
prévoyait en particulier la mise a disposition d’un registre destiné aux observations du public,
la diffusion d’informations dans le magazine « La lettre du Maire » et sur le site internet de la
Commune, des réunions avec les associations et les commissions municipales ainsi que la
tenue d’au moins une réunion publique.

Principales étapes de la concertation

Tout au long de la procédure, un registre de concertation ainsi que les documents validés par
la commission urbanisme / PLU ont €té tenus a la disposition du public au service urbanisme,
aux heures ouvrables d’ouverture de la Mairie. Les courriers re¢us ont également été
consignés dans le registre.

Un extrait de la délibération a €té publié dans la Dépéche du midi du 13 juillet 2009 et a fait
’objet tout au long de la procédure d’un affichage en mairie, sur les panneaux municipaux et
sur le site internet.

e Pendant le diagnostic, le PADD et les premiéres orientations :

- des réunions ont eu lieu en mars 2010 avec toute personne et associations
intéressées a Couffinal, Dreuilhe et Revel. Une cinquantaine de personnes y
ont assisté. La publicité a été réalisée par affichage en mairie, sur les panneaux
de la commune, une information sur le site internet et dans la Dépéche du Midi
du 3 février 2010. La synthése a ¢été faite par la commission urbanisme / PLU.
A T’issue des réunions, un article a été publié dans la Dépéche du Midi et le
Journal d’Ici

- une réunion publique s’est déroulée le 20 janvier 2011 a la salle du club des
ainés. 35 personnes étaient présentes. L’information a été donnée par
affichage, internet et parution dans la Dépéche du Midi. Au cours de cette
réunion ont ¢t€ rappelés les grands objectifs du SCoT en cours d’élaboration,
présentés le diagnostic (en particulier I’identité du centre-ville, des villages, de
Saint-Ferréol, les déplacements, les capacités d’accueil, les équipements, le
paysage, la zone d’activité de la Pomme) et les évolutions envisagées par
rapport au PLU approuvé le 25 janvier 2007 et la synthése graphique des
principales orientations du PADD

e Pendant I’élaboration du réglement et du zonage :

- exposition de panneaux dans la salle du conseil municipal le 27 avril 2012
toute la journée et le 28 avril 2012 en matinée. Présentation du projet de




zonage et de réglement: une quarantaine de personnes ont consulté les
documents.

2 réunions techniques ont été organisées avec les représentants prévus par la loi sur le
diagnostic et les premiéres orientations (15 novembre 2010) et le projet de zonage et de
réglement (14 mars 2012). Elles ont permis de prendre en compte au mieux les remarques
effectuées sur le projet de PLU.

Bilan de la concertation

Les modalités de concertation mises en ceuvre ont permis aux habitants d’&étre informés sur le
projet de PLU et d’exprimer leurs observations, leurs préoccupations quant a 1’évolution de
leur cadre de vie tout au long de la procédure d’élaboration du document.

Elles concernaient les points suivants :

» Couffinal : une meilleure intégration des Ouillés a Couffinal, une liaison cyclable
Couffinal-Revel centre, un terrain de sport et la volonté d’un particulier de
réaliser des jardins potagers en zone agricole
Le plan de zonage prévoit un emplacement réservé pour permettre de relier le
centre de Couffinal au Quilles. La commune étudie avec Réseau Ferré de France la
possibilité d’utiliser I’emprise de la voie de chemin de fer de la zone d’activité de
la Pomme jusqu’a ’ancienne gare et a pos¢ un emplacement réservé sur les
terrains qui permettrait de prolonger cette voie verte jusqu’a En Berny puis de
joindre Couffinal via la route communale n° 2.

Un terrain est en cours d’acquisition a proximité de ’aire de jeux du foyer pour
étendre la zone de loisirs.

La volonté de créer des jardins potagers apparait acceptable au regard du zonage et
participe a la diversification de ’activité agricole.

> secteurs Pont de la Mayre, La Roumenguiére . demandes de classement de
terrains de zone A en zone U.
Le secteur du Pont de la Mayre est répertori¢ sur la carte informative des zones
inondables ou il convient de ne pas étendre les espaces urbains actuels et pour
lequel il a été reconduit dans le réglement écrit les contraintes spécifiques pour les
reconstructions, extensions et annexes.
Hormis un ajustement de zonage pour une meilleure cohérence des limites entre
zone urbaine et agricole (carrefour RD 622 / du chemin de la Roumenguiére), les
ferrains qui se trouvent le long de ce chemin se situent en dehors du tissu
urbain existant et ne répondent pas aux objectifs d’étre plus économe des sols.

» secteur de Peyssou : demande de classement de terrains de zone AU0 en zone AU
Ce secteur comporte une grande dent creuse qui dispose de tous les réseaux en
périphérie et de terrains déja classés et urbanisés sur 3 de ses cotés. Le zonage et
les orientations d’aménagement prévoient la possibilité d’urbaniser cet espace sous
forme d’opérations d’ensemble permettant ainsi de répondre de mani¢re maitrisée
aux perspectives de développement de la commune,

» secteur Revel centre : quel devenir a terme pour la voie SNCF, axe routier RD 622
(boulevards notamment) surchargés, souhait d'un meilleur maillage pour des
déplacements en mode doux, probléme du stationnement intra-muros et d 'une plus
grande mixité dans le logement.



Voie verte (cf. ci-dessus). L.a commune soutient le projet de contournement dont
I’emplacement réservé au profit du Département de la Haute-Garonne a été
maintenu. Une réflexion a ¢été menée dans le cadre de 1’étude de I’orientation
d’aménagement de la Pomme. Des principes de connexion entre quartiers ainsi
qu'un schéma de principe des modes doux de déplacement a I’échelle de la
commune ont été réalisés. L.a commune a choisi de privilégier la rotation du
stationnement en centre-ville et d’inciter plus fortement 1’utilisation des parkings
situés a I’extérieur des boulevards. Le réglement mentionne a I’article U2 et AU2
I’obligation de créer 20 % de logements sociaux a partir d’opérations comprenant
plus de 1 500 m2 de surface de plancher.

B demandes de classement de terrains de zone N en zone U et de zone N en zone A,
contreforts de la Montagne Noire / routes de Vaudreuille et Dreuilhe
Le risque de glissement de terrain dans le quartier de Saint Roch ainsi que la
volonté de protéger les espaces et ressources naturelles des contreforts de la
Montagne Noire ont amené la commune a reconduire le zonage existant a cet
endroit. L’existence d’une ZNIEFF au lieu dit Pech de Maffre, ’existence de
nombreux boisements, la préservation des vues et la faible qualité agronomique

des terres situées sur ce contrfort plaident pour un maintien en zone naturelle.

» Dreuilhe : demande d’explication sur le zonage
Volonté de la commune de préserver les caractéristiques de ce village de créte et
de mieux intégrer ’urbanisation au paysage. [’orientation d’aménagement
numérotée 3.6 préconise la mise en place d’une voie de liaison basse adaptée a la
topographie et aux connexions existantes.

» Saint Ferréol : questionmement sur la gestion du stationnement, demandes
d’extension de la zone Nt chemin de Calés et classement en zone Nt de la bitisse
située Moulin haut
Recherche de possibilité de parcage en concertation avec les autres communes
compte tenu des contraintes du site. La volonté de permettre le développement
d’activités touristiques lides 4 ’eau et A la nature ainsi que la possibilité de
réhabiliter la bétisse du moulin haut en s’inspirant des recommandations de la
charte architecturale et paysagére du Pays Lauragais ont conduit la commune a
étendre la zone Nt de Lapouticario et 4 en créer une au Moulin Haut.

Le présent bilan clbture la phase de concertation préalable.



REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE
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EXTRAIT
du registre des délibérations du Conseil Municipal

Séance de conseil municipal du 18 novembre 2011

ORJET : Débat sur le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) du
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

N° §11.11.2011

Rapporteur :
Michel BARDON

L'an deux mille onze le dix huit du mois de novembre & 18 heures, le Conseil Municipal de
ja Commune de REVEL, s'est réuni au licu ordinaire de ses séances 4 la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Alain CHATILLON, pour la tenue de Ia 6™ séance ordinaire suite a
la convocation faite par Monsieur e Maire le 7 novembre 2011.

PRESENTS

Alain CHATILLON, Maire - Francis DOUMIC, 1% adjoint — Monique CULIE, 2™ adjoint -
Francis COSTES, 3°™ adjoint - Pierrette ESPUNY, 4™ adjoint —Mariclle GARONZI, 6™
adjoint - Alain VERDIER, 7°™ adjoint — Odile HORN, 8™ adjoint -~-Michel BARDON —
Marie-Héléene BLANC- Marc SIE - Annie VEAUTE - Solange MALACAN - Marie-Héléne
LA DROITTE — Thierry FREDE - Claudine SICHI - Laurent HOURQUET - Frangois
LUCENA - Maryse VATINEL - Eric RICALENS - Amélie CLAVERE - Sylvie
BALESTAN — Denys OLTRA - Valéric MAUGARD - Hélene ROIGNOT (conseillers
municipaux).

ABSENTS EXCUSES

Etienne THIBAULT, 5°™ adjoint — procuration donnée & Solange MALACAN
Jean-Louis BONSIRVEN - procuration donnée a Alain CHATILLON

Léonce GONZATO - procuration donnée a Alain VERDIER

Philippe GRIMALDI - procuration donnée & Francis DOUMIC

Les Conseillers formant Ia majorité des membres en exercice, lesquels sont au nombre
de 29, ont désigné comme secrétaire Francis DOUMIC.

-000-



Monsieur Michel BARDON informe 1’assemblée que la Commune a prescrit la révision du
PLU par délibération du 19 juin 2009. L’état d’avancement du projet permet de proposer au
Conseil Municipal de débattre sur le PADD conformément aux dispositions de 1’article
1..123-9 du code de 1’urbanisme.

1l rappelle qu’un exemplaire du PADD a été transmis avec I’ordre du jour et met en débat les
orientations générales de ce document.

Madame Sylvie Balestan souhaite obtenir des précisions sur le calendrier de la procédure,
notamment au niveau de la phase du PLU arréte.

I1 est précisé que depuis la prescription de la mise en révision du PLU, un certain nombre de
modifications réglementaires sont intervenues, en particulier la loi n® 201-788 du 12 juillet
2010 portant engagement national pour I’environnement (ENE), dite loi Grenelle II.

La question était de savoir si la commune pouvait poursuivre la procédure sous I’emprise de
laloi SRU ou si elle était devait s’orienter vers un PLU de type Grenelle II.

Il faut noter qu'un bureau d’études avait déja été mandaté, des études engagées et que la
modification du marché initial passé avec le prestataire soulevait de nombreuses difficultés.

De plus, de nombreux décrets d’application relatifs 4 la loi Grenelle II sont toujours en attente
de parution a ce jour.

La loi du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d’adaptation de la législation au droit de
I’union européenne permet aux PLU en cours d’¢laboration ou de révision d’opter pour les
dispositions antérieures a la loi Grenelle II, dés lors qu’ils ont été arrétés avant le 1 juillet
2012 et approuvés avant le 1% juillet 2013. C’est cette solution qui a éi€ retenue par la
commission chargée de mener les travaux du PLU.

En conséquence, devront &tre réalisés pour la fin de I'année dul® trimestre 1’¢laboration du
réglement, du zonage et du rapport de présentation.

Il est rappelé que la révision du PLU doit tenir compte notamment, du porter 4 connaissance
transmis par la Préfecture et du SCOT en cours d’élaboration par le Syndicat Mixte du Pays
Lauragais.

Monsieur Denys Oltra indique que le PADD est constitué¢ de déclarations d’intentions et de
principes qui sont faits pour avancer et qu’il est donc difficile d’avoir des désaccords sur les
principes mentionnés dans ce document. Par contre, sur la mise en place réelle de ces
principes, Monsieur Denys Oltra rappelle que 1’opposition avait voté contre le PLU actuel
pour deux raisons :

- la 1% concerne la mixité sociale qui est évoquée dans le PADD, mais qui, pour
I’instant, n’est pas satisfaisante car les lotissements et les résidences a caractére social se
trouvent & peu prés tous dans le méme périmétre de la commune. A ce jour, la situation n’a
pas évolué de maniére significative et I’opposition sera trés attentive sur ce sujet.

- 1a 2™ est relative au tracé du contournement de Revel tel qu’il est mentionné sur le
PLU actuel. Ce projet ne prend plus en compte les évolutions qui sont intervenues depuis
plusieurs années. L’opposition sera également attentive le moment venu pour regarder
comment les choses ont évolué.



Monsieur Alain Chatillon rappelle que le projet de contournement de Revel est prévu depuis
1983. Son prédécesseur, le Docteur Jean Ricalens, avait mobilis¢ le conseil général de
I’époque pour que ce contournement s’effectue dans les meilleurs délais. 30 ans ont passé et a
ce jour, il semble qu’une pré-étude doit étre présentée a la commune dans les 3 ou 4 mois a
venir.

Monsieur Alain Chatillon rappelle que 12 000 véhicules/jour et plus de 1500 camions
traversent la commune. Il espére qu’il n’y aura pas d’accident grave, surtout si on prend en
compte les 3000 jeunes et les personnes Agées de la cité. Il souhaite la mobilisation du conseil
municipal pour faire une journée ou une soirée « ville morte », comme 1’a fait Mazamet.

Au sujet de la mixité sociale, Monsieur Alain Chatillon souligne que la commune est limitée,
d’un ¢6té par le Tarn, de ’autre par les contreforts de la Montagne Noire et également par le

SOR et sa zone inondable. Le seul développement possible se situe vers le Nord, Nord/Ouest.

Monsieur Michel Bardon indique qu’un lotissement va se réaliser route de Vaure. De plus, il
rappelle que des réhabilitations de logements & vocation sociale ont eu lieu en centre ville.

Monsieur Denys Oltra souligne qu’en terme scolaire, la question qui se pose est de savoir &
quelle école sont rattachées ces populations. Or, les lieux qui ont ét€¢ mentionnés sont tous
rattachés au groupe scolaire de 1’Orée de Vaure.

Monsieur Alain Chatillon précise qu’il parlait de mixité sociale.

Monsieur Denys Olira rétorque que la mixité sociale se traduit aussi dans la fréquentation des
équipements publics.

Monsieur Alain Chatillon rappelle que le groupe scolaire de 1’Orée de Vaure a été réalisé
pour étre le pendant du groupe scolaire Roger Sudre dans ce secteur et c’est la raison pour
laquelle aujourd’hui des lotissements se créent autour de cet équipement. C’est le méme esprit
qui a prévalu a la réhabilitation en espace jeune de I’ancienne gare.

Le débat étant clos. le Conseil Municipal prend acte des orientations générales du
PADD.

Ainsi fait 4 Revel ledit jour 18 novembre 2011.

Suivent les signatures.
Pour extrait certifi€¢ conforme
Revel le 22 novembre 2011.

Le Maire Adjoint,
Francis DOUMIC

Signé électroniquement
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Affaire suivie par : Gilles VALETTE

LR/JAR n° 1A 072 229 4345 0

VIRéf - Courrier du 17 juillet 2012

Objet - Plan Local d'Urbanisme (Projet de PLU arrété) _ Eits gz raponse X |
Commune de REVEL - 31 SIGNALE Information - Auribution o

| Projet s wincase g
ora '""‘""'H'"-M--h__._____{h______“
Monsieur,
Nous avons bien regu votre demande concernant Je Plan Local d'Urbanisme de la commune citée ci-
dessus.
En réponse, nous vous informons gue nous avons deux observations a formuler sur le document
“2948-LISTE SERVITUDE-AR".
1 - Certains branchements de faibles longueurs {quelques dizaines de métres), ne sont pas listés dans le
tableau des S.U.P.
il s'agit des branchements suivants :
- DN 50 TERREAL REVEL ;
- DN 80 GrDF REVEL ;
- DN 80 GrDF SOREZE A REVEL.
2 —l'adresse du Secteur TIGF de Toulouse a changé.
Nous joignons a nouveau a notre envoi le document 1.3 qui devra figurer intégralement dans le PLU.
Par ailleurs, et conformément a la circulaire ministérielle du 04 acQt 2006 N° 2006-55, nous vous
rappelons, pour I'établissement de votre PLU, les différentes zones d'effets de nos canalisations de gaz
naturel a haute pression.
En consequence il ne pourra étre implanté dans la zone des dangers graves pour la vie humaine dus a la
rupture totale de la canalisation suivie d'inflammation aucun nouvel Etablissement Recevant du Public
relevant de la 1** & la 3°™ catégorie, ni nouvel immeuble de grande hauteur, ni dinstallation nucléaire de
base, et en outre dans la zone des effets l&taux significatifs aucun Etablissement Recevant du Public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes.
Par ailleurs la densite d’'urbanisation doit étre telle que dans un cercle centré sur la canalisation et de
rayon egal a la distance des effets [étaux significatifs les seuils suivants soient toujours respectés :
» densité d'occupation inférieure a 80 personnes a ['hectare et occupation totale inférieure & 300
personnes pour les canalisations répondant aux emplacements de catégorie B.
Cénomination sociale : Transport et Infrastructures Gaz France
Adresse postale siége social : 49, avenue Dufau - BP 522 - 64010 PAU CEDEX
TIGE TéL : +33 (0)5 59 13 34 00 - Fax : +33 (0)5 59 13 35 60 - www.tigf.fr

Capital social : 17 579 0808 eurcs
RCS Pau 095 580 841
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i n'y a pas de limitation de la densit¢ d’occupation pour les canalisations répondant aux emplacements
de catégorie C, mais des dispositions complémentaires devront le cas échéant éire mises en ceuyre.

Nous vous précisons que les categor
canatisations sont définies dans l'arrété

ies d’emplacements "A", "B" et "C", ol sont implantées nos
ministériel du 04 aolt 2006 portant réglement de la sécurité des

canalisations de transport de gaz combustible, d’hydrocarbures liquides ou liquéfies et de produits

chimigues.

Dé&finitions des zones pour yotre commune -

Diamétre nominal Pression Zone des dangeré_, trés z?:‘fegesoﬂil}‘gig: Zons? i%?i:aatli}gers
de la canalisation | maximale de graves pour la vie o hur?1aine g (IRE)
- (DN service humaine (ELS P
: ( : ) " de p'alrl'tmet d’aEJtre c):ie la . (PEL) de part et d'autre dg
o canalisation de pa__r_-t e_t d’au_tre dela la cahalisation
En mm En Bar En métre - canalls‘atlon .
. - : En mefre En mefre
200 66,2 35 55 70
125 66,2 15 25 30
80 66,2 5 10 15
50 66,2 5 5 10

Nous vous rappelons que ces zones de danger appellent votre vigilance en matiére de maitrise
d'urbanisation. En conséguence, nous vous demandons d'informer TIGF, te plus en amont possible, de
tout projet d'urbanisation. Ainsi TIGF devra éfre impérativement consulté pour toutes modifications
envisagées pour I'occupation des sols en terme de Plan Local d’'Urbanisme comme de tous projets
d'urbanisme (CU, PC, etc ...) dans ces zones de danger aux alentours de nos ouvrages. Dans la zone
des dangers significatifs (IRE} de nos ouvrages et dans la zone des 200 meétres pour les diametres
inférieurs a 300.

Il conviendra alors d’examiner cas par cas la compatibilité entre la présence de la conduite et les
différents projets ; en cas d'incompatibilité, il y aura lieu d'étudier un ameénagement du projet ou de fa
canalisation, afin d’assurer la sécurité des personnes et des biens.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, 'assurance de nos salutations distinguées.

Le Chef de Région

Robert FERRAN

Dossier PLU en retour (CD)

Plans TIGF avec bande des effets IRE
Document des servitudes 1.3

Tableau des servitudes

DREAL Midi-Pyrénees
TIGF - Secteur de TOULOUSE
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PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE REVEL - 31

GENERALITES

Servitudes relatives & I'établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz prises au
bénéfice de :

+ La Société TIGF, 49 avenue Dufay - BP 522 - 84010 PAU CEDEX, pour la conduite {et ses annexes) :

- CANALISATION DN 125 LABASTIDE D'ANJOU - REVEL, catégorie B

- CANALISATION DN 125 REVEL - NAVES, catégorie B

- BRANCHEMENT DN 050 FONTES REFRACTAIRES REVEL, catégorie C
- BRANCHEMENT DN 050 SAINT GOBAIN TERREAL REVEL, catégorie B
- BRANCHEMENT DN 080 GrDF REVEL, catégorie B

- BRANCHEMENT DN 080 GDF SOREZE A REVEL, catégorie B

- CANALISATION DN 200 MAS STE PUELLES NORD - REVEL, catégorie B
- CANALISATION DN 200 REVEL - NAVES, catégorie B

Arréte Ministériel du 4 juin 2004 (JOdu 11 juin 2004)
Autorisations d’exploiter octroyées par le Ministre Délégué a l'ndustrie et du Commerce Extérieur,

Servitudes d'ancrage, d'appui, de passage sur des terrains non batis, non fermés ou clos de murs oy de
clétures équivalentes.

TEXTES REGLEMENTAIRES

Loi du 15 juin 1908, article 12, modifiée par les lois du 19 juillet 1922, du 13 juitfet 1925 (article 298) et du
4 juiliet 1935, les décrets du 27 décembre 1925, 17 juin et 12 novembre 1938, et n° 67-885 du 6 octobre
1967.

Article 35 de la loi n° 46-628 du 8 avril 1946 sur la nationalisation de I'électricite et du gaz.

Ordonnance n° 58-997 du 23 octobre 1958 (article 60) relative & I'expropriation portant modification de
larticle 35 de 1a loi n° 46 628 du 8 avril 1946,

Décret n°® 85-1108 du 15 octobre 1985 portant réglement d'administration publique en ce qui concerne le
régime des transports de gaz combustibie,

Décret n° 67-886 du 6 octobre 1967 sur les conventions amiables portant reconnaissance des servitudes
de |

‘article 12 de la loi du 15 juin 1906 et confiant au juge de l'expropriation la détermination des
indemnités dues pour imposition des servitudes.

Circulaire n® 70-13 du 24 juin 1970 pour l'application du décret précité,

Circulaire « porter 4 connaissance » n® 2008-55 du 4 ao(t 2006 relative a la construction dans les
secteurs affectés par le passage de canalisations de transport de gaz.

Article 81 de la loi de finances rectificative pour 2001 n°2001-1276 du 28 décembre 2001,

Article 62 de {a toi du 3 janvier 2003.
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PROCEDURE D'INSTITUTION

A. Procédure

Les servitudes d'ancrage, d'appui, de passage sur les terrains non batis, non fermés ou clos de murs

ou de cldtures équivalentes bénéficient aux ouvrages declarés d'utilité publique (art. 35 de la loi du

8 avril 1946} a savoir . ‘

_ canalisations de transport de gaz et installations de stockage souterrain de gaz combustible,

. canalisations de distribution de gaz et instaflations de stockage en surface annexes de la
distribution.

La déclaration d'utilité publique en vue de |'exercice des servitudes, sans recours a l'expropriation, est
obtenue conformément aux dispositions du chapitre 1l du decret n® 85-1109 du 15 octobre 1985. Elle
est prononcée soit par arrété préfectoral ou arrété conjoint des préfets des départements intéresses,
soit par arrété du ministre chargé du gaz ou par arrété conjoint du ministre chargé du gaz et du
ministre chargé de furbanisme, selon les modalités fixées par l'article 9 du décret n® 85-1108 du
15 octobre 1985.

La procédure d'établissement des servitudes est définie par le décret du 11 juin 1970 en son titre il

A défaut d'accord amiable, le distributeur adresse au préfet, par Fintermédiaire de l'ingénieur chargé
du controle, une requéte pour l'application des servitudes, accompagnée d'un plan et d'un état
parcelfaire indiquant les propriétés qui doivent étre atteintes par les servitudes. Le préfet prescrit alors
une enquéte publique dont le dossier est transmis aux maires des communes intéressées et nctifié au
demandeur. Les maires intéressés donnent avis de Fouverture de l'enquéte et notifient aux
propriétaires concernés les travaux projetes (art. 13 du décret du 11 juin 1970).

Le demandeur, aprés aveir eu connaissance des observations présentées au cours de l'enquéte,
arréte définitivement son projet, lequel est transmis avec f'ensemble du dossier au préfet, qui institue
par arrété les servitudes que le demandeur est autorisé a exercer aprés I'accomplissement des
formalités de publicité mentionnées a larticle 18 du décret du 11 juin 1970 et visées ci-dessous en C.

Remarque : dans la plupart des cas, il est passé entre le titulaire de I'autorisation d'exploiter et les
propriétaires intéressés des conventions de servitudes amiables. Ces conventions remplacent les
formalités mentionnées ci-dessus et produisent les mémes effets que l'arrété préfectoral d'apprebation
du projet de détail des tracés (art. 1er du décret n° 67-886 du 6 octobre 1967).

B. Indemnisation

Des indemnités ne sont dues que s y a eu préjudice. Eltes sont versées au propriétaire ou a
lexploitant pour le dédommager des troubles temporaires qu'il doit subir pendant l'exécution des
travaux de pose. Si le propriétaire, lorsqu'il est distinct de I'exploitant, ou I'exploitant lui-méme, peut
faire valablement état d'un préjudice permanent, une indemnité lui sera également versée, En fait, les
canalisations de gaz une fois posées n'entrainent pratiquement aucun dommage permanent en
dehors d'un droit de surveiliance dont dispose le transporteur ou le distributeur (qui s'exerce environ
une fois par an).

Les indemnités sont versées en une seule fois.

En cas de litige, Iindemnité est fixée par le juge de l'expropriation, conformément aux articles 2 et 3
du décret du 6 octobre 1967 (art. 20 du décret du 11 juin 1970).

Elles sont a la charge du transporteur ou du distributeur.

C. Publicite
Se référer a la méme rubrique de |a fiche "electricité".
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EFFETS DE LA SERVITUDE

A. Prérogatives de la puissance publigue.

1. Prérogatives exercées directement par ia puissance publique.
Droit pour fe bénéficiaire d'établir & demeure des canalisations souterraines sur des terrains privés
non batis qui ne sont pas fermés de murs ou autres cldtures équivaientes.
Droit pour le bénéficiaire de procéder & des abattages d'arbres ou & des élagages de branches lors
de la pose des conduites.

2. Obligations de faire imposées au propriétaire.
Néant.

B. Limitations au droit d'utiliser le sof

1. Obligations passives.
Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et I'accés aux agents de entreprise
exploitante pour la pose, I'entretien et la surveillance des installations. Ce droit de passage ne doit
éfre exercé qu'en cas de nécessité et 4 des heures normales et aprés en avoir prévenu les
intéressés, dans toute la mesure du possible.

2. Droits résiduels du propriétaire. !
Les propriétaires dont les terrains sont traversés par une canalisation de transport de gaz \
{servitude de passage) conservent le droit de les clore ou d'y élever des immeubles & condition ‘
toutefois d'en avertir I'exploitant. Ces constructions devront respecter les régles d'implantation ‘
(servitude non aedificandi) applicables aux batiments pouvant éfre consiruits a proximité de
canalisations de transport de gaz naturet.

f Servitude "non aedificandi’ 4 &6 métres ]

En ce qui concerne plus particulierement les travaux a proximité des conduites de transport
(terrassements, fouilles, forages, enfoncements etc..) leur exécution ne peut étre effectuée gue
conformément aux dispositions de Ia legislation en vigueur :

- Articles R. 554-1 & R. 554-38 du code de I'environnement relatifs au guichet unique et a
Fexécution de travaux a proximité des réseaux

- Arréte du 15 février 2012 pris en application du chapitre IV du titre V du livre V du code de ;
Yenvironnement &

En application desdits textes les déclarations devront étre adressées au :

TIGF - Secteur de TOULOUSE 4
16 bis, rue Alfred Sauvy
31270 CUGNAUX
Tel. 05 61 56 22 44 - Fax: 05 61 56 99 51




TIGF
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TABLEAU DES SERVITUDES

NOM OFFICIEL
DE LA S_ERVITUDE

REFERENCE DU TEXTE |
" QUIPERMET" |
 DINSTITUERLA |

~ SERVITUDE'

. DETAILDELA

- PERTETE | TERRITOIRE COMMUNAL

 DATEDELACTE
- INSTITUANTLA
SERVITUDE SUR LE

| SERVICE RESPONSABLE

~.DE LA SERVITUDE

|.3 - Etablissement des canalisations
de transport et de distribution de gaz

CANALISATION DN 125 LABASTIDE
D'ANJOU-REVEL, catégorie B

CANALISATION DN 125 REVEL-
NAVES, catégorie B

BRANCHEMENT DN 050 FONTES
REFRACTAIRES REVEL, catégorie C

BRANCHEMENT DN 050 SAINT
GOBAIN TERREAL REVEL, cat. B

BRANCHEMENT DN 080 GrDF
REVEL, catégorie B

BRANCHEMENT DN 080 GDF
SOREZE A REVEL, catégorie B

CANALISATION DN 200 MAS STE
PUELLES NORD-REVEL, categorie B

CANALISATION DN 200 REVEL-
NAVES, catégorie B

Article 12 modifié de 1a loi
du 15/06/1906

Article 298 de la loi de
finances du 13/07/1925

Article 35 de la loi n® 46.628
du 08/04/1946 modifiée

Article 25 du décret
n° 85.1108 du 15/10/1985

Décret n° 85.1109 du
15/10/1985 modifiant le décret
n° 70.492 du 11/06/1870

Ancrage, appui, passage
abattage d'arbres ou
élagages

Arrété Ministériel du 4 juin 2004
(JO du 11 juin 2004)

TIGF
Secteur de TOULOUSE
16 bis, rue Alfred Sauvy
31270 CUGNAUX
Teél: 056156 2244

Fax: 05 61 56 99 51










DIRECTION DE L'IMMOBILIER
DELEGATION TERRITORIALE DE L'IMMOBILIER SUD-OUEST

POLE VALORISATION ET TRANSACTIONS IMMOBILIERES
ey e R N PRt

Monsieur Christian FOISSAC

Direction Départementale des Territoires
de la Haute-Garonne

Service Gestion des Territoires

L Cité administrative — 2 bd Armand Duportal
Affaire suivie par : Alexandre MAUD BP 70001

Mail : alexandre. maud@sncf.fr 31074 TOULOUSE cedex 9

Limoges, le 29 aolt 2012

Objet : Avis sur Projet de Plan local d'Urbanisme arrété
Commune de REVEL (31)

Monsieur,

Par lettre du 17 juillet 2012, vous avez bien voulu solliciter notre avis dans le cadre de la procédure de
consuitation des services extérieurs de I'état sur le projet du Plan Local d'Urbanisme arrété de la
commune citée en objet.

J'ai 'honneur de vous informer que RFF et la SNCF n'ont pas d'observations particuliéres a formuler et
émettent donc un avis favorable au projet de PLU.

Veuillez agréer, Monsieur, I'assurance de ma considération distinguée,

Po/ Le chef de pole,

Bruno RIFFAUD MAJC DDT SPS
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SERVICE DEPARTEMENTAL Ramonville-Saint-Agne, le 30 Juillet 2012
“"D’INCENDIE ET DE SECOURS
DE LA HAUTE-GARONNE

Groupement NORD-EST

Service Prévision

Mo—lfs‘i'el.g;e Direeteur Départemental des Territoires
Service Gestion des Territoires/Péle Doctrines
Unité planification

Affaire suivie pas : Cpe CHAUVET
Tel : 105.61.14.95.54
Fax ; 05.61.14.95.69
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REF, : Demande de la D.D.T. service Gestion des Territoires
Recue le 27 Juillet 2012

P.J. : 3 annexes

Par transmission citée en référence, Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement
demande au Service Départemental d’Incendie et de Secours de [ui communiquer les prescriptions et
informations nécessaires 4 1’élaboration du PLU de la commune de REVEL.

Le service départemental d'incendie et de secours est réguliérement consulté dans le cadre des
permis de construire (notamment habitations collectives, lotissements, béatiments de bureaux,
¢tablissements recevant du public, batiments industriels). L’étude porte essentiellement sur les
conditions d'accessibilité des batiments aux engins de lutte contre I'incendie et sur la défense en eau
contre l'incendie.

Aussi, il est important lors de I’élaboration du PLU, de prévoir le dimensionnement des
voiries et du réseau d’eau, afin que les prescriptions soient réalisables lors des permis de
construire,

En conséquence, les dispositions réglementaires suivantes doivent étre intégrées dés le début du
projet. Elles seront renouvelées dans le cadre des procédures de permis de construire :

1. Accessibilité des batiments aux engins de secours :

Les accés aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux
réglements inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques des « voies engins ».
De plus, en raison de leur hauteur, certains bdtiments devront permetire la mise en station des échelles
aériennes, ces zones sont dénommeées « voies échelles ».

Les caractéristiques de ces voies font I’objet de I’annexe 1.




2. Défense en eau contre ’incendie :

Les points d’eau (poteaux d'incendie) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie
des batiments devront étre aux normes frangaises en vigueur (NFS 61-213 et NFS 62-200).

Leurs nombres, débits et implantations seront déterminés ultérieurement en fonction du risque a
défendre en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours.

Toutefois, une premiére estimation de calibrage des réseaux de distribution d’eau, en fonction du
type de risque, est jointe en annexe 2,

L’Adjoint au Chef du Groupement Nord-Est

”/%

—

Commandant Christophe HERAL




ANNEXE 1 :

Rappel réglementaire des obligations liées aux conditions d’accessibilité des secours

VYOIES ENGINS :

Permettre Papproche des engins d’incendie et de secours par une chaussée carrossable située 3 moins de
200 métres de I’entrée de chacun des bitiments et répondant aux caractéristiques snivantes :

>
>

YV Y VWY

largeur utilisable : 3 métres (bandes de stationnement exclues)

force portante ; 160 kilo newtons avec un maximum de 90 kilo-newtons par essieu, ceux-ci étant distants
de 3,60m au minimum.

rayon intérieur © R = 11 métres minimum

surfargeur : § = 15/R si R < 50 métres (S et R étant exprimés en métres)

hauteur libre : 3,50 métres

pente éventuelle - inférieure 4 15 %

résistance au poingonnement : 80 N / cm2 sur une surface minimale de 0,20m?
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VOIES ECHELLES ;

C’est une « voie engins » dont les caractéristiques sont complétées ou modifiées comme suit :

YV VY YY

longueur minimate : 10 métres
targeur utilisable (bandes de stationnement exclues) : 4 métres minimum
section de voie échelle en impasse : 7métres de chaussée libre au moins
pente éventuelle : inférieure 4 10 %
implantation : elles sont soit perpendiculaires, soit paralléles aux fagades qu’elles desservent
*  voie perpendiculaire : son extrémité est 4 moins de 1 métre de la fagade
*  voie paralléle : son bord le plus proche de la fagade est & plus de 1 métre et & moins
de 6 metres de la projection horizontale de 1a partie Ia plus saillante de la fagade.




YOIES EN IMPASSE :

Dans la mesure du possible, ces voies ne doivent pas étre en cul-de-sac. Si cette disposition n’est pas réalisable, la
largeur de la voie, au dela de 60 metres doit &tre portée 4 5 métres pour une voie engin et 7 métres pour une voie
échelle. L "extrémité doit étre aménagée pour pernietire un retournement des engins, en trois manceuvres au plus,

A : Manoeuvre d'arrivée

 SonTm

ﬁ : Manoeuvre de retournement
{marche arridra)

5 ou 7m,

C : Manoeuvre de départ

-




ANNEXE 2 :
Estimation des besoins en eau pour la défense extérieure contre I'incendie

Cas des habitations :

Débit simultané
Habitations {soit débit mini du Nombre de points d’eau Distances maximales
résean)

fere et 2°™ famille 60 m3/h 1 poteau d’incendie de 200m en zone urbaine

100mm 400m en zone rurale

) ‘ 2 poteaux d’incendie de Si colonne séche : 60m
3" et 4" famille 120 m3/h 100mm Sinon : 150m pour le 1%
poteau d’incendie, 300m

pour le suivant.

Dans les cas autres que les batiments d’habitation, les besoins en eau sont calculés en fonction de
divers paramétres, dont la plus grande surface non recoupée coupe-feu 1 heure. Un bétiment peut donc
étre compartimenté de cette maniére, ce qui réduit les besoins en eau.

Cas des Batiments industriels :

Les besoins en eau dépendent de nombreux paramétres (nature de Pactivité, hauteur du béatiment, plus grande
surface non recoupée, nature du stockage....).

Ainsi, ils ne peuvent étre définis précisément qu'aprés I’étude du dossier de permis de construire.

Néanmoins, il sera toujours demandé un minimum d’un poteau d’incendie normalisé (débit 60 m3/h) a moins de
100 métres de 1’établissement (notamment pour fes bitiments de moins de 1000 m?).

Pour les ¢tablissements plus importants, I'ordre de grandeur sera 120m’ disponibles en 2h (soit 60 m3/h) par
tranche de 1000 m? de surface non recoupée (coupe feu 1 heure).

Cas des Batiments de bureaux:

Les besoins en eau dépendent de la hauteur du bitiment et de a plus grande surface non recoupée.

11 sera demandé un débit de 60 m3/h (3 moins de 150m) pour un établissement de moins de 8m (plancher haut) et
d’une plus grande surface non recoupée inférieure 4 500 m?.

Il sera demandé un débit de 120 m3/h pour un établissement de moins de 28m (plancher haut) et d’une plus
grande surface non recoupée inféricure 4 2000 m?.

Cas des Etablissements recevant du public ¢

Les besoins en eau dépendent de I’activité et de la plus grande surface non recoupée.

Complément possible lorsque le résean est insuffisant :

Si le réseau ne permet pas d’assurer le débit d’eau nécessaire, des réserves d'eau pourront €tre
accordées aprés avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours. Ces réserves et leurs acces
devront étre aménagés conformément a la circulaire interministérielle N° 465 du 10 Décembre 1951,




ANNEXE 3 ; —
Réglementations applicables selon les types de bitiments :

Les différentes constructions devront étre réalisées conformément aux réglementations en
vigueur, en particulier :

- les batiments industriels ne relevant pas de la réglementation des installations classées, ainsi
que les bureaux, seront soumis au code du travail,

- les installations classées devront étre assujetties 2 la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 modifiée,
au décret d'application n°77-1133 du 21 Septembre 1977 pris pour la protection de
'environnement.

- les établissements recevant du public reléveront du code de la construction et de I'habitation
et des arrétés y étant annexés,

- les batiments d'habitations seront soumis au décret n° 69-596 du 14 juin 1969, aux arrétés
annexés, notamment a l'arrété ministériel du 31 janvier 1986 modifié.

- les terrains de camping et stationnement des caravanes soumis a risque naturel ou
technologique prévisible devront faire 'objet de mesures visant a assurer la sécurité des
occupants, conformément au décret n® 94-614 du 13/07/1994.







: Syndicat Mixte du Pays g_,a £
Lauragais E., C

IE

EXTRAIT DES DECISIONS
DU BUREAU SYNDICAL

En application d’une délégation du Comité Syndical

Séance du : 10 septembre 2012

L’an deux mille douze, le 10 septembre 2012 4 17h30.

10/2012

Le Bureau Syndical, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, & la
Mairie d’Avignonet-Lauragais, siége administratif du Syndicat Mixte, sous la présidence de

Monsieur Georges MERIC.

Etaient présents :

M. Georges MERIC,

M. Louis PALOSSE,
M. Michel BROUSSE,
M. J-Frangois PAGES,
M. Jean VIALADE,

M. Serge GRILLERES,
Mme M-Claude ROUSSEL,
M. J-Marie PETIT,

M., Bertrand GELI,

M. Etienne THIBAULT
Mme Andrée ORIOL,
Mme Patricia RUIZ,

Ont donné pouvoir :

M. Claude BERNARDINI 4 Mme Patricia RUIZ,
M. Roger OURLIAC a Jean VIALADE,

M. Michel DUTECH a Georges MERIC.

M. Bernard VALETTE 4 Mme ORIOL,

M. J-Claude LAUTRE & Mme M-Claude ROUSSEL.

M. André REY a M Etienne THIBAULT.
M. Bernard BARJOU a M., Louis PALOSSE.
Mme Véronique OURLIAC & Mr Bertrand GELI

En exercice : 38
Présents : 12
Procuration : 8

" Nombre de votants : 20




Objet : Avis relatif au projet de révision du PLU de REVEL - Bassin de Vie de Revel

La commune de Revel a transmis en date du 12 juillet 2012, le dossier de projet de révision du
Plan Local d’Urbanisme.

Conformément aux articles L. 123-8 et L..123-9 du Code de 1’Urbanisme, le Syndicat Mixte
du Pays Lauragais doit rendre un avis sur I’arrét du projet de révision du PLU de Revel.

I’élaboration du PLU de Revel doit s’inscrire dans le cadre des objectifs et des principes
posés aux articles L..110 et L.121-1 du Code de 1I’Urbanisme, & savoir :

- D’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement maitrisé, le
développement de I’espace rural et la préservation des zones agricoles et naturelles en
respectant les objectifs de développement durable ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale ;

- I’utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux.

Au regard de I’état d’avancement des travaux du projet du SCOT Lauragais, il est précisé que
le Commune de Revel est répertoriée comme commune pdle d’équilibre au sein du Bassin de

vie de Revel.

Dans 1’attente de 1’approbation du projet de SCOT du Pays Lauragais, il apparait nécessaire
que 1’évolution des documents d’urbanisme communaux et intercommunaux respecte un
principe de précaution quant au parti pris d’aménagement défini. Le Syndicat Mixte rappelle
ainsi qu’a compter de ’approbation du SCOT, le PLU devra, le cas échéant, étre mis en
compatibilité avec celui-ci dans un délai de 3 ans aprés approbation.

Monsieur le Président indique que ce projet a été analysé en Commission Urbanisme du
Syndicat Mixte du SCOT Lauragais le 27 aofit 2012 ; réunion a laquelle Monsieur le Maire a
été convié A présenter son projet.

Le projet de la commune

Commune : Revel

Superficie de la commune : 3 530ha

Configuration villageoise : Bastide

Situation géographique: 60 km de Toulouse, 20 km de Castelnaudary, 28 km de

Villefranche de Lauragais
Population en 2009 : 9253

Communauté de communes d’appartenance : Lauragais Revel Sorézois
Bassin de vie de : Revel

Glossaire de hiérarchisation « SCOT Lauragais » : Pdle d’équilibre et pdle économique
structurant.




Situation en matiére de planification : PLU approuvé en 2007
Procédure engagée : révision prescrite par délibération du 19 juin 2009
Prospective du projet en cours réalisée 2 échéance : 2030

Eléments principaux de diagnostic

Typologies urbaines :

— La Bastide se caractérise par un habitat ancien a valeur patrimoniale. Elle est
constituée essentiellement de batis vernaculaires. Les batiments sont implantés en
ordre continu et en limite du domaine public.

— Une urbanisation de faubourg au-dela de la bastide suivant un mode d’urbanisation
resserrée le long des axes principaux. Les ilots ont des proportions similaires a ceux
de 'intérieur de la bastide. Il se caractérise par un alignement des constructions, une
hauteur plus importante et une forte densité. :

— Le prolongement de ces faubourgs se caractérise par des batiments implantés en ordre
discontinu et en recul du domaine public.

Développement démographique 1999-2009
— 1990 : 7 520 habitants
—> 1999 : 8 023 habitants
— 2009 : 9 253 habitants

Données sur le logement

—En 2008, le nombre de logement est estimé & 4780. 70 % sont des maisons
individuelles. Les résidences principales représentent en 2008, 87.9%.

— Les logements vacants représentent environ 9% des logements,

— 55.3% des ménages sont propriétaires de leur résidence principale en 2008

— Le parc est structuré selon une majorité de propriétaires occupants et un habitat
principalement individuel (75.5% en 2005) constitué de grands logements. Le parc de
logements de Revel est relativement ancien mais reste globalement satisfaisant. Le
territoire a déja fait 'objet de deux OPAH. Au ler janvier 2008, 279 logements
locatifs publics (6 bailleurs) sont recensés sur la commune, avec un parc en constante
¢volution et qui tend a se diversifier. Environ 50 logements sociaux supplémentaires
appartiennent au parc privé. A cette méme date, les logemients sociaux constituent une
part de 7 % du parc de logenients, Les logements aidés représentaient 6.4% du parc
en 1999 et 7.6% en 2009 soit une hausse de 45% de logements sociaux entre ces deux
recensements.

Données sur la construction
—> Depuis 2003, il existe une diversification de la typologie de logements par la
construction de logements collectifs et d’individuels groupés.
— Depuis 1999, 99 logements collectifs ont été construits & Revel

Equipements/services Publics
— Equipements publics : hétel de ville, Mairie, gendarmerie nationale, trésorerie, caserne
des pompiers, maison commune emploi formation.
— Structure de soin :
- 20 médecins généralistes et spécialistes et 17 infirmiers
- 1 hopital et un établissement de soins de longue durée




- 1 Etablissement d’hébergement pour les personnes &dgées (EHPA) et 3
Etablissement d’hébergement pour les personnes 4gées et dépendantes (EHPAD)

— Enseignement (écoles, collége, lycée, enseignement professionnel) et services aux
familles (créche, centre de loisirs...)

—> Activités et loisirs sportifs et culturels: cinéma, piscine d’été, camping, cinéma,
médiathéque, une bibliothéque, deux musées (Jardin et Canal du Midi, du bois), une
école de musique intercommunale, une galerie d’art et des ateliers d’art, une Maison
des Jeunes et de la Culture, aérodrome avec un site de vol libre et d’aéromodélisme.

Déplacements /Navette domicile-Travail

— Route D622 donne accés vers Toulouse et Castres, la D1 en direction de Caraman et
de Lanta ; Route D79 vers Puylaurens et la D624 vers Castelnaudary

— Trafics journaliers compris entre 8000 et 11000 Vh/ sur la RD 622. Projection a
16 000 a 18 500 vh/j en 2025

— Plusieurs lignes de bus réguliéres desservent 1’agglomération Toulousaine depuis
Revel. Une autre liaison existe également en direction de Castres en passant par
Soréze.; Une navette SNCF permet de relier Revel et Soréze a la gare de
Castelnaudary.

Eléments naturels
—> 4 ZNIEFF : Pech de Dreuilhe, Pech de Maffre, Bois du fourest, Reservoir de Saint
ferréol.
— Plusieurs ruisseaux : Mayral, Le Sor, D’ Aygo Pesado, Bourdeau
— La rigole de la plaine qui alimente le canal du midi

Rappel Projet du PADD du PLU

— La commune prévoit une croissance démographique de + 3010 habitants d’ici 3 2030.
Pour répondre 2 cette arrivée la commune prévoit la création de 1378 logements.

— Ces logements sont répartis sur 75,12 ha.

— Les dents creuses permettront d’accueillir 751 logements et 627 logements dans des
zones d’orientation d’aménagement, Soit 1652 habitants. La densité des 751
logements en dents creuses a été calculée en faisant une moyenne de la densité
observée autour de Saint Ferréol (5Log/Ha) et de la densité du centre de Bastide (35
log/ha). |

— Les différents sites d’accueils de 23,8ha permettront d’accueillir 627 logements. La
densité varie en fonction des sites

o 25 log/ha : Peyssou, La Ponce, En Coumbet

o 15log/ha : Couffinal, Dreuilhe,

— Le site de Peyssou représente une surface de 10 ha :

o 1,3ha: Ces terrains devront permettre la reconnexion de deux opérations de
lotissement par le prolongement des Rue Abricot et George Sand. Cette
reconnection permet de supprimer un ouvrage technique du fait de la
reconnection du réseau de la rue George Sand 4 la rue Abricot. Maillage viaire
pour tout le quartier et a plus long terme un moyen de connexion du secteur
AUho

o 4ha: deédié a la construction de 100 nouveaux logements dont 20 logements
aidés par 1’état, pour une densité de 25 logement/ha.




o Sha dédié a la desserte primaire et secondaire, aux espaces verts et a la
réalisation d’un équipement public.

—> Le site de La Ponce représente une surface de 38 ha dont 7.8 ha pour la construction
de nouveaux logements, Avec une densité de 25 logements/hectares, cette surface
permet d’accueillir 195 logements dont 34 logements aidés.

~> En Coumbet dispose de 6ha dont Sha affectés a la construction. Pour une densité de
25log/ha, 125 nouveaux logements sont prévus dont 20 logements aidés.

— Le site de Couffinal dispose de 14 ha dont :

o 7ha déja urbanisé avec une densité de 7 log/hectares qui permet la construction
en dents creuses de 35 nouveaux logements,
© 7ha non urbanisé. Sur une base de 12 — 15 logements par hectare, la commune
prévoit d’accueil entre 84 et 105 logements
Les capacités d’accueil de cette zone sont donc de 130 logements dont 19 logements
aidés.

—> Le site de Dreuilhe dispose d’une surface de 6.8ha. Une densité de 15 logements / ha
permettra d’accueillir 102 nouveaux logements dont 15 aidés

— Sur les 627 constructions réalisées sur les différents sites de Dreuilhe, Couffinal, En
Coumbet, La Ponce et Peysson, 108 sont des logements aidés par 1’Ftat,

La part des logements aidés dans cette révision de projet dépasse les 15% (actuellement les
logements sociaux constituent une part de 7% du parc de logement).

Lors de 1a Commission Urbanisme du SCOT la superficie de la ZA de la Pomme (80ha) a été
précisée ainsi que sn projet d’extension qui est de 7ha.

Le projet SCOT

— Les communes pdles doivent tendre vers 20% de logements sociaux et 10% de
logements collectifs sur les constructions a venir des résidences principales et sur les
logements issus de requalification.

~> Pour les pdles d’équilibre la densité minimale sera comprise entre 20 et 30 log/ha.

—> Dans les poles, I'ouverture de nouvelles zones 3 urbaniser est conditionnée aux
capacités de traitement existantes et 4 venir 4 court terme des stations d’épuration.

—> Concernant les formes urbaines et les quartiers nouveaux, les PLU devront intégrés
certaines orientations de la charte architecturale et paysagere notamment la conception
par rapport au lieu, et une structuration de ces nouveaux quartiers par des espaces
publics.

Aprés débats, le Bureau Syndical, Ouf ’exposé de Monsieur le Président,
Aprés en avoir délibéré, DECIDE, a Punanimité, de :

1°) — de RENDRE un avis favorable sur le projet d’élaboration du PLU sous
recommandations de :
- Afficher une densité (log/ha) plus élevée sur le secteur d’Orientation
d’Aménagement de couffinal et en dents creuses.
- Préciser dans le PLU la surface de 'extension de la ZA de la Pomme.




2°) — de DONNER mandat & Monsieur le Président pour signer toutes piéces utiles a cetle
affaire.

3°) — de NOTIFIER [a présente délibération d Monsieur le Maire de Revel Monsieur le
Président de la Communauté de communes de Lauragais Revel Sorezois, & Monsieur le Préfet
de la Haute Garonne.

Fait 4 Montferrand, le 10 septembre 2012 4 17h30.

Le Président,

Georges MERIC.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE L’ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE
ET DE LENERGIE

Direction générale de I’aviation civile

R

Blagnac, le 09 Aoiit 2012
Direction de la Sécurité de I'Aviation Clvile Sud
Département Surveillance et Régulation

Division Régulation et Développement Durable

T ]

Direction Départementale des Territaires
Service Gestion des Territoires / Pale Doctrines
Service national d'ingénierie aéroporiuaire Unité Planification
Péle de Toulouse Cite Administrative Bat A
2 Bld Armand Duportal
BP70001
AAYAA
Affaire suivie par : Araud PEUCH
arnaud peuch @aviation-civile.gouv.fr

TéL 05 67 22 94 58 - Fax ; 05 67 22 94 51

31704 Toulouse Cedex 8
Objet : Avis sur PLU REVEL

Dans le cadre de la procédure du « porter & connaissance » Vous me saisissez pour avis
concernant le projet de PLU de la commune de Revel

Sur la base des éléments communiqués, la commune de Revel est impactée par le Plan
Servitudes Aéronautiques de dégagement de l'aérodrome de Revel
arrété ministériel du 13 Mars 1979

— Montgey approuvé par
Le projet de PLU intégre bien ces servitudes

Jémets donc un avis favorable
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Annexe a I'avis de la DDT sur le projet de
Plan Local d'Urbanisme de Revel, arrété le 20 juin 2012

La présentation du territoire communal

Située a 60km environ de l'agglomération toulousaine, la commune de Revel est membre de la
communauté de communes Lauragais Revel et Sorézois. Elle est également incluse dans le
périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale(SCOT) Lauragais dont le projet a été arrété en
décembre 2011. Grace 4 sa zone d'activités de la Pomme située sur Revel, la communauté de
communes Lauragais Revel Sorézois atteint un emploi pour 2,6 habitants ce qui lui permet d'étre
autonome sur son bassin.

Le territoire communal s'étend sur une superficie d'environ 3530 hectares.

La structure urbaine s'organise autour de la bastide du XIVéme siécle, qui se caractérise par un
habitat ancien a forte valeur patrimoniale, & partir de laquelle sc sont développés des faubourgs en
flots de proportions similaires 4 ceux de l'intérieur de la bastide. Au-dela de ces premiers faubourgs,
une urbanisation essentiellement 4 vocation d'habitat et d'activité s'est organisée au coup par coup
ou sous la forme d'opérations d'ensemble. Les hameaux de Vaure, Couffinal, Dreuilhe et Saint
Ferréol complétent I'organisation communale. Ce tissu urbain laisse apparaitre de grands secteurs
non urbanisés dans les enveloppes urbaines actuelles.

La population communale est estimée 4 9.253 habitants en 2009, selon les données INSEE, soit une
croissance de 15% par rapport a 1999 (+1230 habitants). L.a commune comptait 4876 logements en
2009, avec une moyenne de 73 logements nouveaux par an de 1999 4 2008. Ce parc se caractérise
par une vacance importante (environ 9%), a tendance plutét structurelle.

La commune se caractérise également par un important patrimoine paysager et écologique, traduit
au travers de 4 ZNIEFF (zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique) et du réseau
hydrographique communal (le Sor, le Laudot, la rigole de la plaine). Le bassin de Saint Ferreol
permet en outre a la commune de disposer d'un atout touristique de rayonnement extra-
départemental.

Le projet communal et le SCOT Lauragais (2010-2030)

La commune de Revel est identifiée comme pble d'équilibre et pdle économique structurant du
bassin de vie Lauragais Revel Sorézois au SCoT Lauragais arrété. Ces pbles animent les bassins de
vie périurbains avec des équipements et services, qui répondent aux besoins quotidiens ou
hebdomadaires des habitants, Ces péles constituent également des poles économiques structurants.
Ils concentrent d'importants moyens afin d'offrir des espaces économiques de qualité. Ils visent
ainsi 4 rééquilibrer le ratio emplois-habitants dans les SCoT et a accucillir le développement
¢conomique mobilisé par une stratégic de territoire.

L'objectif fixé par le SCOT est d'accueillir environ 4.000 logements supplémentaires pour le bassin
de vie de Revel a horizon 2030. La consommation fonciére maximale pour la construction de
logements, d'équipements et de services publics (hors activités économiques) d'ici 2030 est de 16,2
ha/an pour le bassin de vie de Revel. Les perspectives d'évolution démographiques de Revel sont
estimées a4 12.000 habitants & l'horizon 2030, avec une production d'environ 1.378 logements
(comprise |a réhabilitation de logements vacants) : 795 logements de 2006 4 2020 et 530 logements
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de 2020 4 2030. Le potentiel en zones U est de 751 logements et 627 en zones A urbaniser. Pour les
poles d'équilibre, la densité minimale vers laquelle il faut tendre est comprise entre 20 et 30
logements par hectare. Actuellement la densité moyenne est de l'ordre de 10 logements /ha. Dans le
cadre du présent PLU la densité moyenne affichée est de 20,5 logements/ha avec des densités allant
de 15 logements/ha (hameaux de Dreuilhe et de Coufinal) 4 25 logements/ha pour les zones situées
dans la ville.

Pour atteindre l'objectif de densité, le PLU arrété permet des hauteurs et un COS supérieurs pour
certains secteurs (R+3 et COS 0,50). Ces secteurs, ol une densification est possible par rapport au
PLU actuel, ne semblent toutefois pas assez importants pour garantir un doublement de la densité,

Il appartiendra au conseil municipal, dans le cadre du débat sur le bilan de l'application du PLU
(article L123-12-1 du code de l'urbanisme), de vérifier si les régles définies au PLU permettent de
remplir les objectifs de densité, Par ailleurs, sans attendre cc constat, le conseil municipal peut
instituer sur toutes ou parties des zones U et AU la taxe pour sous-densité pour une durée de trois
ans en application des articles L.331-36 et suivant du code de l'urbanisme. Pour I'application de
cette disposition, il est souhaitable de fixer un COS (zones Ua b et c).

A noter qu'un travail important a été réalisé pour structurer les secteurs péricentraux en liaison avec
le centre-ville dans le cadre du réglement et des orientations d'aménagement.

En ce qui conceme la mixité sociale, le PLU prévoit la création de 20% de logements sociaux lors
d'opérations d'aménagement comprenant plus de 1500m? de surface de plancher.

Quant aux zones d'activités le PLU définit des « fronts batis » par rapport aux axes principaux et
prévoit de nouveaux emplacements réservés ainsi qu'un secteur de « gel » 4 cing ans pour
restructurer la zone actuelle et ses extensions. Une réflexion a été mende pour proposer un
aménagement cohérent avec la future déviation de 1a RD622.

Sur ces aspects, le PLU est done compatible avec le SCoT Lauragais.

Le risque inondation

La commune est concernée par le risque inondation des ruisseaux du Laudot et du Sor. Nous
portons & votre connaissance une modification des limites de la CIZI affinée au lieudit « La
Barriére ».

La prise en compte de I'environnement

Le diagnostic du rapport de présentation (p 15 et 16) fait mention des ZNIEFF de premiére et de
deuxiéme génération. Pour ce qui concerne les ZNIEFF de deuxieme génération qui sont en cours
de validation au niveau national vous trouverez, ci-joint, les éléments concernant la ZNIEFF de type
I « Pelouses du sud de Revel » et la ZNIEFF de type I « Montagne Noire ». La cartographie et les
bordereaux de ces ZNIEFF mériteraient d'étre incorporés dans I'atlas communal annexé au rapport
de présentation. A noter que les ZNIEFF de deuxiéme geénération concernent des parcelles situées
en zones U dans le secteur de Saint Ferréol (Ue avec une parcelle bétie en son extrémité Nord-
Ouest et Ud avec deux parcelles entierement boisées). Il serait opportun d'étendre la zone N sur ces
secteurs, comme cela a été fait au nord, sur des parcelles initialement en zone U sur les hauts de
Saint Ferréol.
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Dans ce méme diagnostic sont mentionnées les zones NATURA 2000 situées a proximité du
territoire communal comme celle de la montagne Noire et d'autres plus éloignées. Les incidences du
projet de PLU sur I'environnement sont traitées dans ce méme rapport de présentation (pages 111 4
117). L'évaluation des incidences sur l'environnement se contente d'affirmations sans véritable
démonstration alors qu'elle doit évaluer de fagon précise et argumentée I'impact que peuvent avoir
les différentes zones urbaines ou a urbaniser du PLU sur les milieux naturels, non seulement du fait
des constructions, mais aussi des activités et nuisances engendrées par 1'habitat (assainissement,
bruit etc...) en précisant 4 minima la nature des terrains (bois, prairie, culture...).

Concernant les corridors bleus identifiés au SCOT Lauragais, le PLU a classé en zone N la Rigole
du canal du midi. De plus une protection paysagére de ce cours d'eau a été établie par la création
d'une zone agricole inconstructible permettant de garder la vue sur la ripisylve, a partir de l'entrée
de ville par la RD622. Il serait cependant opportun que le Sor, lui aussi recensé comme corridor
bleu, fasse également l'objet d'un classement en zone N.

Pour ce qui est des corridors verts, il devront avoir une traduction dans le PLU (zonage N par
exemple). De plus, les ripisylves devront étre protégées en application de l'article L. 123-1-5, 7°. Ce
méme type de protection devrait étre aussi utilisé pour les haies existantes, plus particuliérement sur
la partie nord du territoire communal. Ces dispositions permettraient de compléter la prise en
compte de la trame verte et bleue.

L'espace agricole

Le diagnostic agricole mériterait d'étre complété par des commentaires sur I'évolution de la surface
agricole utile (SAU) entre 2000 et 2010 pour apprécier le role joué par l'urbanisation. Le plan des
valeurs agronomiques des terres devrait étre intégré dans l’atlas (ci-joint le document). Un
recensement des chemins d'exploitation utilisés en prolongement de la voirie rurale communale
permettrait d'apprécier l'espace nécessaire a l'exploitation agricole. D'autre éléments sur les
orientation micro-économiques des exploitations ainsi que les dges des exploitants avec tout
renseignement disponible sur la reprise de I'exploitation, les investissements de diversification des
revenus agricoles tels que vente 4 la ferme, ferme pédagogique, gite, ferme auberge pourrait
compléter autant que de besoin le diagnostic.

L'assainissement

Actuellement le taux de charge de la station de Vaure est de 88%. Lorsque le taux de charge est
compris entre 80% et 100% il est possible de délivrer des permis de construire mais il est interdit
d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation sauf en justifiant qu'elles représentent un nombre
d'habitants potentiels inférieur au reliquat qui est ici de 1.920 EH. Par rapport au PLU de 2007,
plusieurs zones AU ont été ouvertes a l'urbanisation (« Lourmette Nord », « Beauséjour » et
partiellement « La Landelle Basse »). De plus, la densification des zones déja urbanisables va
augmenter la quantité des effluents a traiter.

La plus grande partic des eaux usées traitées par cette station provient d'industries qui déversent
principalement des matiéres organiques facilement biodégradables telles que des sucres. La
commune et la Lyonnaise des eaux projettent d'améliorer le fonctionnement de la station afin
d'augmenter sa capacité sans procéder A une extension. Si le dossier justificatif est recevable un
arrét¢ prefectoral sera pris pour augmenter la capacité nominale. Les annexes sanitaires précisent
que des travaux seraient prévus en 2014 pour améliorer le traitement.
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Le dossier de PLU approuvé devra clairement définir, pour les zones desservies par la station de
Vaure, si la capacité résiduelle de cette station d'épuration permettra la réalisation des constructions
sur toute ou partie des zones ouvertes immédiatement a l'urbanisation. Dans le cas contraire ces
zones devraient étre fermées a l'urbanisation.

Le document graphique du réglement

Les graphiques de détail, mentionnés a la nomenclature des pi¢ces 4.2.2 devront reprendre cette
appellation (différencier les cing zooms) et comprendre les éléments de compréhension utiles
(1égendes, échelle...).

Sur le plan au 1/10.000°™ devrait figurer I'appellation des routes départementales. A noter que les
lieudits ne sont pas lisibles a cette échelle.

En application de I'alin€a f) de l'article R.123-12 du code de I'urbanisme, les zones concernées par
I'application du 16° de l'article L. 123-1-5 (pourcentage des programmes de logements en logements
locatifs en zones U et AUh) devront étre identifiées sur le document graphique du réglement.

Ce document devra aussi mentionner la date a laquelle la servitude 1..123-2-a) sera levée (article R.
123-12-b du code de l'urbanisme).

Le PLU classe ne zone N 1'habitat diffus au sein de la zone agricole. Or, une décision conseil d'Etat
en date du 31 mars 2010 précise que ce « pastillage » de zone N en zone agricole est une erreur
manifeste d’appréciation. Dans ces conditions, ces secteurs devront étre classés en zone Ah (habitat)
par exemple, comme l'autorise I'article L. 123-1-5 du code de l'urbanisme. Toutefois, ces derniers
ne devront pas porter atteinte « a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 4 la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages ». Le respect de cette contrainte devra donc étre vérifiée au
travers du diagnostic du rapport de présentation.

Le réeglement écrit

Pour la zone U, les articles 6 et 7, qui sont les deux seuls articles obligatoires du réglement d'un
PLU, doivent édicter des régles et donc ne pas comprendre de notions subjectives (« solutions
architecturales incompatibles avec le caractére de l'espace bati », « valorisation la composition
architecturale »).

En ce qui concere la surface minimale des parcelles en zone non desservie par 1'assainissement
collectif, la doctrine de 1'Etat qui imposait des surfaces minimales de 2.000 m ? est en cours de
révision. Il vous est possible, dans le respect de votre projet urbain, d'indiquer, aux articles 5 des
zones concernées, que la surface minimale devra permettre la réalisation d'un assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur.

En application de l'article R. 123-10, un COS ne peut étre défini qu'en zones U et AU des PLU.
Ainsi un COS ne peut pas étre appliqué en zone N, seule une surface de plancher maximale
autorisée par unité fonciére pouvant étre définie a l'article 2. Ainsi une surface de plancher
maximale devra étre précisée pour les abris de jardins en secteurs Nj.

Pour les secteurs Ne, soit une surface de plancher maximale autorisée sera définie, soit une
augmentation mesurée des constructions sera autorisée ( % par rapport aux constructions existantes
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a la date d'approbation du PLU). Ces dispositions sont nécessaires pour satisfaire aux dispositions
de I'article L.123-1-5 qui indique que le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation
et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Le reglement des secteurs Ah, créés en remplacement du « pastillage » N en zone agricole, devra
respecter le méme impératif.

Dans les secteurs concernés par la servitude de l'article L. 133-2 -a), I’article 2 du réglement devra
permettre les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
l'extension limitée des constructions existantes.

Les servitudes d'utilité publiques

Un nouveau plan des servitudes d'utilité publique, accompagné d'une nouvelle liste est joint pour
prendre en compte des raccordements existants liés aux canalisations de gaz. La carte n°12 de ['atlas
communal sera a modifier en conséquence.

Remarques diverses :

Il conviendra de prendre en compte les observations de TIGF, gestionnaire de la servitude de
transport de gaz naturel traversant la commune et du service départemental d'incendie et de secours
suivant leurs avis annexés au présent rapport.

Pour ce qui conceme la servitude L. 123-2-a) le rapport de présentation ne mentionne pas les
bonnes zones figurant sur le document graphique du réglement.







s

Octobre 2012

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE DE REVEL

DESIGNATION OFFICIELLE DE DESIGNATION DU REFERENCE DE I’ACTE QUI DESIGNATION DU SERVICE
LA SERVITUDE GENERATEUR L’INSTITUE LOCALEMENT RESPONSABLE
AC1 - Servitudes de protection des La Halle Classée Monument Historique le Service Territorial de

monuments historiques

Barrage de Saint Férréol

Pont du Riat ainsi que le lavoir et
I’abreuvoir qui y sont associés sur la
commune de Revel

Epanchoir du Laudet, lieu-dit Les
Thoumasés, avec tout son dispositif:
demi-écluse, réservoirs, vannes ainsi
que la batardeau a poutrelles
mobiles et le pont situé en aval,

sur les communes de Revel et Saint-
Félix-Lauragais

1% aofit 2006

Inscrit parmi les monuments
historiques le 13 mars 1997

Inscrit parmi les Monuments
Historiques le 24 avril 1998

Inscrit parmi les Monuments
Historiques le 24 avril 1998

I’ Architecture et du Patrimoine
69 rue du Taur
31000 - TOULOUSE

AC 2 — Servitudes de protection des
sites naturels et urbains

Place centrale et immeubles 4
galeries ouvertures qui la bordent
avec retour sur les rues adjacentes

Bassin de Saint-Ferréol

Ensemble formé par la Rigole de la
Plaine et la riviére du Laudot

Site inscrit le 8 mars 1943

Site inscrit le 7 février 1944

Site classé par décret du
16 octobre 2001

Direction Régionale de
I’Environnement, de I’ Aménagement
et du Logement

Cité Administrative — Bit. G

31074 TOULOUSE CEDEX 09
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE DE REVEL

DESIGNATION OFFICIELLE DE
LA SERVITUDE

DESIGNATION DU
GENERATEUR

REFERENCE DE L’ACTE QUI
L’INSTITUE

DESIGNATION DU SERVICE
LOCALEMENT RESPONSABLE

I3 - Servitudes relatives i I’é&tablis-
sement des canalisations de trans-
port et de distribution de gaz

Canalisation DN 200 Mas Ste
Puelles Nord-Reve] - Cat. B

Canalisation DN 200 Revel-Naves —
Cat. B

Canalisation DN 125 Labastide
d’Anjou-Revel — Cat. B

Canalisation DN 125 Revel-Naves —
Cat.B

Branchement DN 080 GDF Soréze i
Revel — Cat, B.

Branchement DN 08¢ GrDF Revel —
Cat. B

Branchement DN 050 Samt Gobain
Terreal 4 Revel — Cat. B

Branchement DN 050 Fontes
Refractaires Revel — Cat, C

Arréte ministériel du 4 juin 2004

TIGF

Secteur de Toulouse
[6bis rue Alfred Sauvy
31270 CUGNAUX

4 - Servitudes relatives a 1’établis-
sement des canalisations électriques

Poste 63 kV de Revel
Ligne a 63 kV Issel Revel I
Ligne a 63 kV Issel-Revel II

Ligne a 63 kV Castres Sud-Revel

Deéclaration dutilité publique

RTE / TESO

GET PYRENEES

87 Rue Jean Gayral
31200 - TOULOUSE
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE DE REVEL

DESIGNATION OFFICIELLE DE
LA SERVITUDE

DESIGNATION DU
GENERATEUR

REFERENCE DE L’ACTE QUI .

L’INSTITUE

 DESIGNATION DU SERVICE -
LOCALEMENT RESPONSABLE

PT2 - Servitudes relatives aux
transmissions radioélectriques
concemant la protection contre les
obstacles des centres d”émission et
de réception exploités par I'Etat

Faisceau hertzien Les Cammazes-
La Régine — Toulouse Pérignon

Décret du 25 novembre 1992

Etablissement du Génie
BP 6066
34086 MONTPELLIER CEDEX 4

PT 3 — Servitudes relatives aux

Cibles

Arrété interpréfectoraux du

FRANCE TELECOM - UIMP

installations de télécommunications | Revel - Carcassonne 29 juin 1992 2 avenue du Général HOCHE
Revel — Labruguiére §1000 ALBI

T1 - Servitudes relatives au chemin | Voie ferrée CASTELNAUDARY- Application de la toi du SNCF

de fer REVEL 15 juillet 1845 Direction de Limoges

Agence Immobiliére Régionale
25 Rue du Chinchauvaud
87065 — LIMOGES

TS - Servitudes de dégagement des
aérodromes

Aérodrome de Revel Montgey

Aérodrome de la Montagne Noire

Arrété ministériel du 13 mars 1979

Décret du 15 septembre 1986

DGAC-SNIA

Aérodrome Civil de Toulouse
Blagnac

Allée Saint-Exupéry

31700 - BLAGNAC
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par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre fe 01/06/2004 et le 2006
1188 | Carlina corymbosa

par Lionel Belhacéne {ISATIS) entre le 08/04/2002 et fe 2006
1207 | Catananche caerulea

par Lione! Belhacéne {ISATIS) entre le 08/10/1999 et le 2006
par Nicolas Leblend {CBNPMP) le 12/05/2005

21416 | Cirsium acaule subsp. acaule

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre le 08/10/1999 et le 2006
1546 | Cirsium tuberosum

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre le 01/06/2004 et le 2006
15797 | Cynosurus echinatus

par Lionel Belhacéne (ISATIS} entre le 06/09/2004 et le 2006
par Frangoise Laigneau (CBNPMP) le 06/06/2007

6903 | Dorycnium hirsutum

par Nicolas Leblond (CENPMP) le £2/05/2005
8583 | Lavandula latifolia

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre le 08/10/1999 et le 2006
par Nicolas Lebiond {CENPMPF) le 12/05/2005

8589 | Lavandula stoechas

par Nicolas Leblond (CBNPMP} le 25/03/2004
4256 ‘ Lepidium heferophylium

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre 2005 et 2006
12487 | Linaria pelliceriana

par Frangoise Laigneau {CBNPMP) le 06/06/2007
7195 | Lupinus angustifolius

par Licne! Belhacéne (ISATIS) entre 2005 et 2006
21180 | Ophrys aegirtica

par Gérard Jaseph {indépendant) entre le 19/06/1999 et e 04,:'06/200_1'.- :

15020 i Ophrys arachnitiformis

par Gérard Jaseph {indépendant) entre le 30/05/1998 et e 02/04/2005
par S. Risser {inconnue} le 23/04/2003

15064 | Ophrys lutea ssp. lutea

par Gérard Joseph (indépendant} entre le 30/05/1998 et le 06,’04/2003
21181 | Ophrys sulcata

par Gérard Joseph (indépendant) le 18/05/1991
par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre 2005 et 2006

7447 ! Ornithopus compressus

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre 2005 et 2006
par Frangoise Laigneau (CBNPMP) le 06/06/2007

601 | Scandix pecten-veneris

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre le 01/06/2004 et le 2006
par Jérdme Garcia (CBNPMP) le 11/06/2008

2889 | Senecio lividus

par Licnel Belhacgne {ISATIS} entre 2005 et 2006
par Frangoise Laigneau {CBNPMP) le 06/06/2007

5408 | Silene gallica

par Licnef Belhacéne (ISATIS) entre 2005 et 2006
par Frangoise Laigneau (CBNPMP) le 06/06/2007

3006 | Staehelina dubia

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre 2005 et 2006
13192 | Valerianella eriocarpa

par Lionel Belhacéne (ISATIS) entre le 01/06/2004 et le 2006
13207 | Valerianella rimosa

par Lionel Belhacéne (ISATIS) le 01/06/2004
7824 | Vicia lathyroides

par Nicolas Leblond (CBNFMP) en 2006
5979 | Xolantha guttata

par Frangoise Laigneau (CBNPMP) le 06/06/2007

bryophytes

champignons

lichens
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syrphes

autres invertébrés - -

arachnides - -

collemboles - .

crustacés - -

mollusques - -

myriapodes - -

i CRITERES DE DELIMITATION

02 i repartition et agencement des habitate

|
| 01 [répartition des especes de faune et de flore
| 04 [degré dartificialisation ou pression d'usage

_' 05 | occupation du sol

Commentaire

Cette ZNIEFF, a la géologie variée, est composée d'une mosaique de milieux naturels trés divers (notamment plusieurs types de
pelouses, boisements, cultures, etc). Les contours englobent Fensemble de ces habitats intéressants qui hébergent des espéces
floristiques déterminantes. Les zones périphériques, cultivées ou plus urbanisées, n'ont pas été prises en compte,

programme de modernisation des ZNIEFF en Midi-Pyréndes page3 /8

-

édition du 02/10/2012 4 D9:04












































































